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I. tw9!a.¦[9 

 

[Ŝ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ όt[Iύ est un document de programmation établi pour 6 ans (de 2019 
à 2024 inclus). Il comprend :  

- Un diagnostic ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭƛǎŞ Τ 

- Des orientations ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜǎ όŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ƭƻŎŀƭŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘύ Ŝǘ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛǾŜǎ όǳƴŜ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜύ Τ 

- ¦ƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ détaillé ; 

[Ŝ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ƭƻŎŀƭ ŘŜ ƭϥƘŀōƛǘŀǘ ƴϥŜǎǘ Ǉŀǎ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ƻǇǇƻǎŀōƭŜ ŀǳȄ ǘƛŜǊǎΣ Ƴŀƛǎ ƛƭ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜ ŀǾŜŎ ŘŜ 
nombreux documents : 

 
Source Υ ŜȄǘǊŀƛǘ Řǳ t!/ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ 

 

 

[Ŝ ǇƻǊǘŜǊ Ł ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ όt!/ύ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ ǘǊŀƴǎƳƛǎ ŀǳ ŘŞōǳǘ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[I Şǘŀōƭƛt le rappel des 

ƭƻƛǎ ŜƴŎŀŘǊŀƴǘ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[I, ainsi que le rappel réglementaire sur son élaboration (pages 5 à 

22 du PAC).  

/Ŝǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ƭƻƛǎ ŎƻƴŦŝǊŜƴǘ ŀǳ t[I ǳƴ ǊƾƭŜ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ǇƻǳǊ ŀǊǘƛŎǳƭŜǊ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 

compatible avec la dynamique territoriale et sa planification spatiale, ainsi que pour contribuer à la 

ŎƻƘŞǎƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇŀǊ ƭŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘΩǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜΦ  
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1. Une démarche conjointe de mise en place du PLH et de la CIL  

Suite à la fusion en janvier 2017 des deux Communauté de Communes Epernay Pays de Champagne 
(CCEPC) et de la Région de Vertus (CCRV), la /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Epernay, Coteaux et Plaine 
de Champagne ŎƻƳǇǘŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ 50 communes et près de 49 ллл Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ όŘΩŀǇǊŝǎ ƭΩLb{99 ŀǳ мer 
janvier 2014 (population municipale)), soit 8,5% de la population du département de la Marne. 

5ƻǘŞŜ ŘΩǳƴ t[I ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нллф-нлмпΣ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ //9t/ ǎΩŞǘŀƛǘ ƭŀƴŎŞŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŘŞƳŀǊŎƘŜ 
ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ ŘŜǳȄƛŝƳŜ t[I ǉǳƛ, suite au passage en Communauté dΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ, a été 
relancé sur le périmètre élargi.  

[ŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀ Ŧŀƛǘ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘŜ ƭŀƴŎŜǊ Ŝƴ ǇŀǊŀƭƭŝƭŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜ sa 
Conférence Intercommunale du Logement (CIL). Les analyses sur le parc social sont donc mobilisées 
conjointement pour les deux documents, comme le montre le schéma ci-dessous.  

 

 

2. [Ŝǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜǎ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ  

[ŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

Epernay Coteaux et Plaine de 

Champagne se situe dans la région 

Grand Est, au sein du département de la 

Marne, à proximité des agglomérations 

de Reims au Nord et de Châlons-en-

/ƘŀƳǇŀƎƴŜ Ł ƭΩ9ǎǘ. Elle appartient au 

{/h¢ ŘΩ9ǇŜǊƴŀy et sa Région, qui 

comprend deux autres établissements 

publics de coopération intercommunale 

(Communauté de Communes de la 

Grande Vallée de la Marne et 

Communauté de Communes des 

Paysages de la Champagne). Ces 

territoires constituent donc des points 

de référence qui seront mobilisés tout 

ŀǳ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜΦ  
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tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Şǘŀƴǘ 

constituée de 50 communes de tailles 

variables, une maille intermédiaire de 

travail a été mobilisée aŦƛƴ ŘΩŞǘŀōƭƛǊ 

des ŞŎƘŜƭƻƴǎ ǇŜǊǘƛƴŜƴǘǎ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜ :  

Å 3 communes dans le pôle urbain 
(Epernay / Magenta / Pierry) 

Å 2 communes dans les pôles 
structurants (Avize / Vertus) 

Å 12 communes dans les villages 
équipés 

Å 33 communes dans les villages 

Ces groupes tiennent compte du 

ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ Řǳ ǇƻƛŘǎ 

démographique des communes.  

Les communes de Vertus, Oger, 

Gionges et Voipreux ont fusionné au 

1er janvier 2018 pour former la 

commune de Blanc-Coteaux. Le 

diagnostic les étudie séparément, 

mais une fiche spécifique sur la 

nouvelle commune sera établie.  

La maille communale, voire infracommunale (données 
IRIS) est par contre mobilisée pour les communes les 
plus urbaines et notamment Epernay. 

 
 

3. Les modalités de travail 

Les principales sources de données mobilisées 

a) [Ŝ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩLb{99, dont les modalités diffèrent entre les communes de plus de 10 000 

habitants et les communes de moins de 10 000 habitants 

Dans les communes de 10 000 habitants ou plus, un échantillon de logements regroupant environ 8 % 

ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǊŜŎŜƴǎŞ ŎƘŀǉǳŜ ŀƴƴŞŜΣ ƭΩŞŎƘŀƴǘƛƭƭƻƴ Şǘŀƴǘ ǊŞǇŀǊǘƛ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ 

la commune. Au bout de cinq ans, environ 40 % des habitants de la commune auront été recensés, un 

taux suffisant pour garantir la fourniture de données robustes sur la commune et ses quartiers. Les 

données reposent sur une moyenne établie à partir des échantillons de cinq années successives. 

Ensemble Dont Epernay

Nombre de communes 3 1 2 12 33 50

Population 26 098 23 176 4 221 10 416 8 039 48 774

Taille moyenne des communes 8 699 23 176 2 111 868 244 975

Nombre d'emplois au lieu de travail 15 438 13 841 2 521 4 269 1 951 24 180

Indice de concentration de l'emploi 1,5 1,5 1,4 0,9 0,5 1,2

Nombre de logements sociaux 3945 3690 159 246 8 4358

Indice de construction par an pour 1000 

habitants 2009-2014 y compris 

résidences

5,31 5,42 3,33 2,88 5,44 4,64

CA Epernay, 

Coteaux et 

Plaine de 

Champagne

Chiffres clés de l'INSEE 2014

Pôles urbains

Pôles 

structurants

Villages 

équipés
Villages
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Les communes de moins de 10 000 habitants sont recensées tous les 5 ansΦ !Ŧƛƴ ŘΩŞǘŀōƭƛǊ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ 

pour chaque millésime de recensement, ƭΩLb{99 ǳǘƛƭƛǎŜ ƭŜǎ ƳŞǘƘƻŘŜǎ ŘŜ ƭΩŜȄǘǊŀǇƻƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ 

ƭΩƛƴǘŜǊǇƻƭŀǘƛƻƴΦ Lƭ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŞ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ŎƻƳǇŀǊŜǊ ƭŜǎ ƳƛƭƭŞǎƛƳŜǎ ŜƴǘǊŜ ŜǳȄ Ƴŀƛǎ ŘŜ ŎƻƳǇŀǊŜǊ 

les évolutions quinquennales. Le tableau en annexe Ŧŀƛǘ ƭΩŞǘŀǘ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ŘŜǎ recensements mobilisés 

pour le millésime 2014 sur ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 9ǇŜǊƴŀȅ /ƻǘŜŀǳȄ Ŝǘ tƭŀƛƴŜ ŘŜ 

Champagne1. 

 
b) Les bases de données fiscales (Filosofi, Filocom) permettent de préciser les informations sur 

le niveau de revenus des ménages, les caractéristiques des logements, de leurs occupants, et 

de préciser certaines caractéristiques du parc privé. 
 

c) Les bases de données sur le parc social (Répertoire du Parc locatif Social (RPLS), Occupation 

du Parc Social (OPS)Σ {ŜǊǾƛŎŜ bŀǘƛƻƴŀƭ ŘΩEnregistrement de la demande (SNE)) apportent des 

informations sur la demande et les attributions de logements sociaux, les caractéristiques du 

parc et de ses occupants. 
 

d) Les bases de données sur les marchés de ƭΩƘŀōƛǘŀǘ (Données Valeurs Foncières (DVF), Clameur, 

Notaires de France) ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŜǎǘƛƳŜǊ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǘǊŀƴǎŀŎǘƛƻƴǎ Řŀƴǎ ƭΩŀƴŎƛŜƴ Ŝǘ ŘŜǎ loyers. 

 

Les analyses qualitatives 

Les analyses statistiques ont été confrontées et confortées par des analyses qualitatives auprès des 

élus du territoire, de leurs services Ŝǘ ŘŜǎ ǇŀǊǘŜƴŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘΦ  

- Les communes ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭŀ wŞƎƛƻƴ ŘŜ ±ŜǊǘǳǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ 

Epernay, Magenta et Pierry ont été rencontrées ƭƻǊǎ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴǎ.  

- Les autres cƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ 9ǇŜǊƴŀȅ Pays de Champagne 

ont été contactées par questionnaire.  

- Les bailleurs sociaux ont participé aux travaux lors des différentes réunions, mais également 

au préalable ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘΩǳƴ ǉǳŜǎǘƛƻƴƴŀƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴΦ  

- 5Ŝǎ ǇŀǊǘŜƴŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŜƴŎƻƴǘǊŞǎ ŘŜ Ǿƛǎǳ ƻǳ ǇŀǊ ǘŞƭŞǇƘƻƴŜ, notamment Plurial 

Novilia, ƭΩAssociation Régionale HLM (ARCA), le Club de prévention ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ, AdomaΧ 

 

 

4. La Communauté dΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 9ǇŜǊƴŀȅ, Coteaux et Plaine de 
Champagne 

La Communauté d'Agglomération exerce les compétences obligatoires suivantes : 

- développement économique dont le développement touristique 

- aménagement, urbanisme et mobilité (lignes de bus régulières, Transport à la Demande, 

Transport de Personnes à Mobilité Réduite) 

- équilibre social de l'habitat 

- politique de la ville et dispositifs de prévention de la délinquance 

- accueil des gens du voyage 

- gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations 

- collecte et traitement des déchets. 
 

[ŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ communautaƛǊŜ Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴΦ 

                                                           
1 Cf. Annexe 1 
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5. [Ŝǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ ǇƻǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

Dans leur tƻǊǘŜǊ Ł /ƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜΣ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ ŘŞŦƛƴƛǎǎŜƴǘ ф enjeux pour le territoire de la 
/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!gglomération Epernay Coteaux et Plaine de Champagne (CAECPC)2. Les travaux du 
t[I ǎΩŀǘǘŀŎƘŜǊƻƴǘ ǘŀƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ ǇƘŀǎŜ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ et du programme 
ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ, à les préciser et à les mettre en relation avec les points de vue et les volontés des élus du 
territoire. 

- Enjeu n°1 : Prioriser une reconquête du parc existant en l'adaptant et en le réhabilitant 

Un enjeu important du PLH consistera à résorber la vacance car elle apparaît, sur la ville d'Epernay et 
le territoire de la CAECPC, importante, laissant supposer une inadaptation du parc avec les besoins en 
logements.  
D'autre part, on constate sur le territoire de la CAECPC, une part importante de logements anciens et 
présentant des niveaux de confort faibles laissant penser que l'enjeu de précarité énergétique et de 
lutte contre l'habitat indigne peut être important pour ce territoire. 
On constate un phénomène de périurbanisation, les principales communes perdant de la population 
au profit de plus petites. La reconquête du patrimoine urbain existant peut contribuer à renforcer 
l'attractivité de la ville centre. 

- Enjeu n°2 : Proposer une offre de logements neufs maîtrisée et adaptée aux besoins 

La réhabilitation à elle seule du parc ne pourra suffire à assurer les besoins en logements du territoire, 
ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜŎǘƛƻƴǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ nombre des ménages. Aussi le PLH peut prévoir la 
construction de nouveaux logements, afin de combler les segments que la réhabilitation du parc 
existant ne peut absorber. Ainsi le PLH doit définir les besoins en construction de logements neufs, afin 
que cette dernière soit adaptée au territoire, avec pour objectif de diversifier les typologies de 
logements afin de faciliter les parcours résidentiels. 

- Enjeu n°3 : Anticiper et accompagner le vieillissement de la population 

Le vieillissement de la population est un phénomène qui touche la CAECPC et qui aura pour 
conséquence un accroissement des problèmes liés à la perte d'autonomie et au maintien à domicile 
dans tout le parc de logements (privé, public, propriétaires occupants). La CAECPC devra s'interroger 
lorǎ ŘŜ ƭϥŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ t[I ǎǳǊ ƭŜǎ ƳƻȅŜƴǎ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ. 

- 9ƴƧŜǳ ƴϲпΥ DŀǊŀƴǘƛǊ ǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ quartiers et plus particulièrement sur 

les quartiers prioritaires politique de la ville ς Quelle stratégie en matière de logements 

sociaux ? 

Le parc locatif social est bien présent sur le territoire de la CAECPC (4 358 logements) et est 
principalement concentré sur la ville d'Epernay. 
Le quartier BERNON a fait l'objet d'une convention de renouvellement urbain signée avec l'ANRU, le 
16 décembre 2005. Ce programme est aujourd'hui en cours de finalisation. Il faudra néanmoins être 
vigilant au devenir de ce quartier et à la pérennisation des investissements réalisés grâce au suivi du 
Plan Stratégique Local en cours de réalisation par la Ville ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ.  

- 9ƴƧŜǳ ƴϲр Υ CŀƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩhabitat un vecteur ŘΩǳƴŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ Ǉƭǳǎ ǊŜǎǇŜŎǘǳŜǳǎŜ 

ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ǊŞŘǳƛǎŀƴǘ ƭŀ ǇƭŀŎŜ ŘƻƴƴŞŜ Ł ƭΩŀǳǘƻƳƻōƛƭe au profit des autres modes de 

déplacements 

En 2012, 9 220 actifs résidents sur la CAECPC quittent chaque jour leur lieu de résidence pour se rendre 
sur leur lieu de travail et effectuent en moyenne plus de 29 km. Ces déplacements couplés à la 
périurbanisation sont à l'origine d'une nouvelle organisation du territoire : la vocation résidentielle de 
ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎϥŀŦŦƛǊƳŜΣ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǊŜǎǘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ǇƾƭŜǎ 
d'activités. 

                                                           
2 Le détail de ces enjeux est ensuite précisé au sein du diagnostic, thématique par thématique 



GTC ς Diagnostic du PLH Epernay Coteaux et Plaine de Champagne ς Avril 2019  9 

- Enjeu n°6 : Equilibrer le développement urbain et lutter contre la périurbanisation en rendant 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǳǊōŀƛƴ Ǉƭǳǎ ŀǘǘǊŀŎǘƛŦ ǘƻǳǘ Ŝƴ poursuivant la dynamique récente de réduction des 

consommations foncières 

[ϥŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀ ŀǳƎƳŜƴǘŞ, de même que le nombre des ménages sur la 
période 1968-нлмнΦ [ΩŜƴƧŜǳ ǇƻǳǊ ƭŀ /!9/tC sera de faire attention à la surconsommation foncière et 
de ǇǊşǘŜǊ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ Ł ŎŜ ǉǳŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŞŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎƻƛǘ ŎƻƴŎƻǊŘŀƴǘŜ ŀǾŜŎ 
l'évolution des ménages.  

- 9ƴƧŜǳ ƴϲт Υ CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ défavorisées et des populations 

spécifiques 

Selon l'article L 302-1 du code de la construction et de l'habitation, le programme local de l'habitat doit 
définir les objectifs et les principes visant à répondre aux besoins en logement et en hébergement en 
tenant compte du Plan Départemental d'Action pour le Logement et l'Hébergement des Personnes 
5ŞŦŀǾƻǊƛǎŞŜǎ όt5![It5ύΦ [ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ƭƻŎŀƭ ŘŜ ƭϥƘŀōƛǘŀǘ Řƻƛǘ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ǎƻƴ 
diagnostic et de ses prescriptions. 

- 9ƴƧŜǳ ƴϲу Υ tǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ choix de développement et 

développer une culture de la prévention des risques 

Épernay et sa région concentrent des risques naturels et technologiques sur leur territoire. Il est donc 
important que le PLH tienne compte de l'existence de ces risques dans ses choix en matière de 
développemeƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 5ϥŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
ŘΩ;ǇŜǊƴŀȅ Ŝǘ ǎŀ ǊŞƎƛƻƴΣ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ǇŀǎǎŜ ŀǳǎǎƛ ǇŀǊ ǳƴŜ ŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ Ŝǘ 
ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘϥǳƴŜ ǎƻƭƛŘŜ ŎǳƭǘǳǊŜ Řǳ ǊƛǎǉǳŜΦ [ΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ des habitants et des élus concernés 
reste donc essentielle. 

- Enjeu n°9: Faciliter la cohérence PLH-t[¦ Ŝǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ς Mettre 

en place la conférence ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜ ƭƛŜǳ ŘŜ ǇƛƭƻǘŀƎŜΣ ŘΩanimation et 

de suivi du PLH 

[Ŝ t[I Ŝǎǘ ŞƭŀōƻǊŞ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ Ƴŀƛǎ ǎŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Ŝǎǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ 

tributaire d'autres procédures relevant d'autres périmètres tels que ceux des {/h¢Σ t[¦Χ Cela 

ǎǳǇǇƻǎŜ ǳƴ ǇŀǊǘŜƴŀǊƛŀǘ ŞǘǊƻƛǘ ŀǾŜŎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ Ŝǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩƻǳǘƛƭǎ ŘŜ 

gouvernance.   
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II. 5̧ b!aLv¦9{ {h/Lh59ahDw!tILv¦9{ 9¢ 

9/hbhaLv¦9{ 

1. ¦ƴŜ ǇŜǊǘŜ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ŀŎŎŜƴǘǳŞŜ ŘŜǇǳƛǎ нллф sur 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ 

Avec 48 774 habitants en 2014 selon le recensement de ƭΩLb{99 (population municipale), 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ /ƻǘŜŀǳȄ Ŝǘ tƭŀƛƴŜ ŘŜ /ƘŀƳǇŀƎƴŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ уΣр҈ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŘŜ ƭŀ 

Marne.  

[ŀ ōŀƛǎǎŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎΣ ŎƻƴǎǘŀǘŞŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ 19флΣ ǎΩŜǎǘ ŀŎŎŜƴǘǳŞŜ entre 2009 et 

2014, alors même quΩǳƴ Ǝŀƛƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǎǘ Ŏƻƴǎǘaté sur les agglomérations de Reims, de 

Châlons-en-Champagne et ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ aŀǊƴŜΦ Ainsi, on note entre 2009 et 2014 un taux de 

croissance annuel de -0,4% par an (- 192 habitants par an) contre -0,1% par an dans les années 2000 (-

43 habitants par an).  
 

 

Population 
1990 

Population 
1999 

Population 
2009 

Population 
2014 

Épernay 26 682 25 844 24 317 23 176 

Epernay Agglo Champagne 51 182 50 164 49 733 48 774 

CC  Grande Vallée de la M. 15 091 15 485 15 238 15 073 

CC des Paysages de la Ch. 21 126 20 990 21 552 21 558 

SCOT d'Epernay 87399 86 639 86 523 85 405 

CA  Châlons-En-Champ. 80 937 79 896 79 877 80 511 

CU du Grand Reims 278 380 288 734 288 373 292 951 

Marne 558 217 565 229 566 145 570 817 

Source : INSEE RP 2014 
 

/ŜǘǘŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ le ralentissement de la dynamique naturelle3 (+0,2% par an entre 1999 

et 2009 à +0,13% par an entre 2009 et 2014) combiné à un creusement du déficit migratoire4 (-0,3% 

par an entre 1999 et 2009 à -0,5% entre 2009 et 2014). ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ƳƛƎǊatoires se sont 

améliorées (tout en restant déficitaires) dans les agglomérations de Reims et de Châlons.   
  

 
Source : INSEE RP 2014 

                                                           
3 Différence entre les naissances et les décès 
4 Départs plus importants de population par rapport aux arrivées 
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Source : INSEE RP 2014 

 

[Ŝǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ƛƴǘŜǊƴŜǎ Ł ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƳƻƴǘǊŜƴt cependant des situations très différentes :  

- Les communes du pôle urbain perdent de plus en plus de population (creusement de leur 

déficit migratoire). 

- Les pôles structurants ont perdu depuis 2009 leurs gains de population antérieurs (déficit 

naturel accentué, lié probablement au poids des maisons de retraite -  Ŝǘ ōŀƛǎǎŜ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 

migratoire). 

- Les villages équipés ne disposent plǳǎ ŘΩǳƴe dynamique démographique, à la différence des 

villages, qui la conservent. 

 
Source : INSEE RP 2014 
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La cartographie ci-dessous précise les évolutions démographiques pour chacune des communes de 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 

 

 
 

Un rapprochement du nombre de naissances et de décèsΣ ǎƛƎƴŜ ŘΩǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ ŘŜ ƭŀ 

dynamique naturelle 

La baisse de la dynamique naturelle est visible sur la courbe suivante depuis le début des années 2000 

avec une baisse progressive du nombre de naissances particulièrement sur les trois dernières années. 

Ainsi en 2015 et en 2016, le nombre de décès est désormais supérieur au nombre de naissances sur le 

territoire. Cette situation, si elle se maintient, se traduira dans les années à venir par une baisse 

encore plus importante de la dynamique naturelle.  

 
Source : INSEE RP 2014 
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Un territoire qui reste attractif pour les familles avec enfants en dehors du pôle urbain 

[Ŝ ǎƻƭŘŜ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜ ǇŀǊ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ, ƻǳ Ł ƭΩƛƴǾŜǊǎŜ, le défaut 

ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ du territoire pour certaines catégories de population. A ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƎƭƻōŀƭŜΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳnauté 

ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜ ŘŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎ ŀǾŜŎ ŜƴŦŀƴǘǎΣ Ƴŀƛs reste 

attractive pour les plus âgés. On constate également un déficit sur les jeunes en situation de formation 

lié à la proximité du territoire avec lŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ŘŜ wŜƛƳǎ Ŝǘ ŘŜ /ƘŃƭƻƴǎ-en-Champagne.  

 

 
 

Les villages et les villages équipés ont par contre été attractifs pour les familles avec enfants sur cette 

période et un quasi-ŞǉǳƛƭƛōǊŜ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘŀǘŞ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇƾƭŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎΦ ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜ, les pôles urbains ont 

Ŏƻƴƴǳ ǳƴ ŘŞŦƛŎƛǘ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜ ǎǳǊ ŎŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎΣ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ǎΩŞǘŀƴǘ ǇǊƻōŀōƭŜƳŜƴǘ ƛƴǎǘŀllée dans les 

villages et les villages équipés, mais probablement aussi au-delà, dans les agglomérations voisines. 
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2. Une ōŀƛǎǎŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ, mais des perspectives de 
développement 

¦ƴŜ ōŀƛǎǎŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ƻŎŎǳǇŞǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊitoire 

Avec 24 мул ŜƳǇƭƻƛǎΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ Ŝƴ нлмп ǳƴ ǇŜǳ Ǉƭǳǎ ŘŜ мл҈ ŘŜ 

ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭΦ 9ƭƭŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ƴƻƳōǊŜ 

ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ǉǳŜ ŎŜƭǳƛ ŘŜǎ ŀŎǘƛŦǎ ƻŎŎǳǇŞǎΦ [ΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ 

de 1,25Φ /ΩŜǎǘ Ł ŎŜ ǘƛǘǊŜ, ƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ǇƾƭŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ {/h¢ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ Ŝǘ ǎŀ wŞƎƛƻƴ. 

[Ŝǎ ŎƘƛŦŦǊŜǎ ŘŜ ƭΩLb{99 ŜƴǘǊŜ нллф Ŝǘ нлмп Ŧƻƴǘ Şǘŀǘ ŘΩǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

un peu pƭǳǎ ǊŀǇƛŘŜ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ /ŜǘǘŜ ōŀƛǎǎŜ Ŝǎǘ ŎƻƳōƛƴŞŜ Ł 

ǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ƻŎŎǳǇŞǎΣ ŎŜ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 

ƭΩŜƳǇƭƻƛΦ  
 

Données économiques 
de l'INSEE en 2014 

Epernay 
Agglo 

Champagne 

SCOT 
d'Epernay 

CC  Grande 
Vallée de la 

Marne 

CC des 
Paysages de la 
Champagne 

CA 
Châlons-

en-Champ. 

CU du 
Grand 
Reims 

Marne 

Nombre d'emplois au 
lieu de travail en 2014  

24 180 37 199 5 825 7194 38 370 128 240 240 156 

Taux d'évolution des 
emplois au lieu de travail 
2009-2014 

-0,8% -0,8% -0,6% -0,82% -0,5% -0,6% -0,6% 

Taux d'évolution annuel 
du nombre d'actifs 
occupés 2009-2014 

-1,0% -0,8% -0,3% -0,7% -0,7% -0,7% -0,7% 

Indice de concentration 
de l'emploi en 2014 

1,2 1,0 0,8 0,7 1,2 1,1 1,0 

 

Au sein ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ōŀƛǎǎŜ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŀ ǎǳǊǘƻǳǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ƭŜ ǇƾƭŜ ǳǊōŀƛƴ 

pourvoyeur à 63% des emplois de lΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ !ƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǎΩŜǎǘ ƳŀƛƴǘŜƴǳ ƻǳ ŀ 

progressé.  

 
Données économiques de 
l'INSEE en 2014 

Epernay Agglo 
Champagne 

Pôles urbains 
Pôles 

structurants 
Villages 
équipés 

Villages 

Nombre d'emplois au 
lieu de travail en 2014  

24 180  15 438 2 521 4 269 1 951 

Taux d'évolution annuel 
des emplois au lieu de 
travail 2009-2014 

-0,8% -1,3% 0,0% 0,0% 0,7% 

Taux d'évolution annuel 
du nombre d'actifs 
occupés 2009-2014 

-1,0% -1,6% -0,3% -1,2% 0,8% 

Indice de concentration 
de l'emploi en 2014 

1,2 1,5 1,4 0,9 0,5 

  
  

                                                           

5 [ΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǇǊƻǇƻǎŞs sur un territoire (« au lieu de travail ») 
ǊŀǇǇƻǊǘŞ ŀǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ƻŎŎǳǇŞǎ ǊŞǎƛŘŀƴǘ ǎǳǊ ŎŜ ƳşƳŜ ǘerritoire. Si le ratio est de 1, alors le territoire propose autant 
ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǉǳΩƛƭ ƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ƻŎŎǳǇŞǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎΦ ! ƴƻǘŜǊ, ce ratio ne tient pas compte du lieu de travail effectif des actifs 
occupés qui résident sur le territoire. 
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{ƛ 9ǇŜǊƴŀȅ Ŝǎǘ ƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ǇƾƭŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ό±ŜǊǘǳǎ, Oiry et Pierry) 
peuvent êtrŜ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜǎ Ł ƭŜǳǊ ŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳŜ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ƭƻŎŀǳȄΦ En effet, on compte dans 
ces communes plus de 1,5 emplois ǇƻǳǊ м ŀŎǘƛŦ ƻŎŎǳǇŞΦ 5ΩŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎŜ ǎƛǘǳŜƴǘ ŀǳ-delà de 1 
notamment Mardeuil, Chouilly, Avize, Oger, Vert-Toulon et Ecury-le-Repos.  
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¦ƴŜ ōŀƛǎǎŜ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ǇǊŞǎŜƴǘƛŜƭƭŜ 

[ΩLb{99 ǇǊƻǇƻǎŜ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭϥŞŎƻƴƻƳƛŜ Ŝƴ ŘŜǳȄ ǎǇƘŝǊŜǎΣ ǇǊŞǎŜƴǘƛŜƭƭŜ Ŝǘ ǇǊƻŘǳŎǘƛǾŜΦ [Ŝǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

ǇǊŞǎŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƳƛǎŜǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭƻŎŀƭŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ōƛŜƴǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ 

visant la satisfaction des besoins de personnes présentes dans la zone, qu'elles soient résidentes ou 

touristes. Les activités productives sont déterminées par différence. Il s'agit des activités qui 

produisent des biens majoritairement consommés hors de la zone et des activités de services tournées 

principalement vers les entreprises correspondantes6. 

 

[ΩŜƳǇƭƻƛ ǇǊŞǎŜƴǘƛŜƭ représente un peu plus de la moitié des emplois en 2014, soit une part moins 

ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ ! ƭΩƛƳŀƎŜ Řǳ Ƴouvement global constaté sur la 

Marne, on constate une ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇǊŞǎŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘŜǇǳƛǎ нллф ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ŀƭƻǊǎ 

ǉǳΩŜƭƭŜ ǘŜƴŘ Ł ŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ŎƻƳǇƻǎŜƴǘ ƭŜ {/h¢.  

 

{Ŝƭƻƴ ƭΩLb{99 Ŝƴ нлмп % de la sphère présentielle 
au sein des emplois en 

2014 

Taux d'évolution annuel des 
emplois de la sphère 

présentielle 2009-2014 

Epernay Agglo Champagne 53% -0,32% 

CC  Grande Vallée de la M. 42% 1,17% 

CC des Paysages de la Ch. 37% 0,33% 

SCOT d'Epernay 48% -0,02% 

CA  Châlons-En-Champ. 74% -0,78% 

CU du Grand Reims 66% -0,51% 

Marne 63% -0,38% 

 

 

Une ǎǘŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎŀƭŀǊƛŞ ǇǊƛǾŞ ǎǳǊ ƭŜǎ ǘǊƻƛǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎ 

Les données sur les salariés privés permettent de préciser cette tendance sur la période la plus récente 
car ŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ŀŎǘǳŀƭƛǎŞŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀƴƴŞŜ нлмс. La baisse constatée semble se stabiliser sur les dernières 
années, avec un léger creux en 2015.    

 
 
  

                                                           
6 Source : INSEE 
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Le détail par type ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ indique ƭŜ ǎƻƭŘŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛs créés ou disparus sur le territoire. On constate 
ainsi principalement :  
- une augmentation du secteur des services administratifs et de soutien (dont +350 emplois 
« nettoyage courant des bâtiments ») et Activités spécialisées, scientifiques et techniques (dont +125 
« activités des sièges sociaux ») 
- une bŀƛǎǎŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΣ ŘŜ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ ƳŀƴǳŦŀŎǘǳǊƛŝǊŜ όŘƻƴǘ -167 « Fabrication de 
charpentes et d'autres menuiseries ») et des activités de santé humaine et action sociale. 
 
 
Principales évolutions des emplois salariés privés en 22 
postes 

Nombre en 2016 Evolution 2008-2016 

Activités de services administratifs et de soutien 1 239 508 

Activités financières et d'assurance 338 -36 

Activités immobilières 64 -91 

Activités spécialisées, scientifiques et techniques 625 123 

Administration publique 50 -21 

Arts, spectacles et activités récréatives 79 18 

Autres activités de services 385 -43 

Commerce ; réparation d'automobiles et de motocycles 2 168 -395 

Construction 854 -161 

Enseignement 108 10 

Hébergement et restauration 729 87 

Industrie manufacturière 4 069 -414 

Information et communication 73 -7 

Production et distribution d'eau ; assainissement, gestion 
des déchets et dépollution 

91 -29 

Production et distribution d'électricité, de gaz, de vapeur 
et d'air conditionné 

21 -41 

Santé humaine et action sociale 1 081 -119 

Transports et entreposage 734 -27 

Total général 12 708 -638 

Source : Acoss  
 

Des perspectives de développement économique et touristique 

Le développement économique est un des axes forts de travail ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ et 
ǳƴ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ {/h¢ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлор. Plusieurs potentiels de développement existent : 

- Concernant ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜΣ ƻƴ ǇŜǳǘ ǎƛƎƴŀƭŜǊ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ŝƴ ƧŀƴǾƛŜǊ нлму ŘΩǳƴŜ 
ǇŞǇƛƴƛŝǊŜ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜs qui comprend un espace de coworking. Des réflexions sur le 
développement de coworking en milieu rural pourraient être menées. 

- Une reconversion potentielle de site industriel ŀǳ bƻǊŘ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ. 
- La requalification de la friche ferroviaire des Berges de Marne, à proximité du centre-ville 
ŘΩ9ǇŜǊƴŀy, visera à apporter une complémentarité au centre-ville en termes de services (et 
logements) pour les résidents et le tourisme.  

- Le secteur du tourisme est un des axes clé de développement économique du territoire. 
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŀŦŦƛŎƘŞ Ŝǎǘ ŘŜ ŦƻƴŘŜǊ ǳƴŜ ƴƻǳvelle attractivité sur la diversification économique et 
touristique en développant ƭΩǆƴƻǘƻǳǊƛǎƳŜ Ŝǘ Ŝƴ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŀƴǘ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜΦ  

- Un projet de golf sur les communes de Pierry et de Cuis, pourrait également se développer sur 
ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ Lƭ ƻŦŦǊƛǊŀƛǘ ǳƴŜ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀǊƛǘŞ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩƻŦŦǊŜ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜΦ  
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3. Un profil de ménages de petite taille ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ŀŎŎŜƴǘǳŞ 

!ǾŜŎ нΣм ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǇŀǊ ƳŞƴŀƎŜΣ ƭŜ ǇǊƻŦƛƭ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǇŜǳ ŦŀƳƛƭƛŀƭ, Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ 

des villages où la taille moyenne des ménages est proche de 2,5. Le rythme de desserrement (baisse 

de la taille moyenne des ménages) a été très rapide sur la période la plus récente, particulièrement 

dans le pôle urbain, et correspond au phénomène combiné de ŘŞǇŀǊǘ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ des jeunes vers les 

pôles étudiants, du vieillissement de la populationΣ ŘŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛƻƴǎ et de la difficulté 

à retenir les familles.  

 

En 2014, lŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŎƻƳǇǘŜ мл҈ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ŀȅŀƴǘ тр ŀƴǎ ƻǳ Ǉƭus, soit un point 

ŘŜ Ǉƭǳǎ ǉǳŜ ƭŀ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΦ [Ŝ ǊȅǘƘƳŜ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎ 

de plus de 75 ans a surtout été ŘŜǳȄ Ŧƻƛǎ Ǉƭǳǎ ǊŀǇƛŘŜ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ, et ce, dans 

ǘƻǳǘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 5ŀƴǎ ƭŜǎ ǇƾƭŜǎ ǎǘǊǳŎturants, compte-tenu du poids des structures 

ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŃƎŞǎΣ la part relative des plus de 75 ans au sein de la population 

municipale est égale à 15%. Ces secteurs ont connu une augmentation un peu moins rapide.  

 

 

 

 
Source : INSEE RP 2014 
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4. Des disparités socio-économiques importantes entre Epernay et 
sa périphérie 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΣ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 9ǇŜǊƴŀȅ /ƻǘŜŀǳȄ Ŝǘ tƭŀƛƴŜ ŘŜ /ƘŀƳǇŀƎƴŜ apparaît 

comme ayant des ménages un peu Ǉƭǳǎ ŀƛǎŞǎ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ƳŞŘƛŀƴŜ Ł м тулϵ ǇŀǊ Ƴƻƛǎ Ŝǘ ǇŀǊ ǳƴƛǘŞ ŘŜ 

consommation, contre 1 тмнϵ ǇŀǊ Ƴƻƛǎ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ pour la Marne.  

 

Cependant, cette situation cache des disparités importantes au sein des communes du pôle urbain et 

avec le ǊŜǎǘŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛon, comme le montrent le tableau et la carte ci-dessous. Le rapport 

interdécile, ŎΩŜǎǘ-à-dire le rapport entre les ménages du 9ème décile et ceux du premier décile, permet 

ŘΩŜǎǘƛƳŜǊ ƭŀ ŘƛǎǇŀǊƛǘŞ ŘŜǎ ǊŜǾŜƴǳǎ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ Lƭ ŀǇǇŀǊŀƞǘ ǉǳΩŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ, 

une plus grande hétérogénéité existe ǉǳΩŜƴ ƳƻȅŜƴƴŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ.  

 

 

Selon Filosofi 2014 
5ème décile de revenu 
déclaré par UC en 2014 

Rapport inter décile en 
2014 

Épernay м рнт ϵ 6,6 

Pôles urbains* м рсс ϵ Non connu 

Pôles structurants* м фон ϵ Non connu 

Villages équipés* н лтм ϵ Non connu 

Villages* н лтм ϵ Non connu 

Epernay Agglo Champagne* м тул ϵ Non connu 

Marne м тмн ϵ 5,7 

*estimation GTC à partir du nombre d'unité de consommation (UC) 
 

 
 

 

  

NB : les communes en blanc ne 
sont pas renseignées, leur nombre 
de ménages fiscaux étant trop 
faible 
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5. Synthèse et enjeux 

 

  

/Ŝ ǉǳΩƛƭ Ŧŀǳǘ ǊŜǘŜƴƛǊ : 

- Une baisse de population liée au creusement du déficit migratoire et à une baisse de la 

dynamique naturelle - une dynamique positive dans les villages 

- Un profil de moins en moins familial des communes du pôle urbain (difficultés à retenir les 

familles avec enfants) - une périphérie toujours familiale 

- Un pôle d'emploi départemental (10% des emplois). Une baisse récente de l'activité 

économique sur le pôle urbain (fragilisation de « ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ǇǊŞǎŜƴǘƛŜƭƭŜ » visant la 

satisfaction des besoins des personnes, dans un contexte de déficit migratoire) mais des 

perspectives de développement économique et touristique 

- Des disparités sociales importantes entre Epernay, Magenta et leur périphérie, mais 

également entre leurs quartiers.   

Les questions posées par le diagnostic : 

- Comment la polƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŜǳǘ-elle contribuer au redressement démographique 

nécessaire ǇƻǳǊ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ǇǊŞǎŜƴǘƛŜƭƭŜ Κ  

- Qui souhaite-t-on maintenir ou attirer sur le territoire ? Quelle offre de logement pour 

répondre à ces cibles ?  

- Les perspectives de développement économique doivent-ŜƭƭŜǎ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ŘΩǳƴ 

ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Κ 

- vǳŜƭƭŜǎ ǊŞǇƻƴǎŜǎ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Řŀƴǎ ǘƻǳǘŜ ƭŜǳǊ 

diversité ? 

Les enjeux  

- Le maintien des familles avec enfants sur le pôle urbain et une réduction du déficit 

migratoire sur les jeunes décohabitants 

- [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎƛŞŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜ Ŝǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜΣ 

afin de répondre à la pluralité des besoins 

- La prise en compte des ambitions de créatiƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 

- [ΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŀƳōƛǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜŘǊŜǎǎŜƳŜƴǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ 

ǇŀǊ ƭΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

 

Pour mémoire : [Ŝǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇǊŞǎŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƳƛǎŜǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭƻŎŀƭŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ōƛŜns et de services visant 

la satisfaction des besoins de personnes présentes dans la zone, qu'elles soient résidentes ou touristes. 
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III. 9¢!¢ 59{ [L9¦· 59{ th[L¢Lv¦9{ 59 [ΩI!.L¢!¢ 9¢ 59 
[Ω!a9b!D9a9b¢ 59{ ¢9wwL¢hLw9{ 

Au sein de la hiérarchie des documents de planification stratégique, le PLH se situe entre le Schéma de 

Cohérence TerritƻǊƛŀƭŜ όŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ Ǉŀȅǎύ Ŝǘ ƭŜ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜκ/ŀǊǘŜ /ƻƳƳǳƴŀƭŜ όŁ 

ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜύΦ  

 

Le PLH doit être compatible avec le SCOT. Les PLU et les cartes communales doivent être compatibles 

avec le PLH (délai de 3 ans pour se mettre en coƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞΣ ƻǳ ŘΩǳƴ ŀƴ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 

de programmes de logements prévus par le PLH).  

 

Extrait du Porter à Connaissance 

 

9ƴƧŜǳ ƴϲр Υ CŀƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǳƴ ǾŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ Ǉƭǳǎ ǊŜǎǇŜŎǘǳŜǳǎŜ ŘŜ 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ǊŞŘǳƛǎŀƴǘ ƭŀ ǇƭŀŎŜ ŘƻƴƴŞŜ Ł ƭΩŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ ŀǳ ǇǊƻŦƛǘ ŘŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ 

déplacement 

- tǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ ƭƛƎƴŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ 

- Favoriser sur ces secteurs des opérations privilégiant la mixité sociale et fonctionnelle 

- Intégrer des objectifs en matière de qualité des espaces publics, la création de places de 

stationnements pour les deux roues, le nombre de postes de recharge électrique 

 

Enjeu n°6 : Equilibrer le développement urbain et lutter contre la périurbanisation en rendant 

ƭΩhabitat urbain plus attractif tout en poursuivant la dynamique récente des consommations 

foncières 

- Recenser les gisements fonciers 

- Mettre en place et exploiter un dispositif de veille foncière sur les secteurs à enjeux 

- tƻǊǘŜǊ ƭΩŜŦŦƻǊǘ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀǳ Ǉƭǳǎ ǇǊŝǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎ 

- Permettre de nouvelles formes urbaines compactes  

 

9ƴƧŜǳ ƴϲу Υ tǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ 

développer une culture de prévention du risque 

- Identifier les zones à risque 

 

Enjeu n°9 : Faciliter la cohérence PLH-t[¦ Ŝǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ς Mettre en 

ǇƭŀŎŜ ƭŀ /L[ ŎƻƳƳŜ ƭƛŜǳ ŘŜ ǇƛƭƻǘŀƎŜΣ ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǎǳƛǾƛ Řǳ t[I 

- tǊƻǇƻǎŜǊ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ƻǳ Ƴƛǎǎƛƻƴǎ ǉǳŜ ƭΩ9t/L ƧǳƎŜǊŀ ǳǘƛƭŜs pour développer un partenariat avec 

les communes afin de faciliter et améliorer la prise en compte des objectifs du PLH 

- Articuler le PLH avec les différentes politiques publiques 

- aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŘŜ ǎǳƛǾƛΣ ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ Řǳ tLH 

- Intégrer une ingénierie de gouvernance urbaine dans le développement durable et le processus de 

réalisation des opérations 
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1. 5Ŝǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇǊŞŀƭŀōƭŜǎ 

Uƴ ǇǊŜƳƛŜǊ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ 

[ΩŜȄ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ 9ǇŜǊƴŀȅ Pays de Champagne (CCEPC) avait mis en place un premier 

Programme [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ dont le bilan est considéré comme assez positif. Les aides de 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƻƴǘ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳƻǊŎŜǊ ǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ōƻǳǊƎǎ όǇŜǘƛǘŜǎ ǳƴƛǘŞǎ ŘŜ 

vie en logements sociaux, pour certaines à vocation intergénérationnelle à Magenta, Plivot et 

Mardeuil). 

Une opération de suivi-animation visant à accompagner le vieillissement de la population a été mise 

en place Υ ол ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ de logements de personnes de 60 ans et plus ont été réalisées. 

/Ŝǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŎǳƳǳƭŞŜǎ ƻƴǘ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊ ǳƴŜ ŀƛŘŜ ŀǳȄ ǇǳōƭƛŎǎ ŀȅŀƴǘ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎΦ  

Le tableau ci-ŘŜǎǎƻǳǎ ǊŞǎǳƳŜ ƭŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ Ŝǘ ŎŜƭƭŜǎ ǉǳƛ ƴŜ ƭΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŞǘŞΦ  

 

 
 

La CCEPC ǎΩŞǘŀƛǘ ƭŀƴŎŞŜ Řŀƴǎ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ t[IΦ /Ŝ ǘǊŀǾŀƛƭ ǎΩŜǎǘ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ ŀǊǊşǘŞ Ł ƭŀ 

suite du diagnostic, du fait de la fusion de la CCEPC et de la CCRV au 1er janvier 2017. 

 

 

UƴŜ hǇŞǊŀǘƛƻƴ tǊƻƎǊŀƳƳŞŜ ŘΩ!ƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ (OPAH) 

[ΩŀƴŎƛŜƴƴŜ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭŀ wŞgion de Vertus (CCRV) avait mis en place une 

hǇŞǊŀǘƛƻƴ tǊƻƎǊŀƳƳŞŜ ŘΩ!ƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ sǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŜƴǘǊŜ нллф Ŝǘ 

2012. Elle avait pƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ нпн ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ dont :  

- 200 logements propriétaires occupants 

- 42 logements à loyers maîtrisés (propriétaires bailleurs) 

- 72 façades 

[Ŝǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ƳƻƴǘǊŜƴǘ ǉǳŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ƛƴƛǘƛŀƭ ŀ ŞǘŞ ŀǘǘŜƛƴǘ Ł оо҈ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ōŀƛƭƭŜǳǊǎ Ŝǘ нн҈ 

pour les propriétaires occupants. Parmi les logements de propriétaires occupants aidés, les aides à 

ƭΩŀǳǘƻƴƻƳƛŜ ƻƴǘ ŞǘŞ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜǎ όро҈ύΦ  

Extrait du Diagnostic ïPLH 2 ïréalisé par Sémaphores en février 2017

Difficult®s de mise en îuvre
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[Ŝǎ ŀŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎƻǳƭƛƎƴŜƴǘ ƭŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ Υ ǳƴ ŘŞŦƛŎƛǘ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΣ des 

restes à charge trop importants qui ne permettent pas à certains ménages de se lancer dans des 

travaux, ƻǳ Ł ƭΩƛƴǾŜǊǎŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǉǳƛ ŘŞǇŀǎǎŜƴǘ ƭŜǎ ǇƭŀŦƻƴŘǎ ŘŜ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ !b!IΣ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ 

volonté de certains ménages, notamment les plus âgés. Pour autant, cette expérience est considérée 

ŎƻƳƳŜ ŀǎǎŜȊ ǇƻǎƛǘƛǾŜ Ŝǘ ƛƭ Ŝǎǘ ǎƻǳƘŀƛǘŞ ǉǳΩŜƭƭŜ ǇǳƛǎǎŜ ştre reconduite.  

   

 
NB : LHI ς TD : logement habitat insalubre ς Très dégradé.  

 

 

 

/Ŝǎ ŘŜǳȄ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ ƻƴǘ ǇŜǊƳƛǎ ŀǳȄ Şƭǳǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘŜ 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǉǳƛ ƻƴǘ Şǘé interrompues avec la fusion. [Ωǳn des travaux de ce PLH est donc la définition 

ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƻƳƳǳƴǎ Ŝƴ ǾǳŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ Řƻƴǘ 

ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ŀǾŀƛŜƴǘ ŞǘŞ ƳƛǎŜǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜΦ  
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2. Les préconisations du SCOT ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ Ŝǘ ǎŀ wŞƎƛƻn (SCoTER) 

La Communauté dΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 9ǇŜǊƴŀȅ, Coteaux et Plaine de Champagne fait partie du SCOT 

ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ Ŝǘ ŘŜ ǎŀ wŞƎƛƻƴ ǉǳƛ a approuvé ǎƻƴ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ 

ƭŜ нм ƳŀǊǎ нлмт Ŝǘ ŀǊǊşǘŞ ǎƻƴ 5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘΩhōjectifs le 11 octobre 2017. Le PLH 

devant être compatible avec le SCOT, il apparaît nécessaire de préciser dès le diagnostic les principales 

orientations stratégiques qui impactent ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩhabitat.  

{ΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ǉƻǎƛǘive pour atteindre 92 000 habitants en 

2035 tout en renforçant les pôles 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ {/h¢Σ ƻƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ǳƴŜ ǾƻƭƻƴǘŞ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩƛƴǾŜǊǎŜǊ ƭŀ ǘŜƴŘŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ 

constatée entre 2009 et 2014 (-0,26% par an) avec une perspective de croissance de +0.35% par an en 

ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇƾƭŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ.  

 

 
Source Υ 5hh ό5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎύΣ ±ŜǊǎƛƻƴ ŀǊǊşǘŞŜ ŀǳ ммκмлκнлмт 

 

Un territoire à énergie positive Ǿƛŀ ƭΩŀmélioration de la performance énergétique des 

bâtiments 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŀƎƛǊ ǎǳǊ ƭŀ Ŏƻƴstruction neuve et le parc existant en permettant, dans les documents 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ, dŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ƛƴƴƻǾŀƴǘŜǎ ŘΩŞŎƻŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ŘŜǎ ŘŞƳŀǊŎƘŜǎ ōƛƻŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜǎΣ Řes solutions 

de rénovation thermique et de nouvelles normes constructives écologiques. Ces actions peuvent 

ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ şǘǊŜ ƳƛǎŜǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ Ǿƛŀ ǳƴŜ hǇŞǊŀǘƛƻƴ tǊƻƎǊŀƳƳŞŜ ŘΩ!ƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ (OPAH). 

Par ailleurs, ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ dont les PLU sont en cours de révision, ont choisi de 

ŦŀƛǊŜ ŞǾƻƭǳŜǊ ƭŜǳǊ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŀŦƛƴ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

durable.  
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[ŀ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 

agricole et viticole et de la politique patrimoniale 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ existante pour le développement du territoire. Il convient de 

ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ŎƘŀŎǳƴ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƎƭƻōŀƭŜΣ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ {/h¢ Ŝǎǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘŜ птл Ƙŀ Ł ƭΩhorizon 

2035, représentant environ 23,5 ha par an, soit une diminution significative de la consommation 

ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ мл ŀƴƴŞŜǎ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘŜǎ. 

 

Pour ce faire, le SCOT préconise des objectifs en termes de nombre de logements à construire (dont 

les logements en extension), de densité de logements par hectare, et de consommation maximale 

ŘΩŜǎǇŀŎŜ (cf. le tableau ci-dessous pour les objectifs fixés ǇƻǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩEpernay). 

 
Source Υ 5hh ό5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎύΣ ±ŜǊǎƛƻƴ ŀǊǊşǘŞŜ ŀǳ ммκмлκнлмт 

A noter que : Les objectifs de logementǎ Ł ǊŞŀƭƛǎŜǊ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜƴǘ Ł ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƳƛƴƛƳŀǳȄ Υ 
ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎƻƴǘ ǾƛǾŜƳŜƴǘ ŜƴŎƻǳǊŀƎŞŜǎ Ł ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ urbaine, et 
à limiter les opérations en extension. Les OAP (Orientations dΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴύ, au sein des PLU, 
ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ ǳƴ ƳƻȅŜƴ ŘŜ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ŎŜǘǘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴΦ 
De même, le nombre de logements à construire peut être dépassé ς il ƴŜ ǎΩŀƎƛǘ ǉǳŜ ŘΩǳƴ ƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊ ς à condition de ne 
pas entraîner une augmentation de la consommation foncière en extension. 

 

Organiser un développement résidentiel favorisant sociabilité et mixité générationnelle et 

sociale 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜǎ ǇƾƭŜǎ Ŝǘ ǎƻǳǘŜƴƛǊ les bourgs et villages 

vivants et actifs en :  

- aƻōƛƭƛǎŀƴǘ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛǘŞǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ǇŀǊ ǳƴ 

ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŀŘŀǇǘŞǎΦ 

- Identifiant les enjeux de résorption de la vacance 

- Favorisant la résorption de cette vacance 

 

! ƴƻǘŜǊ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ {/ƻ¢9wΣ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ vacance se situent autour de 600 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ Ŝƴ Ƴƻƛƴǎ ŘΩƛŎƛ Ł нлор Τ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǎŜ ǎƛǘǳŜƴǘ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ 

800 logements à détruire-reconstruire afin de redynamiser le parc. 
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Concernant la mixité sociale, les préconisations suivantes sont établies :  

- Les pôles du SCoTER confortent leur offre de logements sociaux, notamment via la 

réhabilitation de leur parc, afin de limiter la vacance et de faire correspondre les logements 

disponibles à la demande (notamment en termes énergétiques). 

- [Ŝǎ ǇƾƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ όŎƻƳƳŜ 9ǇŜǊƴŀȅΣ ¢ƻǳǊǎ-sur-

Marne, Magenta, Aÿ-/ƘŀƳǇŀƎƴŜΣ 5ƛȊȅΦΦΦύ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ŎŜ ǇƻƛŘǎΣ Ƴŀƛǎ Ł 

continuer à répondre aux besoins de la population dans un contexte de mixité équilibrée. 

- Au sein des communes actives, les micro-opérations en logement locatif social devront 

ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ƭƻŎŀǳȄ Ŝǘ ƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŎŎŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞΣ ǇƻǳǊ ƻŦŦǊƛǊ ǳƴ ŎŀŘre de vie 

agréable aux résidents. 

 

3. Un espace protégé mais également contraint 

[ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 9ǇŜǊƴŀȅΣ /ƻǘŜŀǳȄ Ŝǘ tƭŀƛƴŜ ŘŜ /ƘŀƳǇŀƎƴŜ Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎŜ Ł ŘŜǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ ŦƻǊǘŜǎ ǉǳƛ 

ǇŜǳǾŜƴǘ ƛƴŦƭǳŜƴŎŜǊ ƭŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ  

Des espaces protégés 

- [Ŝ ŎŜƴǘǊŜ ŀƴŎƛŜƴ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ Ŝǎǘ ŎƻǳǾŜǊǘ ǇŀǊ ǳƴŜ Zone de Protection du Patrimoine Architectural, 

Urbain et Paysager (ZPPAUP) qui est en cours de modification pour devenir un Site Patrimonial 

Remarquable (SPR). Le document actuel se superpose au Plan LƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύ ŜȄƛǎǘŀƴǘ 

όǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜύ ǇƻǳǊ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŜǊ ƭŜǎ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ 

le patrimoine architectural et paysager de la commune. Le futur document intègrera en plus des 

dispositions liées au développement durable, des objectifs notamment de performance énergétique 

des constructions. 

 

 

- [ΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŀǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƳƻƴŘƛŀƭ ŘŜ ƭΩ¦b9{/h 

des Coteaux, maisons et caves de Champagne 

depuis le 4 juillet 2015, qui concerne le Fort Chabrol 

Ŝǘ ƭΩAvenue de Champagne (dont ses caves) en tant 

que biens effectivement inscrits, et les coteaux de 

Cumières et le centre-ǾƛƭƭŜ ŘΩ;ǇŜǊƴŀȅ Ŝƴ tant que 

zone tampon. CetǘŜ ƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ƴΩŜƴǘǊŀîne aucune 

ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ł ŎŜƭƭŜs du 

SPR précité.  

(Extrait du Porter à Connaissance) 
 
 
 

- Le classement des vignes en AOC et en AOP 
La présence de vignes en abords des secteurs 
urbanisés des communes, limite leur développement, 
ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ ǉǳŜ ōŜŀǳŎƻǳǇ ǎƻƴǘ ŎƭŀǎǎŞŜǎ όŎŦΦ ci-
contre : extrait du SCOT). 
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- le bâti et le patrimoine remarquable, qui contraint les constructions neuves et les travaux 
ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ όŎŦΦ Ŏƛ-dessous ς extrait du SCOT). 
 

 
- le Parc Naturel Régional de la Montagne de Reims, concerne, au seiƴ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ la seule 
commune de Cumières. Il a défini ses orientations dans le cadre de sa charte Objectif 2020, et travaille 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩamélioration énergétique des logements via des campagnes de 
photographie thermique. 
 

Des facteurs de risques à prendre en compte 

- Les Plans de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) concernent deux communes du 
territoire : 
- Germinon est couverte par le PPRT militaire de la société SFDM, parc B approuvé par arrêté 
préfectoral du 17 septembre 2014. 
- Val-des-Marais est couverte par le PPRT de la société TEREOS approuvé par arrêté préfectoral du 24 
septembre 2009. 
Signalons également que les communes dΩ9ǇŜǊƴŀȅ et Oiry accueillent chacune un établissement dit 
SEVESO. 
 

- Le risque inondation concerne essentiellement les communes de la vallée de la Marne 
Il constitue ainsi un risque important pour les communes de Cumières, Mardeuil, Epernay, Magenta, 
Chouilly, Oiry et Plivot. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Source : DDT 51 / SAFEGE  
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- Le risque glissement de terrain concerne les communes des coteaux 
 

 
La cartographie de l'aléa glissement de terrain a été réalisée par le BRGM dans le cadre de l'élaboration du Plan de Prévention 
des Risques Naturels de glissement de terrain de la Côte d'Ile-de-France ς secteur vallée de la Marne. 
Carte publiée par l'application CARTELIE 
© Ministère de l'Égalité des territoires et du Logement / Ministère de l'Écologie, du Développement durable et de l'Énergie 
SG/SPSSI/PSI/PSI1 - CP2I (DOM/ETER) 

 
 
- Le risque mouvement de terrain par effondrement de cavités souterraines, concerne 16 communes 
 

Territoire Nombre de cavités souterraines 

Athis 1 

Avize 4 

Bergères-lès-Vertus 4 

Chaltrait 2 

Chouilly 2 

Cuis 1 

Épernay 20 

Le Mesnil-sur-Oger 1 

Loisy-en-Brie 1 

Mardeuil 2 

Morangis 2 

Oiry 1 

Pierry 2 

Vélye 1 

Vertus 8 

Villers-aux-Bois 2 
Source : DDDT 

 
 
- Le risque retrait gonflement des argiles 
Le territoire de la Communauté d'Agglomération d'Epernay Coteaux et Plaine de Champagne est 

concerné par l'aléa faible à moyen de retrait gonflement d'argile. 
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La carte ci-dessous synthétise le nombre de risques auxquels sont exposées les communes de la 

Marne.  

 
Source : Atlas de la Marne 2017 ς DDT de la Marne 

 
 

4. Artificialisation des espaces et politiques foncières et 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ Ŏommunes7 

Un développement des surfaces urbanisées à un rythme modéré 

{Ŝƭƻƴ ƭŜǎ ŀƴŀƭȅǎŜǎ ƳŜƴŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ {/h¢ Ǿƛŀ ƭΩƻǳǘƛƭ ±ƛƎƛ CƻƴŎƛŜǊ ŘŜ ƭŀ {!C9w :  

-  Depuis 2009, les surfaces naturelles et forestières ont eu tendance à se développer (+ 50 hectares), 

inversant alors la tendance observable entre 1990 et 2006.  

- Les surfaces urbanisées ont continué à se développer sur le territoire, mais à un rythme plus lent que 

sur la période précédente  

- A contrario, les surfaces agricoles ont décru (- 343 hectares), à un rythme plus soutenu que sur la 

période précédente. 

 

 

                                                           
7 [Ŝǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ǇǊŞǎŜƴǘŞŜǎ Řŀƴǎ ŎŜǘǘŜ ǇŀǊǘƛŜ ǎƻƴǘ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ Řǳ {/h¢ Ŝǘ Řǳ tƻǊǘŜǊ Ł /ƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ 
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[Ŝ tƻǊǘŜǊ Ł /ƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŞŜǎ 

ǇŀǊ ƭΩhabitat entre 2007 et 2012, évolution qui lui semble normale au vu de l'augmentation du nombre 

de ménages. Toutefois, la CAECPC doit rester vigilante à ce que ces augmentations restent dans la 

même proportion, afin de ne pas créer de surconsommation trop importante. Pour cela le PLH 

ǎΩŀǇǇǳƛŜǊŀ ǎǳǊ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŞŦƛƴƛǎ Řŀƴǎ ƭŜ {/h¢ (cf. ci-dessus).  

 

Une augmentation du nombre ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŎƻǳǾŜǊǘŜǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

[ΩŞǘŀǘ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǊŞŀƭƛǎŞ Řŀƴǎ ƭŜ ǇƻǊǘŜǊ Ł ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘΣ montre 

que la grande majorité des communes a mis en place un outil de planification de son développement. 

Ainsi, seules 8 communes sont soumises au Règlement Nŀǘƛƻƴŀƭ ŘΩUrbanisme (RNU).  
 

 
[Ŝǎ ŜƴǘǊŜǘƛŜƴǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǉǳŜǎǘƛƻƴƴŀƛǊŜǎ ǊŞŀƭƛǎŞǎ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ 

souligner les éléments suivants : 

Les communes sous RNU sont globalement satisfaites. Certaines font état de difficultés administratives 

ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ des dossiers ǇŀǊ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ (renvoi vers Reims ou Châlons). 

/ŜǊǘŀƛƴŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎΩƛƴǘŜǊǊƻƎŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ŦŀƛǊŜ évoluer leur situation : 

- tŜǳ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Şƭǳǎ ƭƛŞŜ ŀǳ ŎƘƻƛȄ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ όt[¦ ƻǳ ŎŀǊǘŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ Κύ 

- /ǊŀƛƴǘŜ ŘΩǳƴŜ ǇŜǊǘŜ ŘŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜ 

- Difficulté à construire un projet commun qui dépasse les intérêts particuliers des propriétaires 

fonciers 
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Des potentiels de développement à court terme Řƻƴǘ ƭŀ Ƴƻōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŞǇŜƴŘ ŘΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜǎ 

ǇǊƛǾŞŜǎ ƻǳ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǇƭŀƴƛŦƛŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Le tableau ci-dessous fait état des préoccupations des communes en matière de développement (à 

ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǘƛŜƴǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǉǳŜǎǘƛƻƴƴŀƛǊŜǎύ :  

Constats sur le potentiel foncier Politiques foncières Partenaires mobilisés 

Des potentiels qui existent dans de 

nombreuses communes 

- En dents creuses, en zone AU, 

au sein de futures OAP 

notamment sur Epernay.  

- Quelques terrains communaux 

sur lesquels des projets sont, 

ou pourraient être envisagés 

Des phénomènes de rétention 

foncière 

- Des propriétaires qui ne 

souhaitent pas vendre leurs 

terrains, même en dents 

creuses 

- Acquisition par des 

propriétaires qui ne souhaitent 

pas un développement de la 

commune 

- Des terrains qui sont encore 

cultivés pour certains 

Des contraintes sur la mobilisation 

et le potentiel de développement 

- PPRI, PPRN, ABF, zone humide 

- En secteur bâti, la présence de 

caves sous de nombreux 

immeubles à démolir, renchérit 

le coût des démolitions 

- Secteurs protégés (vignes, 

forêts) 

- Problématiques ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ 

réseaux (eau, assainissement) 

(Vélye, Villers-aux-Bois, 

Monthelon, Mardeuil, Les 

Istres-et-Bury, Soulières)8 

- La plupart des petites 

communes ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ƭŜǎ 

moyens de mener une 

politique foncière. Pour 

autant, il existe des 

ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǎ ƻǳ ŘŜǎ 

acquisitions en lien avec les 

équipements 

(problématiques 

ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜǎ 

par exemple).  

 

- 5ΩŀǳǘǊŜǎ communes ont eu 

une politique active 

ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ŦƻƴŎƛŜǊ ōŃǘƛ 

ou non bâti : Epernay, 

Mardeuil, Cramant, 

Bergères-les-Vertus, 

Chouilly, Vertus, Chaintrix-

Bierges, Moslins (procédure 

ŘŜ ōƛŜƴ ǎŀƴǎ ƳŀƞǘǊŜΧύ 

 

- 5ΩŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƻƴǘ 

amélioré leurs réseaux 

ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ 

faciliter leur 

développement 

- Plurial 

- Nord Est 

Aménagement 

Promotion 

- Foyer Rémois 

- Foncia 

- Χ 

Outils mobilisés par les 

communes pour la 

réalisation de logements  

- Lotissement 

communal (Vert-

Toulon) 

- Lotissements privés 

(Gionges, Athis) (mais 

dans lesquels il existe 

parfois des 

problématiques 

ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎement et de 

réseaux mal réalisés, 

qui posent problèmes 

dans le cadre des 

rétrocessions 

éventuelles) 

- Baux emphytéotiques 

ou à réhabilitation 

- OAP des PLU 

- AFU (Association 

Foncière Urbaine) 

- PVR (Participation 

pour Voirie et 

Réseaux) ou Taxe 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

Majorée 

 

Une inquiétude partagée par les petites communes : Le PLH ne doit pas les empêcher de poursuivre 

ƭŜǳǊ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŘŞŦƛƴƛŜ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

 

                                                           

8 tƻǳǊ ƳŞƳƻƛǊŜΣ ǳƴŜ ŀŎǘǳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭΩŜȄ //9t/ Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ όŜƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ 
ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊbanisme) 
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Une attractivité des communes qui dŞǇŜƴŘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŜǳǊ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ 

[Ŝ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ŝǎǘ ŘƛǎǇŀǊŀǘŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ, comme le montre le tableau par 

groupe de communes et la carte ci-dessous, extraite du SCOT. 

 

 Source : Base Permanente des 

Equipements 2015 
Pôle 

urbain 
Pôles 

structurants 
Villages 
équipés 

Villages 

Epernay 
Agglo 

Champagne 

Marne 

5ŜƴǎƛǘŞ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ 
10 000 habitants (traitement GTC) 

400 393 254 192 335 290 

 

 
 

[ŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ Ŝǘ Řǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ est un élément essentiel de développement 

ŘΩune commune. Dans la période récente, les ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭǎ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ identifiés par les 

communes lors des entretiens et dans les questionnaires sont les suivants : 

 
Source : Entretiens et questionnaires auprès des communes 
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5. Synthèse et enjeux 

 

  

Ce ǉǳΩƛƭ Ŧŀǳǘ ǊŜǘŜƴƛǊ : 

- 5Ŝǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Řƻƴǘ ƭŜǎ ƻǳǘƛƭǎ ǎƻƴǘ ŀǊǊƛǾŞǎ Ł ŞŎƘŞŀƴŎŜ όhǇŀƘΣ 

précédent t[IΧύ 

- ¦ƴŜ ǾƻƭƻƴǘŞ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜΣ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ {/h¢Σ ŘΩƛƴǾŜǊǎŜǊ ƭŀ ǘŜƴŘŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŀǾŜŎ une 

ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ҌлΦор҈ ǇŀǊ ŀƴ Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇƾƭŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ 

- ¦ƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇǊƻǘŞƎŞŜ ό!htΣ !±!tΣ ¦b9{/hΧύ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜ 

όǊƛǎǉǳŜǎΣ ŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘύΣ ŎŜ ǉǳƛ ǇŜǳǘ ƎŞƴŞǊŜǊ ŘŜǎ ǎǳǊŎƻǶǘǎ Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

- Des potentiels fonciers identifiés à court et moyen termes dans le pôle urbain (OAP) 

- Des potentiels fonciers existants dans les communes rurales, mais des phénomènes de 

rétention. Une limitation des espaces à urbaniser en extension. 

- ¦ƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŀȅŀƴǘ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ ¦ƴŜ 

ƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ǳƴ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

ŘΩǳƴŜ ƳŀƧƻǊƛǘŞ des communes. 

- Peu de porteurs de projets (opérateurs privés et publics) de construction de logements et 

ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŀƴŎƛŜƴ 

Les questions posées par le diagnostic : 

- vǳŜƭǎ ƻǳǘƛƭǎ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŀ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ƴƻǳǾŜƭƭŜ 

agglomération ? 

- Quels équilibres de développement entre les volontés de redynamisation du pôle urbain 

Ŝǘ ŘŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩǳƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ƳƻŘŞǊŞŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǾƛƭƭŀƎŜǎ Κ 

- Quelles stratégies foncières mettre en place selon les territoires ?  

- vǳŜƭƭŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Κ  

- /ƻƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǊǳǊŀƭŜǎ ǘƻǳǘ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ 

urbain ? Quel soutien au renouvellement des centres anciens ? 

- vǳŜƭƭŜ ǇƻǳǊǎǳƛǘŜ ŘŜ ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ŝƴ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŜǳǊ 

ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Κ    

Les enjeux : 

- [ŀ ǇǊƛƻǊƛǘŞ ŘƻƴƴŞŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎ Ŝǘ Ł ƭŀ ǊŜŎƻƴǉǳşǘŜ ŘŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ-bourgs 

- [ŀ ǊŜƭŀƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ǇŀǊǘŜƴŀǊƛŀƭŜ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ Řǳ t[I 

- [ΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Řǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ Ł ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŀǳȄ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ǎǳŘ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

- [ΩŜȄǇƭƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƛǎǘŜǎ ǊŜƴŦƻǊœŀƴǘ ƭΩŀƴŎǊŀƎŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

(espaces de travail partagés « coworking », y compris les tiers lieux en milieu rural, le 

télétravail et le développement des outils numériques). 
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IV. [9{ a!w/I9{ 5¦ [hD9a9b¢ 
 

9ȄǘǊŀƛǘ Řǳ tƻǊǘŜǊ Ł ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ 

Enjeu n°2 : Proposer une offre de logements neufs maîtrisée et adaptée aux besoins 

- Déterminer le besoin en logements nouveaux via une approche territorialisée 

- Répartir le nombre de logements nécessaires en favorisant leur complémentarité 

- vǳŀƴǘƛŦƛŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŜƴƎŜƴŘǊŞŜ ǇŀǊ ŎŜǘǘŜ offre nouvelle 

- Favoriser la construction de logements de qualité et adaptés 

 

1. Structure et évolution du parc de logements 

{Ŝƭƻƴ ƭΩLb{99Σ Ŝƴ 2014 la /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 9ǇŜǊƴŀȅ /ƻǘŜŀǳȄ Ŝǘ tƭŀƛƴŜ ŘŜ /ƘŀƳǇŀƎƴŜ 

compte 25 151 logements dont 88% sont des résidences principales (soit 22 240 unités), 9,3% des 

logements vacants (soit 2 351 logements) et 2,2% des résidences secondaires.   

 

Entre 2009 et 2014, le parc de logements communautaire a augmenté de 158 logements par an en 

moyenne, soit 0,64% par an, alors que dans le même temps, la population a diminué de 0,39% par an. 

[ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ est liée à différents phénomènes : la production de logements 

neufs, la division de logements existants et ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳǎŀƎŜ, ŘΩǳƴ ƭƻŎŀƭ ŎƻƳƳercial en logement 

par exemple. 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ, ces 158 logements supplémentaires par an, venant accroître le stock de 

logements, se décomposent ainsi : 

¶ 98 ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴŜǳǾŜ ƻǳ ŘΩǳƴ 

ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳǎŀƎŜΣ  

¶ 20 logements sont des résidences secondaires, 

¶ 41 sont des logements vacants. 
 

/Ŝ ŦƭǳȄ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŀ Şǘé particulièrement marqué sur les villages (+1,8% par an) et les villages 

équipés (+0,8% par an). 

 

CA Epernay Coteaux et Plaine de Champagne  2009 5 années 2014 

Parc total de logements 24 362 0.64% 25 151 

Résidences principales 21 752 0.44% 22 240 

Logements vacants 2 148 1.82% 2 351 

Résidences secondaires et occasionnels 461 3.94% 560 

% Logements vacants 8.8%  9.3% 

%RS et occasionnels 1.9%  2.2% 
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Un taux de logements vacants élevé qui a progressé entre 2009 et 2014 

25҈ ŘŜ ƭΩŀǳƎƳŜntation du 

nombre de logements correspond 

à une augmentation de la 

vacance, dont le taux (9,3%) est 

supérieur de 1 point au référent 

départemental (8,3%), mais dont 

la progression a été moins 

marquée (+1,8% /an) ǉǳΩŁ 

ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ όҌ3,6%).  

 

 

Au sein de la Communauté 

ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ, la vacance 

apparaît plus marquée sur les 

communes du pôle urbain et les 

pôles structurants.  

 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ la situation est en fait plus diversifiée : les communes dont la part de la vacance 

pèse le plus au sein du parc de logement sont : Vertus (pôle structurant), Le Mesnil-sur-Oger, Bergères-

lès-Vertus, Pierre-Morains, Oger, Vert-Toulon, Flavigny, Les Istres-et-Bury, Cramant, Cuis, Magenta, 

Cumières, Monthelon.  

 

.  
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Encadré explicatif : la vacance de logements (INSEE) 

Un logement vacant est un logement inoccupé se trouvant dans l'un des cas suivants :  

- proposé à la vente, à la location ;  

- déjà attribué à un acheteur ou un locataire et en attente d'occupation ;  

- en attente de règlement de succession ;  

- conservé par un employeur pour un usage futur au profit d'un de ses employés ;  

- gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaire (exemple un logement très vétuste...). 

Ces logements peuvent appartenir à des propriétaires privés ou à des personnes morales (bailleurs 

ǎƻŎƛŀǳȄΣ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ƻǳ ŀǳǘǊŜǎΧύ 

Attention : les données INSEE peuvent conduire à surestimer la vacance du fait du mode de recensement 

déclaratif (enquête auprès des ménages). 

 

Le niveau de vacance traduit différentes situations qui renseigneƴǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ǎǳǊ ƭΩŞǘŀǘ ŘŜ ǘŜƴǎƛƻƴ ŘΩǳƴ 

ƳŀǊŎƘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ Ŝǘ ƭΩŞǘŀǘ ŘŜ ǾŞǘǳǎǘŞ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ :  

- Inférieur à 5%Σ ǉǳƛ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳ ǘŀǳȄ ŘŜ ǾŀŎŀƴŎŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘ ŀŘƳƛǎ ǇƻǳǊ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ŦƭǳƛŘƛǘŞ ŘΩǳƴ 

ƳŀǊŎƘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƭŜ ǎƛƎƴŜ ŘΩǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ǘŜƴǎion sur le parc de logements (demande supérieure à 

ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎύΦ ¦ƴ ǘŜƭ ŘŞǎŞǉǳƛƭƛōǊŜ ǎŜ ǘǊŀŘǳƛǘ ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƛȄ ŘŜ 

ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ Ŝǘ ǳƴŜ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜƭƭŜ Ł ǇƻǳǾƻƛǊ ŀŎŎŞŘŜǊ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘΦ 

 

- Compris entre 5 et 7%, il permet de garantir la fluidité du marché du logement et la réalisation de 

ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ ǎǳǊ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όƭŜ Ŧŀƛǘ ŘŜ ǇƻǳǾƻƛǊ ŀŎŎŞŘŜǊ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘΩŜƴ ŎƘŀƴƎŜǊύΦ {ǳǊ ǳƴ 

ƳŀǊŎƘŞ Ł ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ǾŀŎŀƴŎŜ ŘƛǘŜ ζ frictionnelle » ou « conjoncturelle », qui correspond 

Ł ƭŀ Ǌƻǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻŎŎǳǇŀƴǘǎ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire au temps nécessaire pour la relocation 

ƻǳ ƭŀ ǊŜǾŜƴǘŜ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘΦ 9ƭƭŜ Ŝǎǘ ŘŜ ŎƻǳǊǘŜ ŘǳǊŞŜ όƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ Ł ǳƴ ŀƴύΣ Ŝǘ ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘŜ ǉǳŜ ƭŜ 

marché du logement Ŝǎǘ ŀŎǘƛŦΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire que les rotations y sont fréquentes. Elle concerne ainsi 

ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ƭŜǎ ƳŀǊŎƘŞǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝƴ ƳƛƭƛŜǳ ǳǊōŀƛƴΣ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŞǎ ǇŀǊ ǳƴŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘŜ Řǳ 

ǎǘŀǘǳǘ ƭƻŎŀǘƛŦΣ Řƻƴǘ ƭŀ ŘǳǊŞŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ƳƻȅŜƴƴŜ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ Ŏƻǳrte que celle des 

propriétaires occupants.  

 

- Supérieur à 7%Σ ƛƭ ǘǊŀŘǳƛǘ ǳƴŜ ƛƴŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝǘ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ƭƛŞŜ ƭŜ Ǉƭǳǎ 

souvent à un manque de qualité dans le parc de logements proposés à la location ou à la vente (on 

parle alors de logements « hors marché de fait » : logements anciens, inconfortables, vétustes voire 

ƛƴǎŀƭǳōǊŜǎΣ ŘŞǾŀƭƻǊƛǎŞǎΣ ƛƴŀŘŀǇǘŞǎ Ł ƭŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŦŀƳƛƭƛŀƭŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΦΦΦύΦ Lƭ ǇŜǳǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎΩŀƎƛǊ 

de logements « hors marché », qui ne sont plus proposés à la location ou la vente car en travaux de 

ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ƻǳ Řŀƴǎ ǳƴŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘΩŀǘǘŜƴǘŜ : réservation de logement pour soi ou un proche, bien en 

ƛƴŘƛǾƛǎƛƻƴΣ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ Ŝƴ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎΣ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ ǎǇŞŎǳƭŀǘƛǾŜΣ 

etc. Enfin, peut exister une vacance correspondant à un désintérêt économique : propriétaires à hauts 

ǊŜǾŜƴǳǎ ƻǳ ŦŀƛōƭŜ ǾŀƭŜǳǊ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řǳ ōƛŜƴΣ ŘŞǎƛƴǘŞǊşǘ ǇƻǳǊ ǎΩƻŎŎǳǇŜǊ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ǉŀǎ ŘŜ ǎƻǳƘŀƛǘ 

ŘŜ ƭΩƻŎŎǳǇŜǊ ǎƻƛ-même (par exemple logements reçus en héritage). Cette vacance de longue durée 

(supérieure à un an) est dite « structurelle ». 

 

{ǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ /ƻteaux et Plaine de Champagne, le taux de vacance apparaît très élevé. 
Il est dans beaucoup de communes supérieur à 7%.   
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Près de 20% des résidences principales construites avant 1919 

Le parc de résidences principales se démarque de la moyenne départementale par son ancienneté, 

avec 28% des résidences principales construites avant 1946. aŀƛǎ ŎΩŜǎǘ ǎǳǊǘƻǳǘ la part de résidences 

principales construites avant 1919 qui pèse dans les pôles structurants (30%) et dans les villages 

(supérieur à 20%).  Or ce parc, qui correspond aux anciens bourgs, est difficile à adapter, à améliorer 

sur le plan énergétique et ne correspond plus forcément à la demande. Une intervention sur ce tissu 

Ŝǎǘ ǎƻǳǾŜƴǘ ŎƻƳǇƭŜȄŜ Ŝǘ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ Řǳ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΦ /ΩŜǎǘ ǇǊƻōŀōƭŜƳŜƴǘ ŎŜ ǉǳƛ ŜȄǇƭƛǉǳŜ 

ǉǳΩǳƴŜ ƎǊŀƴŘŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎŜ ǎƻƛt faite depuis 2006 en extension.  

 

 
 
 

Un parc de grands logements et de maisons individuelles 

En 2014, 43% du parc de résidences principales a 5 pièces et plus, soit un peu plus que dans les 

agglomérations de Châlons-en-Champagne et de Reims, mais moins que dans les autres EPCI du SCOT.  

[ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǇǊƻǇƻǎŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ мп҈ ŘŜ ǇŜǘƛǘǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ нл14 (1-2 pièces). 

 

Source : INSEE RP 2014 
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La répartition par sous-ensembles territoriaux montre une structure très différenciée du parc de 

résidences principales, le parc étant beaucoup plus équilibré dans le pôle urbain, et ƭΩoffre de petits 

logements plus que limitée dans les villages équipés et les villages. Or cette offre est un élément clé 

du parcours résidentiel des ménages (en début ou en fin de parcours).  

 
Source : INSEE RP 2014 

Cette situation a eu tendance à se renforcer, car le nombre de petits logements a augmenté très 

rapidement depuis 2009 dans le pôle urbain. On remarque tout de même ǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 

dans les villages équipés, avec une augmentation très rapide des petits logements.    

 

{Ŝƭƻƴ ƭΩLb{99 Ŝƴ нлмп 

Taux d'évolution 
des résidences 
principales de 1 
et 2 pièces 2009-

2014 

Taux d'évolution 
des résidences 
principales de 3 
et 4 pièces 2009-

2014 

Taux d'évolution 
des résidences 
principales de 5 
pièces et + 2009-

2014 

Pôles urbains 1.51% 0.07% -0.13% 

Pôles structurants -3.24% -1.20% 0.90% 

Villages équipés 3.14% 1.19% -0.27% 

Villages 1.64% 1.50% 1.45% 

Epernay Agglo Champagne 1.35% 0.31% 0.30% 

SCOT d'Epernay 0.39% 0.18% 0.53% 

CA  Châlons-En-Champ. 1.22% 0.75% 0.21% 

CU du Grand Reims 1.16% 0.88% 0.46% 

Marne 0.77% 0.63% 0.57% 
 

Au-delà de la taille des résidences principales, le territoire se démarque également par une 

différenciation historique en termes de formes urbaines. Ainsi, le pôle urbain se démarque par le poids 

des appartements (59%) alors que dans les autres communes les maisons individuelles représentent 

plus de 80% du parc de résidences principales, voire plus de 90%.   

 

 

Source : INSEE RP 2014 
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! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŀ ǇǊƻƎǊŜǎǎŞ Ǉƭǳǎ ǊŀǇƛŘŜƳŜƴǘ ǉǳŜ 

celui des appartements et, ce, particulièrement dans les villages. Les évolutions dans le pôle urbain et 

les pôles structurants ont été plus équilibrées. [ŀ ǇŞǊƛǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎΩŜǎǘ ŦŀƛǘŜ ǇŀǊ le développement de 

logements individuels. 

 

{Ŝƭƻƴ ƭΩLb{99 Ŝƴ нлмп 
Taux d'évolution des maisons 

2009-2014 
Taux d'évolution des 

appartements 2009-2014 

Pôles urbains 0.37% 0.44% 

Pôles structurants 0.47% 0.45% 

Villages équipés 0.81% 0.93% 

Villages 1.39% -1.11% 

Epernay Agglo Champagne 0.74% 0.45% 

SCOT d'Epernay 0.70% 0.46% 

CA  Châlons-En-Champ. 0.88% 0.66% 

CU du Grand Reims 0.75% 1.28% 

Marne 0.81% 0.91% 

 

 

Une part prépondérante des propriétaires occupants, sauf dans le pôle urbain, où la part de 

locataires est plus importante 

!ǾŜŎ рф҈ ŘŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ƻŎŎǳǇŀƴǘǎ Ŝƴ нлмпΣ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Epernay Coteaux et Plaine de 

Champagne compte une majorité de propriétaires occupants, au-delà de la moyenne départementale 

(51%).  

 
Source : INSEE RP 2014 

Cependant cette situation cache de profondes disparités. Ainsi dans le pôle urbain, la part de locatif 

(privé et social) est majoritaire, alors que dans les villages et les villages équipés, la propriété occupante 

est le statut principal et le locatif est présent surtout via le segment locatif privé.   

 
Source : INSEE RP 2014 
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{Ŝƭƻƴ ƭΩLb{99Σ entre 2009 et 2014, le nombre de logements locatifs sociaux a eu tendance à diminuer 

ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀƭƻǊǎ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŀ aŀǊƴŜΣ ƭŜǳǊ ƴƻƳōǊŜ ŀ ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ ŀǳƎƳŜƴǘŞΦ Lƭ Ŝǎǘ 

ǇƻǎǎƛōƭŜ ǉǳŜ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŘŜ ƭΩORU (Opération de Renouvellement Urbain) explique en grande partie ces 

éléments, sans pour autant que la reconstitution soit prise en compte. En effet, ce phénomène est 

particulièrement visible dans le pôle urbain au profit du logement locatif privé et de la propriété 

occupante. La baisse dans les villages est à prendre avec précaution compte-tenu du faible nombre de 

logements concernés.  

Le nombre de logements locatifs privés ŀ ŀǳƎƳŜƴǘŞ Řŀƴǎ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ 

structurants.  

 
Source : INSEE RP 2014 
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2. Des migrations résidentielles essentiellement vers le Nord de 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

фо҈ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŎƻƳƳŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ aŀǊƴŜ, 

changé de commune (une partie peut cependant avoir changé de logement). 

Parmi ceux qui ont déménagé : 

- 1 040 habitants ont quitté une cƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŀǳǘǊŜ ŎƻƳƳǳƴŜ 

ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ  

- н муф Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ƻƴǘ ǉǳƛǘǘŞ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

- н лрф Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ǎŜ ǎƻƴǘ ƛƴǎǘŀƭƭŞǎ Řŀƴǎ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

 
[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŦƭǳȄ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ ŜƴǘǊŜ ƭΩŀƎƎlomération et les agglomérations voisines montre des 

échanges importants avec celles du Grand Reims et de la Grande Vallée de la Marne.  

 
 

 

Les entrants et les sortants, comme bien souvent, ont majoritairement le statut de locataires privés, 

car ce statuǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ Ǉƭǳǎ ŦŀŎƛƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ. Il est par contre 

ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘ ŘŜ ƴƻǘŜǊ ǉǳΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŀǎǎŜȊ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜǎ ǎƻǊǘŀƴǘǎ ont le statut de locataires du parc 

social. Ces derniers ont donc obtenu un logement dans le parc socƛŀƭ ŘΩǳƴ ŀǳǘǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ Lƭǎ ǇƻǳǾŀƛŜƴǘ 

ŘΩƻǊŜǎ Ŝǘ ŘŞƧŁ être dans le parc social (mutation) ou avoir un autre ǎǘŀǘǳǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ au sein de 

ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅΦ 
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Le solde est positif pour les actifs ayant un emploi, il est par contre logiquement déficitaire pour les 

jeunes de moins de 14 ans (cf. départ de familles) et les élèves et étudiants du fait de la proximité des 

ǇƾƭŜǎ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊes (Reims, et dans une moindre mesure Châlons-en-Champagne).   

 

 
 

 

Le territoire est enfin attractif pour les ouvriers, mais est déficitaire sur les catégories 

socioprofessionnelles intermédiaires et des employés.  
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3. Un marché immobilier qui reste accessible 

Un marché immobilier ancien très actif sur ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ 

Les prix des marchéǎ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻbilier Řŀƴǎ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ƻǎŎƛƭƭŜƴǘ entre 1 080 et 1 599 ϵ Řǳ Ƴч, selon le site 

www.meilleurs agents.com, ŀǾŜŎ ǳƴŜ ƎǊŀŘŀǘƛƻƴ Řǳ bƻǊŘ ŀǳ {ǳŘ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ, comme le montre 

la cartographie ci-dessous.  

 
 

[Ŝǎ ǇǊƛȄ ŘŜ ƳŀǊŎƘŞ ŘŞƭƛǾǊŞǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ƴƻǘŀƛǊŜǎ ŘŜ CǊŀƴŎŜ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ǇǊŞŎƛǎŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ƳŀǊŎƘŞǎ 

danǎ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ǎǳǊ ƭŜ ǎŜƎƳŜƴǘ ŘŜǎ ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŎŜƭǳƛ ŘŜǎ ƳŀƛǎƻƴǎΦ  

Concernant les maisons anciennes, le marché se répartit ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ 

ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƳşƳŜ ǎƛ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ ǇŝǎŜ пр҈ ŘŜǎ ǾŜƴǘŜǎ ŞǘǳŘƛŞŜǎΦ La commune 

ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ ǎŜƳōƭe avoir eu un marché très actif entre janvier et septembre 2017 avec 20 ventes pour 

1000 maisons. Le marché se situe entre celuƛ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ƘŃƭƻƴǎ-en-Champagne et celui de 

la CC de la Grande Vallée de la Marne, mais les écarts de prix au m² sont assez faibles.   
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Pour autant, dans certaines communes, des maisons peuvent rester en vente longtemps car :  

- Les vendeurs en souhaitent des prix trop élevés,  

- [ΩƛƳŀƎŜ Řǳ /ƘŀƳǇŀƎƴŜ ŘŞŎƻƴƴŜŎǘŜ ƭŜ ōƛŜƴ ζ logement η ŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ƳŀǊŎƘŞǎ ŘŜ ƭΩƘŀōƛtat : 

présence de caves pour le Champagne, localisation dans des communes prestigieuses, 

- [Ŝ ōƛŜƴ ƴŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ǉƭǳǎ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŀŎǘǳŜƭǎΣ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ 

centres-bourgs.9 

 

Le marché des appartements anciens concerne quasi-ŜȄŎƭǳǎƛǾŜƳŜƴǘ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ, avec 

100 transactions sur 101 sur la période étudiée. Le niveau de prix médian est plus élevé que sur la CA 

de Châlons-en-Champagne, le marché est donc plus valorisé sur ce segment avec омл ϵ ŘΩŞŎŀǊǘ sur 

cette période.  

 
 

 

Un marché du neuf faible ces dernières années 

Le nombre de ventes a été inférieur à 100 ces dernières années, ŎŜ ǉǳƛ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘ Ǉŀǎ ŘΩŞǘǳŘƛŜǊ 

ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŀǊŎƘŞǎ Řǳ ƴŜǳŦ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅΦ Lƭ ǎŜƳōƭŜ que début 2018, peu de 

programmes soient en cours de commercialisation sur le territoire.  

  

                                                           
9 Source : entretiens et questionnaires avec les communes 
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Un marché de la location dont les niveaux de loyers sont largement inférieurs à la moyenne 

de la Marne 

Les niveaux ŘŜ ƭƻȅŜǊ Ł ƭŀ ǊŜƭƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ //9t/ ƻƴǘ ŞǾƻƭǳŞ ŘŜ ƭŀ 

même manière depuis 2007, plutôt à la baisse, alors que ceux constatés sur les communes de Reims 

et de Châlons-en-/ƘŀƳǇŀƎƴŜ ƻƴǘ Ǉƭǳǘƾǘ ŀǳƎƳŜƴǘŞΦ [ΩŞŎŀǊǘ ŘŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭƻȅŜǊ ŀǾŜŎ ŎŜǎ ŘŜǳȄ 

ŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴǎ ǎΩŜǎǘ ŘƻƴŎ ǊŜƴŦƻǊŎŞΦ  Lƭ Ŝǎǘ ǇƻǎǎƛōƭŜ ǉǳŜ ƭŀ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀlisation de logements neufs sur 

les communes de Reims et de Châlons-en-Champagne ait eu un impact sur les niveaux de loyers à la 

hausse, les acquéreurs propriétaires bailleurs, cherchant à rentabiliser leur investissement.   

 

 
 

 

[ƻǊǎǉǳŜ ƭΩƻƴ ǊŜƎŀǊŘŜ les niveaux de loyers à la relocation par typologie, on constate une certaine 
ǾƻƭŀǘƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ƴƛǾŜŀǳȄ ŘŜ ƭƻȅŜǊǎ ŘŜǎ ǎǘǳŘƛƻǎ Ŝǘ ǳƴŜ ǇƛŝŎŜΦ ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜǎ ǾŀǊƛŀǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ōŜŀǳŎƻǳǇ Ǉƭǳǎ 
faibles sur les deux pièces et plus.  
 

 
 

  

8,8

8,1 8,2 8,3
8,7

8,4

7,7 7,5
8,1 7,9

7,5

9,5 9,6 9,4

10,4 10,3 10,2

12,7

11,8
12,3

11,9
11,5

9,4 9,5 9,3 9,1

10,2 10,3 10,4
10,8 10,8 11,0 10,8

0,0

2,0

4,0

6,0

8,0

10,0

12,0

14,0

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Evolution du niveau de loyer moyen au m² - Clameur
Traitement GTC

Epernay
CC EPERNAY PAYS DE CHAMPAGNE
REIMS
CHALONS EN CHAMPAGNE

13,6

9,5
10

12,7

9,9

12 12,2

10,2 10

9,2
9,7 9,9

9,4
9,8

8,8
8,4

9,2 8,9

0

2

4

6

8

10

12

14

16

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Evolution du niveau de loyer au m² par 
typologie sur Epernay - Clameur

Traitement GTC

Studio - 1 pièce 2 pièces 3 pièces

4 pièces 5 pièces et +



GTC ς Diagnostic du PLH Epernay Coteaux et Plaine de Champagne ς Avril 2019  46 

Une offre locative privée renforcée par une offre de logements intermédiaires des 

communes et des bailleurs sociaux 

Deux bailleurs sociaux, Châlons-en-Champagne Habitat (22%) et Plurial Novilia (78%) proposent une 

offre locative intermédiaire ς PLI (Prêt Locatif Intermédiaire) (59 logements répartis sur 10 

communes)Φ ! ƴƻǘŜǊ Υ ŎŜǘǘŜ ƻŦŦǊŜ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎŜ Ł ŘŜǎ ǇƭŀŦƻƴŘǎ ŘŜ ƭƻȅŜǊǎ όуΣтпϵκƳчύ Ŝǘ ŘŜ 

ressources ; ce plafond est proche du niveau de loyer du parc locatif privé.  

 

[ΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜǎ όǎƻǳǊŎŜ Υ wtLS 2016) 

 
 
 

Dans les pôles structurants, les villages et les villages équipés, les communes ont développé une offre 

de logements communaux, qui ne sont globalement pas conventionnés. Ils permettent de répondre à 

des besoins variés (notamment en faveur des familles et des ménages fragiles). 

 

  Logements communaux 

Pôle urbain10 30 

Pôles structurants 22 

Villages équipés 42 

Villages 32 

Epernay Agglo Champagne 96 

Source : Entretiens et questionnaires 
 
 
  

                                                           
10 La commune de Pierry dispose de 3 logements communaux non loués et en vente.  

Communes et sous-territoires

nb de 

logements 

PLI

Répartition 

de l'offre de 

PLI

Pôles structurants 12 20,3%

Avize 4 6,8%

Vertus 8 13,6%

Pôles urbains 23 39,0%

Épernay 23 39,0%

Villages 3 5,1%

Val-des-Marais 3 5,1%

Villages équipés 21 35,6%

Chouilly 1 1,7%

Cramant 2 3,4%

Grauves 2 3,4%

Le Mesnil-sur-Oger 8 13,6%

Oger 6 10,2%

Plivot 2 3,4%

Total général 59 100,0%
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4. Un rythme de production de logements en baisse depuis 2013 

Avec 4,6 logements construits par an pour 1 000 habitants, le rythme de construction de 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀ ŞǘŞ ǳƴ ǇŜǳ Ǉƭǳǎ ŦŀƛōƭŜ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΣ dont la moyenne 

ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ essentiellement par les dynamiques de production des agglomérations de Reims et de 

Châlons-en-Champagne.   

 

Source : données 

SITADEL 

Epernay Agglo 

Champagne 

SCOT 

d'Epernay et 

sa région 

CC de la 

Grande Vallée 

de la Marne 

CC des 

Paysages de la 

Ch. 

CA de 

Châlons-En-

Champagne 

CU du Grand 

Reims 
Marne 

Indice de construction 

de logements par an 

pour 1 000 habitants 

2009-2014 y compris 

résidences 

4,6 4,1 3,2 3,3 4,9 5,5 4,9 

NB : indice de construction = nombre de logements construits par an pour 1000 habitants.  

 

Les communes du pôle urbain ont concentré 61% de la production de logements sur cette période et 

leur indice de construction ŀ ŞǘŞ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘΦ [ΩŜŦŦƻǊǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŞǘŞ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ 

dans les villages, qui ont eu un indice de construction de 5,4. La production de logements a cependant 

poursuivi la différenciation des territoires en termes de formes urbaines constatée en amont. Ainsi 

уо҈ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ǇƾƭŜ ǳǊōŀƛƴ ǎΩŜǎǘ ŦŀƛǘŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘs collectifs, alors que dans les autres 

territoires, les logements individuels (groupés ou non) représentent près ou plus de 80% des logements 

construits. 

 

Source : données SITADEL 
Epernay Agglo 

Champagne 
Pôles urbains Pôles structurants 

Villages 

équipés 
Villages 

Logements construits 2009 - 2013 

inclus (SITADEL) 
1 056 647 71 125 213 

% logements individuels 46% 17% 79% 85% 98% 

% logements collectifs 54% 83% 21% 15% 2% 

Indice de construction par an pour 

1000 habitants 2009-2014 y compris 

résidences 

4,6 5,3 3,3 2,9 5,4 

 

Le rythme de construction de logements 

(nombre de logements construits par an) 

ǎΩest fortement ralenti depuis 2012 pour 

les autorisations, et 2013 pour les 

logements commencés. Sur ces trois 

années, la production de logements sur 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

est en deçà des objectifs revus à mi-

parcours Řǳ t[I ŘŜ ƭΩŜȄ-CCEPC (195 

logements par an).  

Une légère reprise des autorisations a été 

ŀƳƻǊŎŞŜ Ŝƴ нлмпΣ ǉǳƛ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŜƴŎƻǊŜ 

visible dans les logements commencés.  
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Cette situation ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴ 

contexte de baisse nationale de la 

production de logements, dont la 

reprise est amorcée en 2016 et 

2017 dans les autorisations de 

logements.   

 

 

 

 

 

{ǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ōŀƛǎǎŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƳƳŜƴŎŞǎ Ŝǎǘ ƭƛŞe à une absence de 

démarrage des travaux sur les communes du pôle urbain. 
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5. Synthèse et enjeux 

 
 

  

Ce ǉǳΩƛƭ Ŧŀǳǘ ǊŜǘŜƴƛǊ : 

- Un taux de logements vacants élevé qui a progressé entre 2009 et 2014, dû à une 

ƛƴŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ł ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ, et à des formes de rétention. 

- Un parc très ancien, en partie inadapté dans les bourgs. 

- ¦ƴŜ ƻŦŦǊŜ ǇŜǳ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜΦ ¦ƴŜ ƻŦŦǊŜ ǎƻŎƛŀƭŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŞŜ Řŀƴǎ 

ƭΩǳƴƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜΣ Ƴais majoritairement au sein du QPV. 

- Une offre de location privée et de logements communaux dans les villages qui répond à 

une partie des besoins. 

- Une baisse de la production de logements sur la période la plus récente, particulièrement 

dans le pôle urbain. 

- La proximité des ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ όƎǊƻǳǇŜǎ ǎŎƻƭŀƛǊŜǎΣ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΧύ Ŝǘ la qualité de la desserte 

ǉǳƛ ǇŝǎŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ. 

- ¦ƴ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ŀŎǘƛŦ ŀǳ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ǳƴŜ quasi-ŀōǎŜƴŎŜ ŘΩƻŦŦǊŜ ƴŜǳǾŜ. 

- Une offre locative privée dont les loyers sont très abordables à Epernay. Dans certaines 

communes, une vigilance à avoir sur la qualité des logements, ainsi que sur les niveaux de 

loyers pratiqués dans les petites communes. 

- Des échanges migratoires déficitaires avec la Marne et les principales agglomérations 

voisines (départ des jeunes, et difficulté du pôle urbain à retenir les familles) 

Les questions posées par le diagnostic : 

- Quels outils mettre en place pour réduire la vacance ?  

- vǳŜƭƭŜ ŀŎǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀƴŎƛŜƴ ŘŜǎ ōƻǳǊƎǎ ? 

- [ΩƻŦŦǊŜ présente sur le territoire permet-elle la réalisation du parcours résidentiel des 

ménages ? 

- A quel niveau doit-on relancer la production de logements ? Sur quels territoires ? 

- Quels produits développer pour retenir/attirer les ménages vis-à-vis des autres 

agglomérations ? (typologies/prix) 

- [ΩƻŦŦǊŜ ƭƻŎŀǘƛǾŜ ǇǊƛǾŞŜ ŎƻƴŎǳǊǊŜƴŎŜ-t-ŜƭƭŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ƭƻŎŀǘƛǾŜ ǎƻŎƛŀƭŜ Κ 

Les enjeux : 

- La lutte contre la vacance et la remise des biens sur le marché (location / vente) 

- La réhabilitation du bâti ancien dans les centres-bourƎǎΣ Ǿƛŀ ŘŜǎ ƻǳǘƛƭǎ ǘŜƭǎ ǉǳŜ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ-

amélioration, le bail à réhabilitation ou le bail emphytéotique 

- [Ŝ ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ƴŜǳǾŜΣ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎƛŞŜ όǾŀƭŜǳǊǎ 

ŘΩǳǎŀƎŜΣ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜύΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ǊŜƴŘǊŜ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ǉƭǳǎ ŀǘǘractif auprès des ménages 

- [ŀ ŘƛŦŦǳǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ƭƻŎŀǘƛǾŜ ǎƻŎƛŀƭŜ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ƳƛŜǳȄ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭŀ 

diversité des besoins, en prenant en compte ses spécificités locales 
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V. [ΩhCCw9 9¢ [! 59a!b59 59 [hD9a9b¢ {h/L![ 

 

9ȄǘǊŀƛǘ Řǳ tƻǊǘŜǊ Ł ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ 

9ƴƧŜǳ ƴϲп Υ DŀǊŀƴǘƛǊ ǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ 

quartiers prioritaires politique de la ville ς Quelle stratégie en matière de logements sociaux ? 

- Intégrer dans le cadre de la Conférence Intercommunale du Logement (CIL) (les enjeux du Plan 

Stratégique Local (PSL)Σ ƭŜ ŎƻƴǘǊŀǘ ŘŜ ǾƛƭƭŜΣ ƭŜ Ǉƭŀƴ ǇŀǊǘŜƴŀǊƛŀƭ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜΧύ 

- Quantifier les besoins en matière de logements sociaux 

- CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ, qui compte moins de 

propriétaires ƻŎŎǳǇŀƴǘǎ ǉǳŜ ƭŜ ǊŜǎǘŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

- {ΩƛƴǘŜǊǊƻƎŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ŀƛŘŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŀōƭŜǎ 

 

1. Caractéristiques du parc de logements sociaux 

¦ƴŜ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ƛƴŞƎŀƭŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǎƻŎƛŀƭŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

La Communauté dΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 9ǇŜǊƴŀȅ, Coteaux et Plaine de Champagne compte 4 088 logements 

sociaux conventionnés en 2016, soit environ 20% de son parc de résideƴŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎΦ ! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ 

ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ Ŝǎǘ ƛƴŞƎŀƭŜ : seules 16 des 50 communes possèdent un 

ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭΦ 9ǇŜǊƴŀȅ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜ ур҈ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ǳƴ total 

de 3 474. 
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Répartition du parc social par bailleur (source : RPLS 2016)

Châlons-en-Champagne Habitat

PLURIAL NOVILIA

Habitat de Champagne

ICF Nord Est

SA HLM Le Foyer Rémois

La Foncière

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cette offre peut être complétée par 

des logements conventionnés de 

ƭΩ!ƴŀƘ ŎƻƳƳŜ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜ Ł ±ŀƭ-des-

Marais.  

 

 

 

Un bailleur majoritaire : Plurial Novilia 

 Le parc social ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ est 

détenu, dans sa grande majorité, par 

le bailleur Plurial Novilia qui totalise 

87,2% du parc. Il est notamment très 

présent dans la commune 

ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅΦ 9ƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜΣ Řŀƴǎ ƭŜǎ 

pôles structurants et dans les 

villages équipés, ŘΩŀǳǘǊŜǎ ƻǇŞǊŀǘŜǳǊǎ 

sont représentés : Châlons-en-

Champagne Habitat à Vertus et au 

Mesnil sur Oger, le Foyer Rémois à 

Chouilly, Mardeuil et Plivot par 

exemple.  
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Un parc social composé principalement de T3-T4 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭŜ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ Ŝǎǘ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘŜ ǇǊŝǎ ŘŜ ср҈ ŘŜ ¢о Ŝǘ ¢п. Les T1 et les T2 

ne représentent respectivement que 5% et 21% du parc social et les T5 9%. Cette répartition 

ǘȅǇƻƭƻƎƛǉǳŜ Ŝǎǘ ǎƛƳƛƭŀƛǊŜ Ł ŎŜƭƭŜ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǊŜǘǊƻǳǾŜ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ aŀǊƴŜΦ 

 

 
 

Un parc social peu tendu, avec une forte mobilité et une vacance localisée 

Afin de caractérisŜǊ ƭŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Řǳ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ 

indicateurs statistiques sont observés :  

- Le prix du loyer moyen au m² : il est de 4,9 ϵκƳч Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ ǎǳǊ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ǎƻƛǘ ǳƴ 

prix moyen inférieur à celui de la Marne (5,2 ϵκƳчύ.  

- Le taux de vacance11 : il est de 5,р҈ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ǎƻƛǘ ǳƴŜ ǇŀǊǘ Ǉƭǳǎ ŞƭŜvée 

que celle du département (4,7%) avec un total de 222 logements vacants dont 200 logements 

situés à Epernay. Plus de la moitié des logements vacants recensés à Epernay le sont depuis 

Ǉƭǳǎ ŘŜ о Ƴƻƛǎ όǾŀŎŀƴŎŜ ǉǳƛ ŘǳǊŜ Ǉƭǳǎ ƭƻƴƎǘŜƳǇǎ ǉǳΩǳƴŜ ǾŀŎŀƴŎŜ ζ classique » due à une 

remise en location). Le bailleur Plurial Novilia indique que des efforts ont été menés pour 

ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ ǉǳƛ ƴŜ ŎƻƴŎŜǊƴŜ Ǉƭǳǎ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǉǳΩŜƴǾƛǊƻƴ фр ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 

- Le taux de rotation : il est de 13,н҈ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ǎƻƛǘ ǳƴŜ Ǌƻǘŀǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ 

élevée quΩŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ όмлΣ8%).  

 

 

                                                           
11 Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΣ ŜƭƭŜ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ƴƛǎ Ŝƴ ƭƻŎŀǘƛƻƴ Ƴŀƛǎ ƴƻƴ ƻŎŎǳǇŞǎΣ Ŝǘ ŜȄŎƭǳt les logements 
qui ne sont pas sur le marché (logements en travaux par exemple). 
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{ƛ ƭŜǎ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴǎ ǾŀǊƛŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ Ł ƭΩŀǳǘǊŜΣ ƛƭ Ŧŀǳǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǊŜƭŀǘƛǾƛǎŜǊ ƭŜǎ ǇƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜǎ Ŝƴ 

fonction du volume de logements sociaux concernés.  

 

Une offre composée principalement de logements PLUS 

Le logement social se compose de différents produits :  

- [Ŝǎ t[!L όtǊşǘ [ƻŎŀǘƛŦ !ƛŘŞ ŘΩLƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴύ ǊŞǎŜǊǾŞǎ ŀǳȄ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ŝƴ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜ ǇǊŞŎŀǊƛǘŞΦ 

- Les PLUS (Prêt Locatif à Usage Social) correspondent aux HLM traditionnelles. 

- Les PLS (Prêt Locatif Social) et les PLI (Prêt Locatif Intermédiaire), attribués aux familles dont les 

revenus sont trop élevés pour pouvoir accéder aux locations HLM ordinaires, mais trop bas pour 

pouvoir se loger dans le secteur privé.  

Les PLAI, PLUS et PLS fonǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ qui permet à des « réservataires η ŘΩŀǘǘǊƛōǳŜǊ 

des logements, de même que les bailleurs sociaux, gestionnaires de ces logements.  

 

[Ŝ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŎƻƳǇƻǎŞ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŦƛƴŀƴŎŞǎ Ŝƴ t[¦{Φ La part 

de ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ t[!L Ŝǎǘ ŦŀƛōƭŜΣ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŎƻƳǇǘŜ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ фр ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ŎŜ ǘȅǇŜΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ 

Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŎƭŀǎǎŞ Ŝƴ ȊƻƴŀƎŜ ŘŜ ƭƻȅŜǊǎ I[a о ǇƻǳǊ ƭŜ t[!L Ŝǘ ƭŜ t[¦{Σ ǎƻƛǘ ŘŜǎ 

ǇƭŀŦƻƴŘǎ ŘŜ ƭƻȅŜǊǎ όпΣрфϵ ǇƻǳǊ ƭŜ t[!L Ŝǘ рΣмуϵ ǇƻǳǊ ƭŜ PLUS au 1er janvier 2018). 

 

Indicateurs du parc social par commune (source : RPLS 2016)

Communes et sous-territoires nb de LLS

loyer 

moyen au 

m²

nb de LLS 

vacants

Part de 

logements 

vacants

taux de 

rotation 

2015

Pôles structurants 140 рΣм ϵ 3 2,1% 16,4%

Avize 51 рΣс ϵ 0 0,0% 29,4%

Vertus 89 пΣф ϵ 3 3,4% 9,0%

Pôles urbains dont : 3 725 пΣф ϵ 205 5,6% 13,2%

Épernay 3 474 пΣф ϵ 200 5,8% 13,4%

Magenta 235 рΣл ϵ 5 2,1% 11,1%

Pierry 16 рΣу ϵ 0 0,0% 6,3%

Villages 5 Secrétisé Secrétisé Secrétisé Secrétisé

Vert-Toulon 4 Secrétisé Secrétisé Secrétisé Secrétisé

Vinay 1 Secrétisé Secrétisé Secrétisé Secrétisé

Villages équipés dont : 218 рΣн ϵ 14 6,4% 10,0%

Athis 20 рΣр ϵ 0 0,0% 5,0%

Chouilly 7 Secrétisé Secrétisé Secrétisé Secrétisé

Cramant 11 рΣо ϵ 0 0,0% 0,0%

Grauves 4 Secrétisé Secrétisé Secrétisé Secrétisé

Le Mesnil-sur-Oger 83 пΣт ϵ 11 13,3% 14,5%

Mardeuil 37 рΣр ϵ 0 0,0% 8,1%

Oger 12 рΣр ϵ 1 8,3% 0,0%

Oiry 22 рΣр ϵ 0 0,0% 0,0%

Plivot 22 рΣп ϵ 1 4,5% 13,6%

Total Epernay Agglo Champagne 4 088 пΣф ϵ 222 5,5% 13,2%

Total Agglo QPV 1 518 пΣт ϵ 137 9,2% 14,6%

Total Agglo Hors QPV 2 570 рΣм ϵ 85 3,3% 12,3%

Département Marne 72 571 рΣн ϵ NR 4,7% 10,8%

Région Grand Est 423 947 рΣн ϵ NR 4,2% 11,3%
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La part de logements PLS est également faible, y compris à Epernay. Le plafond de loyer du PLS est de 

уΣонϵκƳч en zone B2 (Épernay, Mardeuil, Moussy, Pierry, Vinay, Magenta)Σ Ŝǘ тΣтнϵκƳч Ŝƴ ȊƻƴŜ / 

(toutes les autres communes)12. /Ŝ ǇƭŀŦƻƴŘ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ ǇǊƻŎƘŜ ŘŜǎ ƭƻȅŜǊǎ Řǳ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ όтΣрϵκƳчύΣ ŎŜ ǉǳƛ 

indique que ce produit ne trouve pas forcément son public. En effet, les personnes éligibles au PLS se 

logent plus facilement dans le parc privé, ne pensant pas être éligibles au logement social.  

 

 
 

 

2. [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ 

Un financement de 38 logements sociaux par an en moyenne, favorisant une meilleure 

répartition du parc social sur le territoire 

9ƴǘǊŜ нллф Ŝǘ нлмсΣ нфл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ƻƴǘ ŞǘŞ ŀƎǊŞŞǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ sur le territoire de 

ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ, ǎƻƛǘ ǳƴ ǇŜǳ Ƴƻƛƴǎ ŘΩǳƴŜ ǉǳŀǊŀƴǘŀƛƴŜ ǇŀǊ ŀƴΦ  см҈ ƻƴǘ ŞǘŞ ŦƛƴŀƴŎŞ ǇŀǊ ǳƴ t[¦{Σ пр҈ 

par le PLAI. Le PLS reste anecdotique, ce qui, compte-tenu de la concurrence du parc locatif privé et 

des niveaux de loyers constatés, est plutôt positif.     

от҈ ŘŜǎ ŦƛƴŀƴŎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƴŎŜǊƴŜƴǘ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅΣ ŎŜ ǉǳƛ ƳƻƴǘǊŜ ǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 

ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΦ 9ƴǘǊŜ нллф Ŝǘ нлмпΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ŘŜǎ ŜŦŦŜǘǎ Řǳ t[IΦ  

                                                           
12 [Ŝ ȊƻƴŀƎŜ ! κ . κ / ŀ ŞǘŞ ŎǊŞŞ Ŝƴ нлло Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀǘƛŦ Řƛǘ ζ Robien ». Il a été révisé 
depuis, en 2006, 2009 et 2014. Le critère de classement dans une des zones est la tension du marché immobilier local. Les 
zones considérées comme les plus tendues sont situées en zone A et A bis. Ce zonage est utilisé pour définir les plafonds de 
loyers du « PLS » dans le parc social et aussi identifier ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀǘƛŦ ǇǊƛǾŞ όŘŞŦƛǎŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴύΦ 
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Peu de projets de réhabilitation 

Les ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƴŜ ǊŜƭŝǾŜƴǘ Ǉŀǎ ŘΩŜƴƧŜǳ ƳŀƧŜǳǊ ǎǳǊ ƭŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŜǳǊ ǇŀǊŎ 

social, qui est globalement bien entretenu. A Vertus, Châlons-en-Champagne Habitat a fait des travaux 

de réhabilitation importants sur la Cité-Jardin. A Magenta ŞƎŀƭŜƳŜƴǘΣ ƭŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ǎƻŎƛŀƭ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ 

de nombreuses actions de réhabilitation (isolation, changement de menuiserie, etc). A Epernay, les 

réhabilitations effectuées dans le quartier de Bernon sont considérées comme une réussite, les 

habitants se sont bien réapproprié les lieux. 

 

 

65% des logements du ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ sont classés en étiquettes énergétique A, B, C et 

D. Les enjeux de réhabilitation portent davantage sur les 11% du parc en étiquettes F et G. 

 

  
 

Au moment de la rédaction de ce diagnostic, les Plans Stratégiques Patrimoniaux des bailleurs doivent 

être actualisés. 
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5Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ǾŜƴǘŜ I[a Řŀƴǎ ƭΩƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ Ŝǘ ƭŜ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 

[Ŝ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ Řǳ ōŀƛƭƭŜǳǊ tƭǳǊƛŀƭ bƻǾƛƭƛŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǾŜƴǘŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ 

ƭΩ!Ǝglomération. 70 logements ont déjà été vendus sur la période récente à Epernay, Magenta, Oiry et 

Vertus, Ł ǳƴ ǊȅǘƘƳŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ н ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ŀƴΦ  

5ΩŀǳǘǊŜǎ ŎŜǎǎƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ǇǊŞǾǳŜǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлнл, notamment concernant des logements pavillonnaires 

à Athis, Avize, Grauves ainsi que des logements individuels et collectifs à Epernay. Au total, environ 

200 logements sont concernés. Le bailleur prévoit un rythme de vente de 5 à 7 logements par an, voire 

davantage pour le patrimoine situé à Epernay. 

 
3. Une faible tension de la demande 

!ǾŜŎ ǳƴ ǘƻǘŀƭ ŘŜ тоу ŘŜƳŀƴŘŜǎ Ŝǘ рфо ŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ Ŝƴ нлмсΣ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ Ŏƻƴƴŀƛǘ ǳƴŜ ŦŀƛōƭŜ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜΣ ǎƻƛǘ : 1,2 demandes pour 1 attribution. Cette 

tension est plus marquée sur certaines communes telles que Mardeuil, Oiry et Pierry, situées en 

ǇŞǊƛǇƘŞǊƛŜ ǇǊƻŎƘŜ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ Ŝǘ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘΩune offre plus faible en volume.  

 

 
Source Υ {ȅǎǘŝƳŜ bŀǘƛƻƴŀƭ ŘΩ9ƴǊŜƎƛǎǘǊŜƳŜƴǘΣ ŘŜƳŀƴŘŜǎ Ŝǘ ŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴǎ нлмсΣ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ D¢/ 

communes nb de LLS
nb de 

demandes

nb 

d'attributions
ratio D/A

Épernay 3 474 612 491 1,2

Magenta 235 43 23 1,9

Vertus 89 23 13 1,8

Le Mesnil-sur-Oger 83 4 24 0,2

Avize 51 11 13 0,8

Mardeuil 37 9 2 4,5

Oiry 22 7 2 3,5

Plivot 22 2 4 0,5

Athis 20 2 4 0,5

Oger 12 0 2 0,0

Pierry 16 20 7 2,9

Cramant 11 2 3 0,7

Chouilly 7 2 2 1,0

Grauves 4 1 2 0,5

Vert-Toulon 4 0 1 0,0

Vinay 1 0 0 0,0

Agglo Epernay Champagne 4 088 738 593 1,2

Marne 14 094 8 891 1,6

CA de Châlons en Champagne 1 857 1 821 1,0

CA Reims Métropole 9 523 5 271 1,8

Données issues des questionnaires adressés aux bailleurs sociaux : les projets de réhabilitation 

Seuls Habitat de Champagne et Plurial Novilia prévoient des travaux de réhabilitation sur leur parc respectif situé à Epernay. 

 

Pour Plurial Novilia, une partie des logements situés Square Massenet (Bernon) vont être transformés en locaux tertiaires.  

Par ailleurs, pr¯s de 150 logements sont concern®s par des travaux dô®conomies dô®nergies, dôam®lioration des parties 

communes et de confort intérieur. Ces travaux sont prévus de 2018 à 2022.  

 

Pour Habitat de Champagne, deux programmes sont concern®s par des travaux dô®conomie dô®nergies sur la p®riode 2018 

et 2019. 
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Les principaux motifs de la demande en 2016 sont les suivants : 

- Evolution familiale et adaptation de la taille du logement à la taille du ménage (31%) 

- Personnes hébergées souhaitant un logement autonome (22%) 

- Personnes ayant des difficultés économiques (16%) 

 

 
 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞration, il est constaté une pression de la demande plus forte sur les T2 en 2016. 

A Avize et Vertus, la pression de la demande est plus forte sur les T3. Peu de demandes ont été 

enregistrées en 2016 dans les villages et les villages équipés. Cependant, cette absence de demandes 

recensées dans le SNE est à interpréter avec précaution : il peut exister une demande non exprimée. 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ŞƭƛƎƛōƭŜǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭ Ƴŀƛǎ ǉǳƛ ƴŜ ŦƻǊƳǳƭŜƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ŘŜƳŀƴŘŜ ŎŀǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝǎǘ 

peu importante voire inexistante sur ces territoires. Ces ménages se logent alors principalement dans 

ƭŜ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ǘŀǳȄ ŘΩŜŦŦƻǊǘ ǉǳƛ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘǎΦ 

 

Ratio Demandes / Attributions par typologie de logement 

 
Source : SNE 2016, traitement GTC 

 

 
 

Communes et sous-

territoires
T1 T2 T3 T4 T5 T6 et plus

Pôles structurants 1,0 1,0 2,6 0,9 3 demandes 0,0

Avize 0,7 1,0 0,7 1,0 0,0

Vertus 2,0 1,0 5,5 0,8 0,0

Pôles urbains 1,3 2,9 0,9 1,0 1,0 1,2

Épernay 1,2 2,8 0,9 0,9 1,0 1,2

Magenta 2,0 2,8 1,0 3,0 1 demande Pas de demande

Villages

Villages équipés 1,0 1,0 0,5 0,5 1,5 0,0

Le Mesnil-sur-Oger 1 demande 0,2 0,4 0,0

Agglo Epernay Champagne 1,2 2,6 0,9 0,9 1,1 0,8

Pas de demande en 2016

Pas de 

demande

Pas de demande

Données issues des questionnaires adressés aux bailleurs sociaux : le profil des demandeurs 

Le profil des demandeurs de logements sociaux sur le territoire correspond ¨ des m®nages situ®s dans la tranche dô©ge 

25-40 ans, dont la moiti® ayant une situation professionnelle stable et lôautre moiti® en recherche dôemploi. Les bailleurs 

recensent de nombreuses familles monoparentales. 

 

Les bailleurs sociaux présents sur le territoire notent une demande assez importante de T2 et une offre insuffisante pour 

r®pondre ¨ ces besoins, avec des d®lais dôattente plus importants pour se voir attribuer un logement de ce type. Le 

m°me constat sôapplique aux demandes de logements individuels. 
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4. Un parc social occupé par des ménages un peu plus fragiles 
économiquement 

 

Les enquêtes réalisées par les bailleurs sociaux auprès de leurs locataires sont effectuées tous les 2 ans 

("Enquêtes OPS" (Occupation du Parc Social)). Elles permettent de dresser les principaux constats sur 

les occupants du parc social et les emménagés récents (les locataires qui sont arrivés dans le parc social 

о ŀƴǎ ŀǳǇŀǊŀǾŀƴǘύΦ  {ǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ Ǉƭǳǎ ŘŜ ул҈ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ƻƴǘ ǊŞǇƻƴŘǳ Ł ŎŜǘǘŜ 

enquête en 2016. 

 

Concernant la composiǘƛƻƴ ŦŀƳƛƭƛŀƭŜΣ ƻƴ ƴƻǘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ ŘŜ ŦŀƳƛƭƭŜǎ ƳƻƴƻǇŀǊŜƴǘŀƭŜǎ όму҈ύ 

assez similaire à celle de la Marne (20%) et répartie de manière homogène dans le parc social de 

ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ǉǳΩƛƭ ǎƻƛǘ Ŝƴ vt± ƻǳ ƘƻǊǎ vt±Φ 9ƴ revanche, la part de familles nombreuses (7%) est 

Ǉƭǳǎ ŦŀƛōƭŜ Řŀƴǎ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǉǳΩŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ (10%), mais elle est concentrée dans le 

vt±Φ /ŜǘǘŜ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ vt± ǇŜǳǘ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊ ǇŀǊ ƭŀ 

présence de plus grands logements.  

La progression des familles monoparentales est visible dans les emménagés récents (25%) mais reste 

ƘƻƳƻƎŝƴŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ [ŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŜƳƳŞƴŀƎŞǎ 

récents progresse peu (8%) mais reste concentrée principalement dans le QPV.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

[Ŝǎ ƻŎŎǳǇŀƴǘǎ Řǳ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ ŘŜ ƭŀ /! ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ ƻƴǘ ǳƴŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ Ǿƛǎ-à-Ǿƛǎ ŘŜ ƭΩŜƳploi moins stable 

ŎƻƳǇŀǊŞŜ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ Ǌégion Champagne-Ardenne et au département de la Marne : 59% des 

locataires majeurs ont un emploi stable, 25% sont au chômage et 16% ont un emploi précaire. Les 

personnes majeures sans emploi ne sont pas représentées car elles recouvrent des situations très 

ǾŀǊƛŞŜǎ όǊŜǘǊŀƛǘŞǎΣ ǇŜǊǎƻƴƴŜ ŀǳ ŦƻȅŜǊΣΧύ 

 

[Ŝ ǘŀǳȄ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǇǊŞŎŀƛǊŜǎ Ŝǘ ŘŜ ŎƘƾƳŜǳǊǎ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞ dans le QPV que dans le reste de 

ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ, ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ŀƛŘŜ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ type APL ou AL 

(59% des locataires dans le QPV contre 43% hors QPV).  
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Enfin, les ressources des ménages occupant le parc social sont évaluées par rapport au plafond de 

ressources PLUS13Φ /Ŝ ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ Řǳ ǇƭŀŦƻƴŘ t[¦{ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ 

les ménages les plus fragiles économiquement (de 20 à 40% des plafonds PLUS), ceux qui se situent 

dans la moyenne (de 40 à 80% des plafonds PLUS) et les moins fragiles économiquement (de 80 à plus 

de 130% des plafonds PLUS).  

On constate globalement que les ménages occupant ƭŜ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ ŘŜ ƭŀ /! ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ ǎƻƴǘ Ǉƭǳǎ ŦǊŀƎƛƭŜǎ 

ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜƳŜƴǘ ǉǳŜ ŎŜǳȄ ŘŜ ƭŀ aŀǊƴŜΣ Ŝǘ ǉǳΩƛƭ ŜȄƛǎǘŜ ǳƴŜ vraie différence entre les ménages habitant 

le QPV Bernon (48% de ces ménages ont des ressources inférieures à 40% des plafonds PLUS) et les 

ménages situés en dehors de ce QPV (29%).  

 

 
 

A noter : le quartier Vignes Blanches à Epernay connait un certain nombre de difficultés (défaut 

ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞΣ ŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴǎΣ ƛƳǇŀȅŞǎ ŘŜ ƭƻȅŜǊǎΣ ǇŀǳǇŞǊƛǎŀǘƛƻƴΣ ƛƴŎƛǾƛƭƛǘŞǎΧύΦ Lƭ Řƻƛǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 

étude menée par le bailleur Plurial Novilia. 

  

                                                           
13 Soit 32 слтϵ ǇŀǊ ŀƴ όн тмтϵ ǇŀǊ Ƴƻƛǎύ ǇƻǳǊ ǳƴ ƳŞƴŀƎŜ ŘŜ о ǇŜǊǎƻƴƴŜǎΣ ƻǳ м ǇŜǊǎƻƴƴŜ ǎŜǳƭŜ ŀǾŜŎ м ŜƴŦŀƴǘ Ł ŎƘŀǊƎŜ ƻǳ м 
jeune ménage sans personne à charge en 2018.  
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{Ŝǳƭǎ ро ƳŞƴŀƎŜǎ ŀƭƭƻŎŀǘŀƛǊŜǎ Řǳ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ ƻƴǘ ŘŜǎ ǘŀǳȄ ŘΩŜŦŦƻǊǘ ǎǳǇŞǊieurs à 30%, soit 3% des 

allocataires du parc social Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 

 
 

 
 

  

Territoires
Nb 

d'allocataires

Nb d'allocataires du 

parc social

Nb d'allocataires du 

parc social avec un 

taux d'effort de 30 

à 39%

Part d'allocataires 

du parc social avec 

un taux d'effort de 

30 à 39%

ATHIS 97 8

AVIZE 231 18

CRAMANT 81 9

EPERNAY 4 749 1 746 46 3%

MARDEUIL 139 14

LE MESNIL-SUR-OGER 107 36

OIRY 73 8

PIERRY 118 6

PLIVOT 86 10

VERTUS 262 26

MAGENTA 284 81 2 0

TOTAL CA EPERNAY 7 241 1 975 53 3%

TOTAL MARNE 107 940 32 057 1 089 3%

Données issues des questionnaires adressés aux bailleurs sociaux : les difficultés de gestion 

Les bailleurs sociaux présents sur le territoire rencontrent les difficultés suivantes :  

- Impayés de loyers (Bernon, Fort Chabrol, Vignes Blanches, Coteaux Ouest et Rosemont à Epernay, Avize) 

- Vacance (logements collectifs au Mesnil-sur-Oger / certains immeubles sans ascenseur / secteurs Vignes 

Blanches, Coteaux Ouest et Bernon à Epernay)  

- Dégradations (Vignes Blanches) 

- Difficultés de location dans les derniers étages sans ascenseur, studios non meublés, loyers supérieurs à 750 ú 
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5. Le quartier prioritaire de Bernon à Epernay 

¦ƴ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŀȅŀƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ 

 

Le Quartier Politique de la Ville (QPV) de Bernon se situe au sud-est de la commune ŘΩEpernay, sur 

les hauteurs du Mont Bernon.  

 

 
 

Le quartier a été construit au début des années 1970 et regroupait alors plus de 1 400 logements. A 

ǇŀǊǘƛǊ ŘŜǎ ŀƴƴŞŜǎ мфулΣ ƛƭ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƳŜǎǳǊŜǎ Ře rénovation successives. Une première 

vague de démolition a eu lieu en 1992 (102 logements démolis). Dans les années 2000, ce sont les 

ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜǎ Lƭƻǘǎ Y ǉǳƛ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴΦ 

 

Au moment du lancement du Programme National de Rénovation Urbaine (ORU 1) en 2005, le quartier 

ǎƻǳŦŦǊŀƛǘ ŘŜ ŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴǎΣ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝƴ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎΣ ŘΩǳƴŜ ƳŀǳǾŀƛǎŜ ƛƳŀƎŜ, et 

comptait 435 logements vacants.  

5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩORU, 523 logements ont été démolis, une sŜǳƭŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜŎƻƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 

a été réalisée sur le quartier : 5 logements PLAI dans le square St Saëns et 210 logements reconstruits 

sur le reste de la commune14. 

[Ŝ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ .ŜǊƴƻƴ ƴŜ Ŧŀƛǘ Ǉŀǎ ƭΩƻōƧŜǘ Řǳ bƻǳǾŜŀǳ tǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘŜ wŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ¦Ǌbaine. Un Plan 

Stratégique Local (PSL) Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴΦ 

 

Des taux de vacance et de rotation plus élevés, des loyers plus faibles 

Au 1er janvier 2016, le quartier compte 1 518 logements sociaux gérés par le bailleur Plurial Novilia, 

et pèse 37% dǳ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ  

 

                                                           
14 Source Υ tƻǊǘŜǊ Ł /ƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ 
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Bien que le taux de logements vacants soit supérieur dans le QPV (9,2%) que dans le reste de 

ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ όоΦо҈ύΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ ŀ ŎƘǳǘŞ Ł мот en 2016. Début 2018, le bailleur 

Plurial Novilia indique que 25 à 30 logements sont en cours de travaux. Le quartier connait encore un 

ŘŞŦŀǳǘ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ƭƛŞŜ Ł ǎƻƴ ƛƳŀƎŜ ǇŀǎǎŞŜ, mais le bailleur Plurial note que les ménages qui refusent 

dans un premier temps cette localisation, ŎƘŀƴƎŜƴǘ ŘΩŀǾƛǎ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ Ǿisitent les logements.   

Les niveaux de loyers sont moins élevés dans le QPV, ce qui peut signifier que certains ménages à bas 

revenus sont captifs des logements à bas loyers. Ce niveau de loyer moyen ne tient pas compte des 

charges locatives qui peuvent être assez élevées, notamment dans le patrimoine ancien. 

[Ŝ ǘŀǳȄ ŘŜ Ǌƻǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞ Řŀƴǎ ƭŜ vt± ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǘŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ŎŜ ǉǳƛ ǇŜǳǘ ǎƛƎƴƛŦƛŜǊ 

ǳƴ ŘŞŦŀǳǘ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŜƴǎŜƳōƭŜǎ ǉǳƛ ŎƻƴƴŀƛǎǎŜƴǘ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ŘŜ ǘǳǊƴ-over. 

 

 

6. Synthèse, enjeux et liens avec la CIL et la CIA 

[Ω!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ ŀ ŘŞƭƛōŞǊŞ en date du 16 novembre 2017 pour la création de sa Conférence 

LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ Řǳ [ƻƎŜƳŜƴǘ ό/L[ύΦ /ŜǘǘŜ ƛƴǎǘŀƴŎŜ ǇŀǊǘŜƴŀǊƛŀƭŜ Ŝǎǘ ŎƘŀǊƎŞŜ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ 

ŘΩŀŎǘƛons concernanǘ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎƻŎƛŀƭΣ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊ ǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘΩŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴǎ ŘŜ 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ŀŦƛƴ ŘΩƻōǘŜƴƛǊ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ Ŝǘ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜΦ 

[ŀ /L[ Ŝǎǘ ŀǎǎƻŎƛŞŜ Ł ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǎŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ 

ŘΩŀǘtributions de logements sociaux : 

- [Ŝ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŎŀŘǊŜ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ : ce document fixe la stratégie globale sur le territoire de 

ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ, ainsi que ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƘƛŦŦǊŞǎ ŘΩŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴǎ de logements sociaux en 

fonction de la localisation des logements (situés en Quartier Politique de la Ville ou en dehors) 

et des revenus des demandeurs. 

- [ŀ /ƻƴǾŜƴǘƛƻƴ LƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŘΩ!ǘǘǊƛōǳǘƛƻƴ (CIA) : ce document fixe les engagements des 

ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǇŀǊǘŜƴŀƛǊŜǎ όōŀƛƭƭŜǳǊǎ ǎƻŎƛŀǳȄΣ 9ǘŀǘΣ ŎƻƳƳǳƴŜǎΣΧύ Ł ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŜǎ ƻbjectifs 

ŘΩŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴǎ ŦƛȄŞǎΦ Lƭ ǇǊŞǾƻƛǘ ƭŜǎ ƛƴǎǘŀƴŎŜǎ ŘŜ ǇƛƭƻǘŀƎŜ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ pour assurer le suivi 

Ŝǘ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ƳŜƴŞŜΦ 

!Ŧƛƴ ŘΩŞƭŀōƻǊŜǊ ŎŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎΣ ƭŜǎ ǇŀǊǘŜƴŀƛǊŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ǳƴ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ Ŧƛƴ Řǳ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ 

ŘŜ ƭΩ!Ǝglomération. Ces éléments de diagnostic, déjà présents dans le PLH, seront affinés à plusieurs 

ŞŎƘŜƭƭŜǎ ό!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎύ Ŝǘ ŦŜǊƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ 

partenaires.  

Caractéristiques du parc social en QPV et hors QPV

Communes nb de LLS
nb de LLS 

vacants

nb de LLS 

vacants 

depuis plus 

de 3 mois

% de LLS 

vacants

% de LLS 

vacants 

depuis plus 

de 3 mois

loyer moyen 

au m²

taux de 

rotation 2015

QPV Bernon 1518 137 101 9.2% 6.7% 4.7 ú 14.6%

CA Epernay - Hors QPV 2570 85 25 3.3% 1.0% 5.1 ú 12.3%
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/Ŝ ǉǳΩƛƭ Ŧŀǳǘ ǊŜǘŜƴƛǊ : 

- Une répartition inégale du parc de logements sociaux ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ όур҈ Ł 9ǇŜǊƴŀȅύ 

- Un parc social peu tendu, avec une forte mobilité et une vacance localisée 

- Une faible tension de la demande de logement social 

- Une part de familles monoparentales qui tend à s'accentuer de manière homogène sur le 

territoire. Une part de familles nombreuses plus importante dans le QPV.  

- Des ménages avec une situation face à l'emploi moins stable, comparée au département.  

- Une fragilité économique plus marquée dans le QPV. 

Les questions posées par le diagnostic : 

- vǳŜƭƭŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǎƻŎƛŀƭŜ Κ  

- A quel rythme ? 

- Sous quelles formes ? (acquisition-amélioration, neuf, baux à réhabilitation, 

emphytéotiques) 

- Sur quels territoires ? Pour quels publics ? 

- A quel niveau de loyer ? 

- vǳŜƭƭŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘΩŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴŜ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘŜ mixité sociale et 

territoriale ? 

- Quelles interventions nécessaires sǳǊ ƭŜ ǇŀǊŎ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ƴΩŀȅŀƴǘ Ǉŀǎ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ 

(rénovation uǊōŀƛƴŜΣ ŀǳȄ ŀƭŜƴǘƻǳǊǎΣ ŀǳǘǊŜǎΧύ ?  

Les enjeux : 

- [ŀ ǇƻǳǊǎǳƛǘŜ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ƭƻŎŀǘƛǾŜ ǎƻŎƛŀƭŜΣ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŦƻǊƳŜǎ 

de production (notamment acquisition-amélioration, baux, conventionnement de parc 

ǇǊƛǾŞΧύΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜǊ ŀǳ ǊŞŞǉǳƛƭƛōǊŀƎŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 

- 9ƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ƭŀ /L[Σ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘΩŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

ǎƻŎƛŀǳȄ Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ Ŝǘ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ 

- [ΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ κ ǊŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ ǇŀǊŎ ƴΩŀȅŀƴǘ Ǉŀǎ Ŧŀƛǘ 

ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƭΩhw¦ м 

- Poursuivre les actions menées sur le quartier de Bernon, notamment à travers le Plan 

Stratégique Local (PSL) 
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VI. 9bW9¦· 5¦ t!w/ twL±9 

 

Extrait du Porter à ConnaissaƴŎŜ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ 

9ƴƧŜǳ ƴϲм Υ tǊƛƻǊƛǎŜǊ ǳƴŜ ǊŜŎƻƴǉǳşǘŜ Řǳ ǇŀǊŎ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝƴ ƭΩŀŘŀǇǘŀƴǘ Ŝǘ ƭŜ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀƴǘ 

- Repérer et analyser la vacance 

- Assurer un repérage du parc privé indigne 

- Déterminer le potentiel de requalification 

- CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Řǳ ǇŀǊŎ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ 

différents enjeux démographiques 

- 9ǘǳŘƛŜǊ ƭΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴŜ hǇŀƘ 

- {ƻǳǘŜƴƛǊ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ-amélioration 

 

1. Caractéristiques du parc privé 

La répartition propriétaires / locataires  

[Ŝǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ƻŎŎǳǇŀƴǘǎ ǎƻƴǘ ǘǊŝǎ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭΣ ǘƻǳǘ ŎƻƳƳŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 

de la Marne. Une part un peu plus importante de propriétaires occupants est présente dans le parc 

collectif du pôle urbain avec le poiŘǎ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅΦ  

! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜǎ ƭƻŎŀǘŀƛǊŜǎ Řǳ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ ǎƻƴǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ 

structurants (Avize, Vertus), où la répartition est pour moitié dans le parc privé et pour moitié dans le 

parc collectif en raison de la présence de maisons à la location.  

 

 
Source : Filocom 2015 

 

 

Une majorité de petites copropriétés concentrées à Epernay 

[Ω!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ compte près de 4 800 logements en copropriété, dont 94% sont situés à Epernay. Ces 

copropriétés sont globalement de ǇŜǘƛǘŜ ǘŀƛƭƭŜΣ тф҈ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎ Ŧƻƴǘ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ млл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ  

 

 
Source : Filocom 2015 

 

collectif individuel collectif individuel

Pôles urbains 28% 72% 82% 18%

Pôles structurants 4% 96% 47% 53%

Villages équipés 0% 99% 15% 77%

Villages 0% 99% 0% 79%

Epernay Agglo Champagne 13% 87% 66% 34%

Marne 13% 87% 70% 30%

Grand Est 20% 80% 78% 22%

Locataires du parc privéPropriétaires Occupants
Territoires

Territoires
Nb de log en 

copropriété
moins de 10 logde - 10 à - 50 logde - 50 à - 100 log

de - 100 à - 200 

log
200 log et plus

Épernay 4 495 25% 36% 17% 13% 9%

Hors-Epernay 280 61% 39% 0% 0% 0%

Epernay Agglo Champagne 4 775 27% 36% 16% 12% 9%

Marne 55 599 27% 38% 18% 13% 4%

GRAND EST 592 924 32% 41% 15% 8% 3%
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Les périodes de construction de ces logements en copropriété sont soit anciennes (26% avant 1915) 

soit récentes όнр҈ ŀǇǊŝǎ мффуύ Ŝǘ ƻƴ ƴƻǘŜ ǉǳŜ пр҈ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ƻƴǘ Şǘé construits avant les premières 

règlementations thermiques de 1975. 

 

 
Source : Filocom 2015 

 

[Ŝǎ ŜƴǘǊŜǘƛŜƴǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǉǳŜǎǘƛƻƴƴŀƛǊŜǎ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩŞǘŀǘ ŘŜ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ƛƴǘŜǊǊƻƎŀǘƛƻƴǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ 

de copropriétés fragiles ou en difficultés notamment dans ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅΣ ŘŜ aŀƎŜƴǘŀ Ŝǘ 

de Chouilly (rue du Prieuré).   

 
 

2. La vacance de logements dans le parc privé 

Les logements privés vacants le sont en moyenne sur une longue durée 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŎƻƳǇǘŜ ǳƴŜ ǇŀǊǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇǊivés vacants (15.7% 

ŎƻƴǘǊŜ мн҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘύΦ ¦ƴŜ ǾŀŎŀƴŎŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ Ł н ŀƴǎ Ŝǎǘ ŘƛǘŜ ζ vacance 

commerciale » ou « vacance conjoncturelle » car elle peut correspondre à une période de mise en 

ǾŜƴǘŜ ƻǳ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩǳƴ ōƛŜƴΦ !ǳ-delà de 2 ans, cette vacance est considérée comme « structurelle », 

ŎΩŜǎǘ-à-ŘƛǊŜ ǉǳŜ ƭŜ ōƛŜƴ ƴŜ ǘǊƻǳǾŜ Ǉŀǎ ŘΩŀŎǉǳŞǊŜǳǊ ƻǳ ŘŜ ƭƻŎŀǘŀƛǊŜ ǇƻǳǊ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜǎ 

ci-après. Sur le territoire, 18 communes ont des durées moyennes de vacance supérieures à 7 ans et 

aucǳƴŜ ƴΩŀ ŘŜ ŘǳǊŞŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜ ǾŀŎŀƴŎŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ Ł н ŀƴǎΣ ŎŜ ǉǳƛ ǎƛƎƴƛŦƛŜ ǉǳŜ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ ŘŜǎ 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǎǘ ǳƴŜ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜΦ 9ƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ǾƻƭǳƳŜΣ ŎΩŜǎǘ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ ǉǳƛ Ŝǎǘ 

la plus concernée avec plus de 1 500 logements vacants. 

 

Volume et part de logements privés vacants en 2015 

 
Source : Filocom 2015 

 

  

Territoires
Nb de log en 

copropriété
Avant 1915 1915-1948 1949-1974 1975-1989 1990-1998 après 1998

Épernay 4 495 25% 3% 17% 21% 8% 27%

Hors-Epernay 280 40% 1% 5% 31% 16% 8%

Epernay Agglo Champagne 4 775 26% 3% 16% 22% 8% 25%

Marne 55 599 16% 13% 28% 14% 11% 18%

GRAND EST 592 924 18% 7% 27% 16% 11% 21%

Territoires

Nb de logements 

vacants du parc 

privé

Part du parc 

privé vacant

Pôles urbains 1 716 18.9%

Pôles structurants 272 16.0%

Villages équipés 538 12.4%

Villages 367 11.4%

Epernay Agglo Champagne 2 893 15.7%

Grand Est 251 659 12.4%

Marne 22 936 12.3%
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Durée moyenne de la vacance des logements du parc privé  

 

 
 

Les logements privés vacants sont majoritairement anciens όру҈ ŘŀǘŜƴǘ ŘΩŀǾŀƴǘ мфмрύ, ce qui  peut 

laisser penser que ces logŜƳŜƴǘǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉƭǳǎ ŀŘŀǇǘŞǎ ŀǳȄ ƴƻǊƳŜǎ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘ ŀŎǘǳŜƭ Ŝǘ ǉǳΩƛƭǎ ƻƴǘ ōŜǎƻƛƴ 

ŘΩşǘǊŜ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŞǎΦ  

 
! ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ ƻǴ ǳƴŜ ǇŀǊǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ŘŜǎ ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǘȅǇŜ ¢м 

et T2 (logements au-dessus des commerces et vacance de rotation)Σ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǘŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

cette vacance concerne davantage le parc individuel de grande taille (T4-T5).  

 

 
b. Υ /ŜǊǘŀƛƴŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ Řǳ ǎŜŎǊŜǘ ǎǘŀǘƛǎǘƛǉǳŜ ƭƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ǘǊƻǇ ǇŜǳ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎΣ ŎΩŜǎǘ ǇƻǳǊǉǳƻƛ 

certaines années ne sont pas renseignées 
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Les motifs et les caractéristiques de cette vacance ont été évoqués avec les communes à travers les 

ŜƴǘǊŜǘƛŜƴǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǉǳŜǎǘƛƻƴƴŀƛǊŜǎΦ Lƭ Ŝƴ ǊŜǎǎƻǊǘ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ǎǳƛǾŀƴǘŜ :  

 

 
 

! ƴƻǘŜǊ ǉǳŜ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǾŀǊƛŜƴǘ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǘŜȄǘŜǎΦ {Ωƛƭ Ŝǎǘ ǇŀǊŦƻƛǎ 

ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴƛǊ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ŘŜ ōƛŜƴǎ ǾŀŎŀƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇŜǘƛǘŜǎ 

ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ ŎŜ ǘȅǇŜ ŘŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀŘŀǇǘŞ ŀǳȄ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΦ 
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3. [Ŝ ǇƭƻƳōΣ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜ ƻu non décent, le mal-logement : des 
problématiques présentes sur le territoire 

Une très faible part de ménages en situation de sur-occupation des logements 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ млт ƳŞƴŀƎŜǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎǳǊ-occupation lourde, soit 0,48% 

dŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ όǘƻǳǘ ǎǘŀǘǳǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŎƻƴŦƻƴŘǳύΦ15 Cette suroccupation concerne principalement la 

ǾƛƭƭŜ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅΦ  

 

мо҈ ŘŜǎ ŀƭƭƻŎŀǘŀƛǊŜǎ Řǳ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ ƻƴǘ ŘŜǎ ǘŀǳȄ ŘΩŜŦŦƻǊǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ  

Plus de 1 300 personnes touchent les aides au logement de la CAF en 2016. Parmi elles, on compte 

13,н҈ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭƭŜǎ ƭŜ ǇŀƛŜƳŜƴǘ Řǳ ƭƻȅŜǊ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ŜƴŎƻǊŜ Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴ ǘƛŜǊǎ ŘŜ ƭŜǳǊ 

ōǳŘƎŜǘΣ ǎƻƛǘ ǳƴ ǘŀǳȄ ŘΩŜŦŦƻǊǘ ƧǳƎŞ ǘǊƻǇ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜƳŜƴǘ ŦǊŀƎƛƭŜǎΦ 

Ces personnes sont majoritairement présentes à Epernay, toutefois on note également leur présence 

dans de plus petites communes telles que Avize et Cumières (même si les volumes restent faibles). Ces 

ǘŀǳȄ ŘΩŜŦŦƻǊǘ ŎŀŎƘŜƴǘ ǇǊƻōŀōƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ et des situations de mal-logement.  

 

 
 

Une concentration des logements potentiellement indignes à Epernay, et la présence de 

secteurs fragilisés dans le diffus 

 

9ƴ нлмоΣ ƭŜ tŀǊŎ tǊƛǾŞ tƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ LƴŘƛƎƴŜ όtttLύ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ Ŝǎǘ ŜǎǘƛƳŞ Ł смт 

logements (soit 3,3% du parc ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴύ, dont 375 logements à 

Epernay (soit н҈ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ 4,7% du parc des résidences 

principales ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ16). Ce taux est plus élevé ǉǳΩŜƴ ƳƻȅŜƴƴŜ Řŀƴǎ ƭŀ aŀǊƴŜ όоΣн҈ύΦ 

 

Au-delà de ces analyses statistiques, les communes constatent la présence de certains secteurs 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǇǊƛǾŞ ŘŞƎǊŀŘŞ17 : 

- Maisons ƻǳ ŎƻǊǇǎ ŘŜ ŦŜǊƳŜ ŘŞƎǊŀŘŞǎ ǉǳƛ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ό±ŞƭȅŜΣ 

Vert-Toulon, Gionges, Villers-aux-Bois, Moussy) 

- Ilots de centres-bourgs dégradés (Oger, Vertus) 

- Secteurs situés le long des axes routiers (Bergères les Vertus, et risque de fragilisation des 

ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǎƛǘǳŞǎ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ 5о Ł !ǘƘƛǎ ŀǾŜŎ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǘǊŀŦƛŎ ǊƻǳǘƛŜǊ Ł ǾŜƴƛǊύ 

 

                                                           
15 Source : FILOCOM 2015 ς moins de 9 m² par personne 

16 Source Υ tƻǊǘŜǊ Ł /ƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘΣ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ CL[h/ha нлмо 
17 Source : Entretiens et questionnaires avec les communes 

Territoires
Nb 

d'allocataires

Part des 

allocataires 

touchant l'aide au 

logement

Nb d'allocataires du 

parc privé

Nb d'allocataires du 

parc privé avec un 

taux d'effort de 30 à 

39%

Part des allocataires du 

parc privé avec un taux 

d'effort de 30 à 39%

AVIZE 231 36,4% 66 7 10,6%

CUMIERES 66 NS 20 5 25,0%

EPERNAY 4 749 56,7% 949 124 13,1%

MAGENTA 284 49,3% 59 10 16,9%

TOTAL CA EPERNAY 7 241 45,7% 1 336 177 13,2%

TOTAL MARNE 107 940 51,0% 23 041 1 820 7,9%
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Globalement, les communes sont démunies face à ces situations car elles ne possèdent pas de moyens 

ŎƻŜǊŎƛǘƛŦǎ ǇƻǳǊ ƛƴŎƛǘŜǊ ƭŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ Ł ŀƎƛǊΦ /ŜǊǘŀƛƴŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƻƴǘ ǇǊƛǎ ŘŜǎ ŀǊǊşǘŞǎ ŘΩƛƴǎŀƭǳōǊƛǘŞ, 

voire de péril (Mancy, Vouzy, Germinon, Ecury-le-Repos). 

 

Par ailleurs, certaines communes ont identifié des propriétaires indélicats (Villeneuve-Renneville-

Chevigny, Epernay, Vertus, Villers-aux-Bois).  

 

A Epernay, en parallèle de la convention de renouvellement urbaƛƴ ŘŜ ƭΩhw¦ мΣ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ de 

démolitions ont éǘŞ ǎǳōǾŜƴǘƛƻƴƴŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩ!bw¦ Ŝǘ ƻƴǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞ моу ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǘǊŝǎ ŘŞƎǊŀŘŞǎ Řŀƴǎ ƭe 

quartier Terres Rouges / Beausoleil18. /ŜǊǘŀƛƴǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŦǊŀƎƛƭƛǎŞǎ ǎƻƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ tels 

Bernon Village (parc mixte de logements privés et sociaux à proximité du QPV), ou des copropriétés 

ŦǊŀƎƛƭŜǎ όŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ƘƻǊƛȊƻƴǘŀƭŜ ŘŜ ±ƛƎƴŜǎ .ƭŀƴŎƘŜǎΣ ŀǾŜƴǳŜ WŜŀƴ WŀǳǊŝǎΧύ. 

 

 

[ΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘŞŎŜƴǘ Ŝǘ ƭΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳ ǇƭƻƳō 

 

En 2017, 14 cas ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳ ǇƭƻƳō ont été recensés ǇŀǊ ƭΩ!ƎŜƴŎŜ wŞƎƛƻƴŀƭŜ ŘŜ {ŀƴǘŞ (ARS) :  

- 1 sur les communes d'Oger et de Vinay. 

- 2 sur les communes de Chouilly, du Mesnil-sur-Oger et de Pierry 

- 6 sur la commune d'Epernay. 

 

Le pôle de [ǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ LƴŘƛƎƴŜ ŘŜ ƭŀ 55¢ ŀ Ŝǳ ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ф ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǎƛƎƴŀƭŜƳŜƴǘǎ ŘŜ 

non décence sur la période 2014-2016, ǉǳƛ ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ Ł ŎŜǳȄ ǉǳƛ ŞǘŀƛŜƴǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ, soit 

11 cas : 

- La commune majoritairement concernée est Épernay (7), les autres communes sont (Magenta 

(2), Bergères les Vertus (1), Le Mesnil sur Oger (1)). 

- Environ 60 % des signalements proviennent de locataires du parc public, et donc 40 % du parc 

privé. 

 

Eƴ нлмтΣ ƭŀ 55¢ ŀ ǊŜœǳ п ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŘƻǎǎƛŜǊǎ Řƻƴƴŀƴǘ ƭƛŜǳ Ł ǳƴ ŀǊǊşǘŞ ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭ ŘΩƛƴǎŀƭǳōǊƛǘŞ 

remédiable (Cumières). 

 

La VƛƭƭŜ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ Ŝǎǘ dotŞŜ ŘΩǳƴ {ŜǊǾƛŎŜ IȅƎƛŝƴŜ Ŝǘ {ŀƭǳōǊƛǘŞ ό{I{), travaillant en lien avec le Pôle de 

ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜ de la DDT, et traite une dizaine de cas par an. 

 

 

  

                                                           
18 Source Υ tƻǊǘŜǊ Ł /ƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ 
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4. [ΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŀ ǇǊŞŎŀǊƛǘŞ 
énergétique 

Plus de 3 мол ƳŞƴŀƎŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ŞƭƛƎƛōƭŜǎ ŀǳȄ ŀƛŘŜǎ ŘŜ ƭΩ!ƴŀƘΣ Ƴŀƛǎ un poids relatif 

inférieur au reste du département, sauf sur le pôle urbain 

Le constat dressé par les communes selon lequel une part relativement importante des propriétaires 

ƻŎŎǳǇŀƴǘǎ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŞƭƛƎƛōƭŜ ŀǳȄ ŀƛŘŜǎ ŘŜ ƭΩ!b!I ǎŜ ŎƻƴŦƛǊƳŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ Ǉƾƭes structurants, villages 

et villages équipés où cette part est nettement inférieure à celle du département. En revanche, dans 

le pôle urbain cette part est plus importante.  

 

 
 

5Ŝǎ ŀƛŘŜǎ ŘŜ ƭΩ!ƴŀƘ ƳƻōƛƭƛǎŞŜǎ Ǉƭǳǎ ŦŀŎƛƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇƾƭŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ Ŝǘ les villages entre 

2006 et 2017 

[ΩŀƴŎƛŜƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘŜ ƭΩht!I ǇǊŞǎŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŜȄ-//w± ƴΩŀ ŞǘŞ ŜŦŦŜŎǘƛŦ ǉǳŜ ǇŜƴŘŀƴǘ п ŀƴƴŞŜǎ όнллф-2012). 

Cependant, il totalise près de 50% des logements subventionnés sur la période 2006-2014 (soit 54 

logements), ce qui prouvŜ ƭΩŜŦŦŜǘ-ƭŜǾƛŜǊ ƛƴŘǳƛǘ ǇŀǊ ǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

όŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴ ƳƛŜǳȄ ǊŜƭŀȅŞŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƻƴ ƭƻŎŀƭΣ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ, etc.). 

 
Ainsi on remarque que ce sont les communes des villages et des pôles structurants qui ont le mieux 

ǊŞǳǎǎƛ Ł ƳƻōƛƭƛǎŜǊ ƭŜǎ ŀƛŘŜǎ ŘŜ ƭΩ!ƴŀƘΣ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳŜ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ logements subventionnés dans le pôle 

ǳǊōŀƛƴ Ŝǎǘ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ŦŀƛōƭŜ ǎƛ ƻƴ ƭŜ ǊŀǇǇƻǊǘŜ ŀǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎΦ 5Ωŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ ǉǳŜ ƭŜǎ 

propriétaires du pôle urbain sont davanǘŀƎŜ ŞƭƛƎƛōƭŜǎ ŀǳȄ ŀƛŘŜǎ ŘŜ ƭΩ!b!IΦ 
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¦ƴŜ ŀōǎŜƴŎŜ ŘΩŀƛŘŜǎ ŀǳȄ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ōŀƛƭƭŜǳǊǎ ŘŜǇǳƛǎ о ŀƴǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ 

ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

Depuis 2010, les ǎǳōǾŜƴǘƛƻƴǎ ŀǳȄ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ōŀƛƭƭŜǳǊǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 

privé conventionné sont quasi-inexistantes sur le territoire. 

 
Ces aides concernent principalement les propriétaires-bailleurs des communes du pôle urbain. 
 

 
 

Une incitation des propriétaires aux travaux de ravalement de façades à Epernay 

A Epernay depuis une ǉǳƛƴȊŀƛƴŜ ŘΩŀƴƴŞŜǎΣ la commune a mis en place des campagnes successives de 

ravalements de façades pour lesquelles des subventions sont apportées aux propriétaires. Cinq 

campagnes ont déjà été menées, une sixième devrait voir le jour. 

 

Des dispositifs complémentaires en cours de réflexion19 

Le PNR de la Montagne de Reims propose des thermographies infrarouges de façade aux communes 

adhérentes du parc όǎŜǳƭŜ /ǳƳƛŝǊŜǎ Ŝǎǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǎǳǊ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴύ. Pour les communes situées 

hors PNR, une balade thermographique peut être effectuée sur demande de la collectivité.  

Les communes et les 9t/L ǇŜǳǾŜƴǘ ǎΩŀŘǊŜǎǎŜǊ ŀǳ /ƻƴǎŜƛƭƭŜǊ ŘΩ9ƴŜǊƎƛŜ tŀǊǘŀƎŞ pour davantage 

ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴΦ 

De même, le PETR Epernay Terres de Champagne a un projet de plateforme de rénovation énergétique 

pour accompagner les particuliers dans la rénovation de leur logement. Cette plateforme devrait voir 

le jour courant 2018. [ŀ ǊŜƭŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩ9ǎǇŀŎŜ LƴŦƻ 9ƴŜǊƎƛŜ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŞǘǳŘŜΦ 

Dans le cadre du PLH, il conviendra de voir dans quelles mesures ces dispositifs peuvent bénéficier 

au territoire, Ŝǘ ǎΩƛƭ ȅ ŀ ōŜǎƻƛƴ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ŘŜǎ ǊŜƭŀƛǎ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ƭƻŎŀǳȄΦ  

                                                           

19 Source : SCOT 
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5. Synthèse et enjeux 

  

/Ŝ ǉǳΩƛƭ Ŧŀǳǘ ǊŜǘŜƴƛǊ : 

- Plus de 1 300 allocataires des aides au logement dans le parc privé dont 13,2 % pour lesquels 

le logement représente plus d'un tiers de leur budget 

- Une part importante de logements vacants. Une vacance de longue durée qui concerne 

principalement les logements anciens. Ce sont des petites typologies à Epernay et des 

grandes typologies dans le reste du territoire. 

- Une majorité de petites copropriétés concentrées à Epernay (94%). Des interrogations 

concernant la présence de copropriétés fragiles. 

- Plus de propriétaires éliƎƛōƭŜǎ ŀǳȄ ŀƛŘŜǎ ŘŜ ƭΩ!b!I Řŀƴǎ ƭŜ ǇƾƭŜ ǳǊōŀƛƴΣ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ ƭŜǎ ŀƛŘŜǎ 

sont mieux mobilisées dans les villages et les pôles structurants. 

- ¦ƴŜ ǇŀǊǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƴƻƴ ŞƭƛƎƛōƭŜ ŀǳȄ ŀƛŘŜǎ ŘŜ ƭΩ!b!IΣ ǇƻǳǊ ŀǳǘŀƴǘ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ 

ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎƻƴǘ ƛŘŜƴtifiés 

- 5Ŝǎ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ŘŜ Ƴŀƭ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ; cependant 

ǎŜǳƭŜ 9ǇŜǊƴŀȅ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ {ervice Hygiène et salubrité en lien avec le Pôle de lutte contre 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜ de la DDT 

- tǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǇǊƛǾŞ ŘŞƎǊŀdé ayant des caractéristiques différentes 

(logement individuel, centre-ōƻǳǊƎΣ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ ŀȄŜǎ ǊƻǳǘƛŜǊǎΧύ 

Les questions posées par le diagnostic : 

- Quels outils à mettre en place pour réduire la vacance ?  

- Comment renforcer le repérage des copropriétés fragiles ? Quel accompagnement des 

syndics ? 

- Comment inciter les propriétaires à faire réaliser des travaux et/ou à vendre leurs biens ? 

- vǳŜƭǎ ƻǳǘƛƭǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇǊƛǾŞ Κ {ǳǊ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ 

Κ {ǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴes ? 

- vǳŜƭƭŜ Ƴǳǘǳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘŜǎ ƻǳǘƛƭǎ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ 

énergétique des logements ? 

- Comment renforcer le repérage des situations de mal-logement ? 

Les enjeux : 

- La réhabilitation du bâti ancien dans les centres-bourƎǎΣ Ǿƛŀ ŘŜǎ ƻǳǘƛƭǎ ǘŜƭǎ ǉǳŜ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ 

amélioration, le bail à réhabilitation ou le bail emphytéotique, le conventionnement avec 

travaux 

- Le repérage des copropriétés fragiles 

- [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƻǳǘƛƭǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭǎ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇǊƛǾŞ 

- La Ƴǳǘǳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎŜǊǾƛŎŜ IȅƎƛŝƴŜ Ŝǘ {ŀƭǳōǊƛǘŞ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅΣ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŜ ǇƾƭŜ ŘŜ ƭǳǘǘŜ 

ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜ ŘŜ ƭŀ 55¢ ŘŜ ƭŀ aŀǊƴŜ 

- [Ŝǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜ ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Ł ǾŜƴƛǊ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
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VII. [9{ .9{hLb{ 9b [hD9a9b¢{ {t9/LCLv¦9{ 

 

Extrait du Porter à Connaissance 

9ƴƧŜǳ ƴϲт Υ CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴes défavorisées et des populations spécifiques 

- tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳ ǎŎƘŞƳŀ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ 

- Identifier quels sont les besoins en logements aidés et les réponses à des besoins spécifiques en lien 

avec le Plan Départementŀƭ ŘΩ!Ŏǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜ [ƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ lΩIébergement des Personnes Défavorisées 

(PDALHPD) 

- LŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǇƻǳǊ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ 

handicapées 

- Intégrer le PDALHPD 

 

 

1. Le logement des jeunes 

Une baisse du nombre et de la part de 15-нф ŀƴǎ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

[ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ ŎƻƳǇǘŜ 7 960 jeunes de 15-29 ans en 2014 ǎŜƭƻƴ ƭΩLb{99Φ [ŜǳǊ ǇŀǊǘ Ŝǘ ƭŜǳǊ 

ƴƻƳōǊŜ ŀ ŘƛƳƛƴǳŞ ŘŜǇǳƛǎ нллф ŎƻƳƳŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ aŀǊƴŜΦ /ŜǇŜƴŘŀƴt, ce 

phénomène a été plus rapide sur ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅ (cf. tableau ci-dessous). Les jeunes 

ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ŘŞǎƻǊƳŀƛǎ мс҈ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ ŎŜ ǉǳƛ Ŝǎǘ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ƴƻƛƴǎ ŞǘǳŘƛŀƴǘ 

ǉǳŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ agglomérations du département. 

 

 
Source : INSEE RP 2014 

 

Un territoire qui propose des formations professionnelles ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴant ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ 

logements dédiés 

Deux communes du territoire, Epernay et Avize proposent des formations pour les ŞǘǳŘƛŀƴǘǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ 

de filières dites professionnelles, telles des sections technico-supérieures (BTS) et des écoles 

paramédicales et sociales (infirmières notamment).  

 

{ǳǊ !ǾƛȊŜΣ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ƭƻŎŀƭ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭƭŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 

(viticole) accueille un public plus large que ƭŜǎ ŞǘǳŘƛŀƴǘǎ ǊŜŎŜƴǎŞǎ ǇŀǊ ƭŜ ƳƛƴƛǎǘŝǊŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΦ  

15-29 ans en 
2014

% des 15-29 
ans en 2009

% des 15-29 
ans en 2014

Taux d'évolution 
du nombre de 15-

29 ans

Pôles urbains 4 851 21% 19% -2,8%

Pôles structurants 673 17% 16% -1,4%

Villages équipés 1 375 15% 13% -2,3%

Villages 1 059 15% 13% -0,9%

Epernay Agglo Champagne 7 959 18% 16% -2,4%

SCOT d'Epernay 13 289 17% 16% -1,7%

CA  Châlons-En-Champ. 15 791 20% 20% -0,2%

CU du Grand Reims 66 847 24% 23% -0,5%

Marne 112 271 21% 20% -0,7%
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Il comprend également :  

- ¦ƴ ƭȅŎŞŜ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ǘŜŎƘƴƻƭƻƎƛǉǳŜ Ŝǘ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭ ŀƎǊƛŎƻƭŜ (LEGTPA) qui accueille 320 

élèves. 

- Un ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘΩŀǇǇǊŜƴǘƛǎ (CFA) où les 250 apprentis suivent une formation initiale en 

alternance. 

- Un centre de formation professionnelle et de promotion agricole (CFPPA) qui accueille annuellement 

environ 1 400 adultes. 

Sur les communes de Gionges et de Vertus, des Maisons Familiales Rurales (organisme de formation 

dans le secteur viticole, agricole, équestre et phytosanitaire) proposent une offre en internat. 

[ΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƛƴǘŜǊƴŀǘ όDƛƻƴƎŜǎΣ ±ŜǊǘǳǎΣ 9ǇŜǊƴŀȅΣ !ǾƛȊŜύ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀǇǇǊŜƴǘƛǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƧŜǳƴŜǎ en formation 

ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊ ǳƴŜ ǊŞǇƻƴǎŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ en logements des plus jeunes.  

 
Source : MENESR - Atlas régional des étudiants ς effectifs 2015-2016  

 

[Ŝ ōŀƛƭƭŜǳǊ ǎƻŎƛŀƭ tƭǳǊƛŀƭ bƻǾƛƭƛŀ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŞŘƛŞŜ ŀǳȄ ƧŜǳƴŜǎ étudiants du territoire :  

o 18 logements meublés à destination de jeunes en formation BTS, et des appartements 

en colocation sur Epernay. 

o 12 logements dédiés aux étudiants sur Avize mais non meublés.  

 

Des jeunes plus actifs, mais ne décohabitant pas plus rapidement  

De ce fait, les jeunes qui habitent sur le territoire sont à plus de 70% actifs avec un emploi. Le besoin 

en logement des jeunes ne sera donc pas le même que sur les agglomérations accueillant une part 

ōŜŀǳŎƻǳǇ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘΩŞǘǳŘƛŀƴǘǎΦ  

 
Pour autant, seuls 57% des jeunes de 20-24 ans disposent de leur propre logement en 2014, contre 

70% dans la Marne. Lƭ Ŝǎǘ ǇǊƻōŀōƭŜ ǉǳŜ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄΣ ƭŜǳǊ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ƴŜ ǎƻƛǘ Ǉŀǎ 

assez stable, ƻǳ ǉǳŜ ƭŜǳǊ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǊŜǾŜƴǳ ƴŜ ƭŜǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘŜ Ǉŀǎ Řŀƴǎ ǳƴ ǇǊŜƳƛŜǊ ǘŜƳǇǎ ŘΩŀŎŎŞŘŜǊ ŀǳ 

logement autonome.  

Cette situation Ŝǎǘ ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ ǾǊŀƛe dans les villages et villages équipés, où compte ǘŜƴǳ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜΣ 

moins de jeunes de 20-24 ans accèdent à un logement autonome. 
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Au-ŘŜƭŁ ŘŜ нр ŀƴǎΣ ƭŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ǎΩƛƴǾŜǊǎŜ Ŝǘ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ǇǊƻŎƘŜ ŘŜ ƭŀ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ, à 

ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻn des pôles structurants.  

 

Le parc locatif privé, lieu de vie principal des jeunes ayant un logement autonome entre 20 

et 24 ans 

Le parc locatif privé accueille 61% des jeunes autonomes de 20-24 ans et 27% des jeunes autonomes 

de 25 à 29 ans qui sont plus largement propriétaires occupants. Le parc social est moins mobilisé par 

les jeunes. Les niveaux de loyers dans les secteurs qui accueillent des formations (notamment Avize) 

peuvent paraître trop élevés.  

 
Source : INSEE RP 2014 ς traitement GTC 

 

Selon ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ǎǳǊ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭΣ 11% des locataires en titre du parc social ont moins 

de 30 ans. [Ŝǎ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ол ŀƴǎ ǎƻƴǘ Ƴƻƛƴǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ ŘŜ ƭΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ que dans 

ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ aŀǊƴŜΦ Lƭ ȅ accèdent cependant ǎŀƴǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ όǳƴ ǇŜǳ Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴŜ 

demande pour 1 attribution). 

 

 
Sources : OPS 2016 
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5Ŝǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƧŜǳƴŜǎ Ŝƴ ǊǳǇǘǳǊŜ 

[ΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻƴƻƳŜ Ŝǎǘ ŦƻƴŎǘƛƻƴ :  

- de leur niveau de ressource  

- et/ou du soutien dont ils peuvent bénéficier (familial notamment).  

Certains jeunes, en rupture familiale et sociale, sont confrontés à des difficultés ŘΩŀŎcès au logement.  

On constate ces dernières années ǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŞŘƛŞŜ ŀǳȄ ƧŜǳƴŜǎ, avec la transformation de 

ƭΩŀƴŎƛŜƴ Coyer de Jeunes Travailleurs (FJT) en résidence sociale (des jeunes sont toujours accueillis mais 

ŎŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƭŜ ǎŜǳƭ ǇǳōƭƛŎύ Ŝǘ ƭŀ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Řǳ foyer situé у ǊǳŜ ŘŜ [ƻǊǊŀƛƴŜ Ŝƴ ŎŜƴǘǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝǘ 

ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴΦ 

 

Les ŀŎǘŜǳǊǎ ǉǳƛ ƛƴǘŜǊǾƛŜƴƴŜƴǘ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ Ŝƴ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞ ό//!{ ŘΩ9ǇŜǊƴŀȅΣ /ƭǳō ŘŜ tǊŞǾŜƴǘƛƻƴύ ƻƴǘ 

identifié un déficit de studios et de T2.  

 

Afin de pallier ce manque, le Club Prévention, le CCAS et la Croix Rouge ont mis en place le « pass 

logement jeunes » et mettent à disposition de jeunes, 6 studios équipés dans le parc de Plurial Novilia. 

Ces logements peuvent être transformés par la suite en baux glissants.  

/ŜǘǘŜ ƻŦŦǊŜ Ŝǎǘ ŀǎǎŜȊ ƭƛƳƛǘŞŜ Ƴŀƛǎ Ŝǎǘ ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘŜ Ŝǘ ƳŞǊƛǘŜǊŀƛǘ ŘΩşǘǊŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ, notamment dans 

ƭŜ ǇŀǊŎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ōŀƛƭƭŜǳǊǎ ǎƻŎƛŀǳȄΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ƭŜǎ ŦƛƴŀƴŎŜƳŜƴǘǎ ŀǊǊƛǾŜƴǘ Ł ŞŎƘŞŀƴŎŜ Ŝǘ ƭŜǎ ǇŀǊǘŜƴŀƛǊŜǎ 

ǎƻƴǘ Ł ƭŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŦƛƴŀƴŎŜƳŜƴǘǎΦ 9ƭƭŜ Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ŦƛƴŀƴŎŞŜ ǇŀǊ !Ŏǘƛƻƴ 

Logement.  

  



GTC ς Diagnostic du PLH Epernay Coteaux et Plaine de Champagne ς Avril 2019  77 

Synthèse et enjeux 

 

  

/Ŝ ǉǳΩƛƭ Ŧŀǳǘ ǊŜǘŜƴƛǊ : 

- Une baisse du nombre et de la part des 15-нф ŀƴǎ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ 

- Des jeunes à 73% actifs. 

- Un territoire qui propose des formations professionnelles avec une offre de logements 

dédiée (parc social meublé ou non, internat) 

- Une plus faible part de T1 sur le territoire de l'Agglomération qu'en moyenne sur la Marne. 

Une plus forte part de T2. Une offre concentrée sur les communes du pôle urbain. 

- Entre 20 et 24 ans, de plus grandes difficultés à accéder à un logement autonome. 

- Une offre de logements locatifs privés qui répond à une grande partie des besoins 

- Des difficultés pour les jeunes en rupture 

Les questions posées par le diagnostic : 

- [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ Ŝǎǘ-il envisagé ? Si oui, y a-t-il 

une incidence sur les besoins en logements dédiés ? 

- Quelle opportunité de développer une offre supplémentaire (petits logements, meublés) ? 

- [ΩƻŦŦǊŜ ƭƻŎŀǘƛǾŜ ǇǊƛǾŞŜ Ŝǎǘ-ŜƭƭŜ ǘƻǳƧƻǳǊǎ ŀŘŀǇǘŞŜΣ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ƭƻȅŜǊǎ Ŝǘ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞΣ ŀǳȄ 

besoins en logement des jeunes ?  

- vǳŜƭƭŜ Ƴƻōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ŎŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Κ όŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 

en meublé ?) 

- [Ωexpérimentation du dispositif dédié aux jeunes en rupture doit-elle être poursuivie et/ou 

développée ? 

Les enjeux : 

- Aider à la première décohabitation pour les jeunes 

- [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ǇŜǘƛǘǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎ όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ¢нύ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ 

socƛŀƭ Ŝǘ ƭŜ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞΣ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘŜ ƳŜǳōƭŞǎΣ ŘŜ ŎƻƭƻŎŀǘƛƻƴǎΧ Řŀƴǎ ƭŜ ǇƾƭŜ ǳǊōŀƛƴ 

Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘƻǘŞŜǎ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ό±ƛǘƛ ŎŀƳǇǳǎύ 

- [ŀ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎƛŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ŘǳǊŞŜ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ǎŀƛǎƻƴƴƛŝǊŜ Ŝǘ ǳƴŜ ǇǊŞǎŜƴŎŜ Ǉƭǳǎ 

longue 

- La mobilité des jeunes 
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2. Les personnes âgées ou ayant un handicap 

Extrait du Porter à Connaissance 

Enjeu n°3 : Anticiper et accompagner le vieillissement de la population 

- Analyser les réponses apportées par le parc existant à ces besoins nouveaux 

- Favoriser si besoin la construction de logements de qualité et adaptés aux séniors 

- Favoriser la réhabilitation et adapter les logements aux besoins des séniors 

- Quantifier et anticiper les besoins futurs en résidences spécialisées 

 

¦ƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǳƴ ǇŜǳ Ǉƭǳǎ ŃƎŞ ǉǳŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ aŀǊƴŜ Ŝǘ Řƻƴt le vieillissement a été plus 

rapide, particulièrement dans les villages 

Avec 10% de personnes de plus de 75 ans (9% dans la Marne) et 16% de personnes de 60-74 ans (15% 

Řŀƴǎ ƭŀ aŀǊƴŜύΣ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǎŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻn un peu plus âgée que sur ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 

Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭΦ {ƻƴ ǾƻƭǳƳŜ ŀ ǎǳǊǘƻǳǘ ǇǊƻƎǊŜǎǎŞ Ǉƭǳǎ ǊŀǇƛŘŜƳŜƴǘΣ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛǘŞ Řǳ 

vieillissement sur le territoire est donc plus importante.   

A une échelle plus fine, deux communes accueillent plus de 15% de 75 ans et plus : Vertus (ce qui peut 

ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎύ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ 

Ecury-le-Repos.  

 

 
Sources : INSEE RP 2014 ς Finess et entretiens communaux 

 

Structures dôh®bergement pour personnes ©g®es
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Les données par sous territoire montrent une accélération du vieillissement dans les villages, qui peut 

poser ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƳƻōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ de ces personnes qui sont de moins en moins 

mobiles.  

 

 
Source : INSEE RP 2014 

 

 

La majorité des personnes âgées sont propriétaires, elles se maintiennent le plus longtemps 

possible dans leur logement 

Près de 75% des 80 ans et plus sont propriétaires de leur logement, et la même proportion est observée 

chez les 65-79 ans. /ΩŜǎǘ ŘƻƴŎ Řŀƴǎ ŎŜ ǎŜƎƳŜƴǘ Řǳ ǇŀǊŎ ǉǳŜ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ 

criants.  

Le parc locatif privé et le parc locatif social sont également mobilisés, mais dans une moindre mesure. 

 

 
Source : INSEE RP ς fichiers détails ς traitement GTC 

 

 

LŜ ŘŞǇŀǊǘ ŘŜǎ Ǉƭǳǎ ŃƎŞǎ ǾŜǊǎ ƭŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǎŜ Ŧŀƛǘ ǘǊŝǎ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜƳŜƴǘΦ /ΩŜst à partir 

ŘŜ фл ŀƴǎ ǉǳŜ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŘŜ Ǉƭǳǎ Ŝƴ Ǉƭǳǎ ƳƻōƛƭƛǎŞ et que la part de population logée en 

structure dédiée dépasse les 30%. Pour autant, le nombre de personnes concernées est en fait très 

faible.  

 

 
 

  

Selon l'INSEE Volume

Part au sein 

de la 

population

Taux 

d'évolution 

annuel 

depuis 2009

Pôles urbains 4 010 15% 1,8%

Pôles structurants 680 16% 0,4%

Villages équipés 1 847 18% 2,5%

Villages 1 298 17% 4,9%

Epernay Agglo Champagne 7 834 16% 2,3%

Marne 85 163 15% 2,9%

60-74 ans en 2014

Selon l'INSEE Volume

Part au sein 

de la 

population

Taux 

d'évolution 

annuel 

depuis 2009

Pôles urbains 2 830 11% 2,2%

Pôles structurants 623 15% 1,2%

Villages équipés 1 019 10% 2,8%

Villages 604 8% 3,0%

Epernay Agglo Champagne 5 075 10% 2,3%

Marne 49 209 9% 1,2%

75 ans ou plus en 2014

Nombre
% 

propriétaires

% locataires 

parc privé
% locataires HLM % Autres Nombre

% 

propriétaires

% locataires 

parc privé

% locataires 

HLM
% Autres

Epernay Agglo Champagne 4 231 75% 11% 13% 2% 2 203 74% 16% 9% 2%

Pôles urbains 2 296 61% 16% 21% 2% 1 307 63% 23% 12% 1%

Pôles structurants 66 86% 9% 0% 5% 33 97% 0% 0% 3%

Villages équipés 2 475 65% 15% 19% 2% 1 371 65% 22% 11% 2%

Villages 10 074 71% 12% 15% 1% 5 409 70% 18% 10% 2%

65-79 ans 80 ans et plus






























