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1. Une démarche conjointe de mise en place du PLH et de la CIL

Suite a lgusion en janvier 201des deuxCommunauté de Communépernay Pays de Champagne

(CCEPC) et de la Région de Vertus (CCR\3,¥aY dzy | dzii S R QEpé&rihf, EoteSudkt Rlaire y

de Champagn®2 Y LJi S | B@cPniaNiedt p¥s dd9n nn K o ALINBYAG & QPG99 |
janvier2014(population municipal@) soit 8,%% de la population du départemede la Marne

520SS RQdzy t[|I GudzNd nfXl 1A NIOARY Yy 8 nad 9t / aQSal A
RQStIFI02NF A2y RS, suigeyu pRsfigizierh GoMBunautp @ ! JjHeA2 Y, §&d (G A 2 Y
relanceé sur le périmétre élargi.

[ /2YYdzyl dziS RQ! 33t 2YSNI GA2y | FLFEAG 8 saODK2AE |
Conférence Intercommunale du LogemefEIL) Les analyses sur fgarc sociakontdonc mailisées
conjointement pour les deux documentgomme le montre le schéma-ciessous.

Straténie
fonciere i
Conference INtercommunale
du Logement (CIL) —
: N Parc zocial & T 2
thmenng-lqr?gil*;le TR 56 copilotee parle Prefet
B la ville
Document d'orientations
P LH ratégiques
Convention Intercamm unale
o' Attribution s (C1A)
il arche .
itnm akbilie s Parc prive

Flan partenarial de gestion de la
demande et d'information du

demandeur
Besoins
spécifigues

2. S& GSNNAG2ANBAE RS NBFSNByOSa R

[ / 2YYdzy | dzii S RC
Epernay Coteaux et Plaine de
Champagne se situe darla région
Grand Est, au sein diépartement de la
Marne, a proximité des agglomérations
de Reims au Nord et de Chélesis

[ Kl Y L3} 3y SElletappairtiond aut :
{/ h¢ RQELISaNFegian qui | Saeacieyg
comprend deux autregtablissements R N
publics de coopération intercommunale

(Communauté de Communegle k

Grande Vallée de la Marne et

GCommunauté de Communesdes

Paysages de la Champagnefes Péle sparmnacien
territoires constituent donc des points [ Péle structurant
de référence qui seront nimlisés tout Pole d'irrigation
dz £ 2y3 RS f QS(dzRS @ Commune active

oTe GWI\H
- Ambonnay
IEN Y‘:\j"rm-kh-no

CHALONS-EN.
CHAMPAZNERY
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tF N FAffSdzNARE fQlF 3~
constituée de 50 communes dtailles

variables une maille intermédiaire de

travail a étémobiliséeaF Ay RQSI
desSOKSf 2ya LISNIAYySy!

A Nr A~ A Sox

z z “
(\Curﬁgb

\ m/\

s

V' (ot
\ 1564

Vinay \Coow
A~ . Y \ 723
A 3 communes dans le pdle urbain O Bontion L g
. Chavot-Courcourt 348 405 \
(Epernay / Magenta / Pierry) e, 3\2 /,J
— Brugny-Vaudancourt Mancy %
A A s Flavigny | 4
A 2 communes dans les péles 2l s i
structurants (Avize / Vertus) R S \\;'"“M=f;fﬂ°u“v
i S jonges  ““leMesnil-sur-Oger. y \Roufy Pocency
A 12 communes danses villages clon Sporsins e S e
eq ul peS ) 53 22 ViI!eneu/ve-Rennevvlle-Chevi;rJy
312 Vouzy
A 33 communes dans les villages - =

Chaintrix-Bierges

Loisy-en-Brie
g oo 21

209

139
Givry-les-Loisy ™
83

Vélye
177,

Ces groupes tiennent compte du
YADSIdz RQSIdzZA LISY Sy i
démographige des communes.

Germinon

Etréchy 174

114

Trécon \_ ~
75

Villeseneux
241

Vert-Toulon
297 =

Pierre-Morains
97

Les communes deVertus, Oger,
Gionges et Voipreux ont fusionné au
1°" janvier 2018 pour former la = i, -
commune de BlanCoteaux. Le >
diagnostic les étudie séparéent,

Clamanges
Val-des-Marais 21

566

. . e M 1. Poles urbains
mais une fiche spécifigue sur la B 2. Pdles structurants
nouvelle commune sera établie. _| 3. Villages équipés

| 4. Villages

La maille communale, voire infracommunaleiinées
IRIS) est par contre mobilisée pour les communes les
plusurbaines et notamment Epernay.

Péles urbains CA Epernay

Coteaux et
Plaine de
Champagne

Pdles

structurants
Dont Eperna

Villages

Chiffres clés de I'INSEE 2014 L
équipés

Villages

Ensemble

Nombre de communes 3 1 2 12 33 50
Population 26 098 23176 4221 10 416 8 039 48 774
Taille moyenne des communes 8 699 23 176 2111 868 244 975
Nombre d'emplois au lieu de travail 15 438 13 841 2521 4 269 1951 24 180
Indice de concentration de I'emploi 1,5 15 14 0,9 0,5 1,2
Nombre de logements sociaux 3945 3690 159 246 8 4358
Indice de construction par an pour 100

habitants 2009-2014 y compris 5,31 5,42 3,33 2,88 5,44 4,64

résidences

3. Les modalitées de travail
Les principales sources de données mobilisées

a) [ S NBOSyaS Y Sghiles R&lalité<xifférgniedtre les communes de plus deam
habitants etles communes de moins de 10 000 habitants
Dans legommunes de 1@00 habitantsou plus un échantillon de logements regroupant enviro#8
RS tF LRLJAFGA2y Said NBOSyasS OKIFIljdzsS yysSSs
la commune. Au bout de cing ans, environ%4@es habitants de la commune auront été recansd
taux suffisant pour garantir la fourniture de données robustes sur la commune et ses quartiers. Les
données reposent sur une moyenne établie & partir des échantillons de cing années successives.

f QS OF
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Les communes de moins de 10 000 habitants sont receaséasbsSansd ! FAY RQSUGI 6f A NJ F
pour chaque millésime de recensemerit, QL W#iAE A aS fSa YSGK2RSa RS f
fQAYGSNLREIGAZY® LEf Sa0 R2yO NBO2YYFYRS RS y$§ LI
les évolutims quhquennales. Le tableau en annekd A G f QS { | récenBethénts mabfissE RS &

pour le millésime2014 surf I/ 2YYdzyl dziS RQ! 33f2YSNIGA2Yy 9 LISN
Champagne
b) Les bases de donnédiscales(Filosofi, Filocom) permettent de précises lmformations sur

d)

le niveau & revenis des ménages, les caractéristiques des logements, de leurs occupints

de préciser certaines caractéristiques du parc privé.

Les bases de données sur le parc sofi@pertoire du Parc locatif Soc{RPLS)Occupsion

du Rarc Socia(OPSY { S NI A O &nrdyistrémieatd |4 derRadENE) apportent des

informations sur la demande et les attributions de logements sociaux, les caractéristiques du

parc et de ses occupants.

Les bases de données sur les marché$ de K | (BdnrigesiValeurs Foncier@\VF) Clameuy

Notairesde FrangelJSNY S G Sy i RQSAGAYSNI €S yAdFoyedz RS (0 NI

Lesanalyses qualitatives
Les analyses statistiques ont été confrontées et confortées par des analyaéatiyes aupres des
élus du territoire de leurs servicesS i RSa LI NI Syl ANBa RS fQlloAadlido

4.

Les ommunesRS f QF yOASYYS /2YYdzyl dziS RS / 2YYdzySa F
Epernay, Magenta et Pieront été rencontréed 2 NE RQSY UGNBGASya
Lesautres2YYdzySa RS t QI yOASYyYyS [/ 2Y Paypyde@haBpaghd / 2 YY
ont été contactées par questionnaire.

Les bailleurs sociaux ont participé aux travaux ttas différentes réunionsnais également
aupréalabldJ NJ £ S 60Al A& RQdzy [[dzSadGA2yylANB O2YYdzy o
5S4 LI NIGSYlFANBSa RS fQKIFoAdGF G 2 yidiam@antPluml y 02 y
Novilia f A@sociation Régionale HLINRCA)e Club de préventiolR Q 9 LISAd@rae

la Communauté @ F 33t 2 Y S NI [Chteayixet Plaiedel/ | &
Champagne

La Conmunauté d'Agglomeération exerce les cpétences obligatoires suivantes

[F

développement économique dont le développement touristique
aménagementurbanismeet mobilité (lignes de bus réguliéres, Transport a la Demande,
Transport de Personnes a Mobilitédrite)

équilibre social de I'habitat

politique de la villeet dispositifs de prévention de la délinquance

accueil des gens du voyage

gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations

collecte et traitement des déchets.

RSTAYA (i sopiundu@ NIBQ ASyA(IS Ny(i 02 dzNB RQSE 62N GA2Yy O

1Cf. Annexe 1
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51 S& Sya2SdzE RS fQ9il G LXRdzNJ £S (S

Dansleurt 2 NI SNJ £ /2y Yyl Adaal yoSs f &neuxp&NDERrAGddeRS Q9 0
I 2 YYdzy | dgilohérdlidn Epernagoteauxet Plaine deChampagnéCAECEY. Les travaux du

t[1 aQladidlrOKSNeRyd GFryd REya 1 LK ét & piRdrdamieg 2 a i A O
R QI O le®prégiser et &smettre en relation avedes points de vue etesvolontés des élus du

territoire.

- Enjeu n°l: Priorisaune reconquéte du parc existant #adaptant et en le réhabilitant

Un enjeu important du PLH consistera a résorber la vacance car elle apparait, sur la ville d'Epernay et
le territoire de la CAECRH@portante,laissant supposer une inadaptation du paxec les besoins en
logements.

D'autre part, on constate sur le territoire de la CAECPC, une part importante de logements anciens et
présentant des niveaux de confort faibleissant penser que I'enjeu de précarité énergétique et de
lutte contre I'habitt indigne peut étre important pour ce territoire.

On constateun phénomeéne de périurbanisation, les principales communes perdant de la population
au profit de plus petites. La reconquéte du patrimoine urbain existant peut contribuer a renforcer
I'attractivité de la ville centre.

- Enjeu n°2 : Proposer une offre de logements neufs maitrisédagitée aux besoins

La rehabilitation a elle seule du parc ne pourra suffire a assurer les besoins en logements du territoire,
'dz NB3IIFNR RSa LINE e2nbribieides/raénage SAGsaifladBLN Delt pRedair la
construction de nouveaux logements, afin de combler les segments que la réhabilitation du parc
existant ne peut absorber. Ainsi le PLH doit définir les besoins en construction de logements neufs, afin
gue cdte derniére soit adaptée au territoire, avec pour objectif de diversifier les typologies de
logements afin de faciliter les parcours résidentiels.

- Enjeu n°3: Anticiper et accompagner le vieillissement gepalation

Le vieillissement de la populationrsteun phénoméne qui touche la CAECPC et qui aura pour
conséquence un accroissement des problemes liés a la perte d'autonomie et au maintien a domicile
dans tout le parc de logements (privé, public, propriétaires occupants). La CAECPC devra s'interroger
lora RS fUStFo02NIGA2Yy RS a2y t[ | &adzNJ fSa vyzeSya t
- 9y2Sdz ycnY DI NI yidAN dzy S quérieesktplgs partdidramerBsura dzNJ ¢
les quartiers prioritairegolitique de la ville¢ Quelle stratégie en matiere de logements
sodaux?

Le parc locatif social est bien présentr da territoire de la CAECPC388 lgements) et est

principalementconcentré sur la ville d'Epernay

Le quartier BERNO&fait I'objet d'une convention de renouvellement urbain signée avec I'ANRU, le

16 dé&embre 2005. Ce programme est aujourd’hui en cours de finalisation. Il faudra néanmoins étre

vigilant au devenir de ce quartier et a la pérennisation des investissements réalisés grace au suivi du

Plan Stratégique Local en cours de réalisation psillaR Q 9 LIS Ny | &

- 9y2Sdz ycp Y CI ANB hdbigatuh vectduR® aNSE YYW2 ai A 2N (0 R SLIE @&

RS f QSY @ANRYYSISlYAS RByRMS Sdutgrdfit b alried Mides ki
déplacements

En 2012, 9 220 actifs résidents sur la CAEqLRtent chaque jour leur lieu de résidence pour se rendre

sur leur lieu de travail et effectuent en moyenne plus de 29 km. Ces déplacements couplés a la
périurbanisation sont a l'origine d'une nouvelle organisation du territoire : la vocation résidemte
Yy2YONBdzaSa O02YYdzySa aul FFANNS:E {GFyRAA 1jdzS fQSYL
d'activités

2 e détail de ces enjeux est ensuite précisé au sein du diagnostic, thématique par thématique
GT(C; Diagnostic du PLH Epernay Coteaux et Plaine de Chamgpagmi&2019 8




- Enjeu n®6 : Equilibrer le développement urbain et lutter contigdiaurbanisation en rendant
f QKF0AGF G dzND I Ay powduidait la Hyiamiiie Qdcente deliréddetion ey’
consommations fonciéres

[UF NGAFAOALEA&LGA2Y RS e mbgefqde leLiantzeldes @énhgeshsiirilai | |
période 19684 N MH ® [ QS Yy 2 Skerd de @aJatterttion/a la $urcbnsommatitmmciére et
delINE (i SNJ Fdd8yidrazy £ O8 ljdS fQS@2fdziAz2y RSA &dNFI
I'évolution des ménages
- 9y2Sdz yc1r Y CI @2NAaSN f QdélavOrisées dt des popultdNS y i R
spécifiques

Selon l'article B02-1 du code de la construction et de I'habitation, le programme local de I'habitat doit
définir les objectifs et les principes visant a répondre aux besoins en logement et en hébergement en
tenant compte du Plan Départemental d'Action pour le Logeméandt&bergement des Personnes
5STI@2NRAaSSa 6t5![1t50d [QStIF02NI GA2Y Rdz LINEINI
diagnostic et de ses prescriptians
- 9y2S8dz ycy Y t NBYRNB Sy 02 YthoiSde dRefoppereiSy OS RS
dévelmper une culture de larévention des risques

Epernay et sa région concentrent des risques naturels et technologiquésusterritoire. Il est donc

important que [e PI:HA tienne compte d(? I'e>§istence de ces risqyes mshgix en matiérg de o

géveloppgm@fu RS ,f QKF oAUl UP 504 dzi N5 ,LJI- NI I dz N3l NR RS

RQ; EJSI\J@{I- e Su <’El|' ) N@EI)\QYZ t I §I§éq}\2¥ RgévNJ\élj széAl

dzy RS OSt 2LIISYSY U RUdzyS a2 f Mdeshabitadid el dzbldus ¢odeerMé & 1j dzS «

reste donc essentielle

- Enjeu n°9: Faciliter lacohérence RLIF ! S f QSyaSyYof S REHMettR2 Odzy Sy |

en place la conférence Y i SNO2 YYdzyl £ S Rdz f 23SY &nyniatiole? YYS f A
de suivi du PLH

[6 t[1 Sad Stl62NB t fQSOKSf{tS RS fQ8yadyots RS

tributaire d'autres procédures relevant d'autres périmétres tels que ceux{désh ¢ = Celd | X

addzZllll2aS dzy LI NISYIFINRFG SONRXAXG IYASRG (SYS yLatSiyésg SR

gouvernance.
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.5 bl aLV{'h9{Lh59ahDwb¢egl Lv

9/ hbhalLv! 9¢{
1.0 yS LISNIS RS LRLJzZ FdGA2Yy lsdeA & Q:
f QF3IE2YSNI GA2Y RQOLISNY I &

Avec 48774 habitants en 2014selon le recensement dd QL b(goputation munigpale)
fQF3IAf2YSNIGA2Y RQOLISNYyle /[/2G§SldzE Si tftkFAayS RS
Marne.

[ 0FA&a&aS Rdz y2YONBE RQKI 0A1Bby I 3 QD2 gnird) DS (| *S $Jdz
2014 alors méme g dzy Il Ay RSY 2 3 NE sKldsljaggbmétiois d® Rejfrd]
Chalonsen-Champagnest & dzNJ f Q Sy & S Y 6AinSi,orfhéte ehtie 2009 eN30Btih taux de

croissance annuéle -0,4% par an-(192 habitants par an) contr®,1% par an dans les années 2000 (

43 habitants paan).

Population  Population Population Population

1990 1999 2009 2014
26 682 25 844 24317 23176
51182 50164 49733 48774
15 091 15 485 15 238 15 073
21126 20 90 21552 21558
87399 86 639 86 523 85 405
80 937 79 896 79 877 80 511
278380 288734 288373 292951
568217 565229 566145 570817

Source INSEE RP 2014

/ SGGS aAidz (lezaentissentent Héf |a\dynazBique ftatBl(e0,2% par an entre 1999

et 2009 a +0,13% par an entre 2009 et 20d@tnbiné a un creusement du déficit migratdi(ed,3%

par an entre 1999 et 2009-8,5% entre 2009 et 2014) f QA Y GSNA S > at@rés sdsény | Y A |j dz
améliorées (tout en restant déficitaires) dans les agglomérations de ReimsGthidas.

Taux d'évolution annuel de la population entre 1999 et 2009 et moteurs de la
croissance démographique

1,50%
m Taux de croissance naturel 1999-2009 m Taux de croissance migratoire 1999-2009 < Taux d'évolution annuel de la population 1999-2009

1,00%
=8 P
L 0,0% 0,0% 0,0%

0,50%
= -
0,00% 0,0%
01% %0,2%

-0,50%
-1,00%

-1,50%
Epernay Agglo SCOT d'Epernay CC Grande ValléEC des Paysages d€A Chalons-En-CU du Grand Reims ~ Marne
Champagne de la M. la Ch. Champ.

Source INSEE RP 2014

3 Différence entre les naissancesles déces
4 Départs plus importants de population par rapport aux arrivées
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Taux d'évolution annuel de la population entre 2009 et 2014 et moteurs de la
croissance démographique

1,50%
® Taux de croissance naturel 2009-2014 m Taux de croissance migratoire 2009-2014 « Taux d'évolution annuel de la population 2009-2014

1,00%

0,50% l
R
0, 0,
0,00% || | [/ 0,01% 0,2% ‘ 0.2%

-0,2%
-0,50% 0.4% 03 i

-1,00%

-1,50%
Epernay Agglo SCOT d'Epernay CC Grande ValléEC des Paysages dEA Chalons-En-CU du Grand Reims ~ Marne
Champagne de la M. la Ch. Champ.

Source INSEE RP 2014

[ Sa4 Reyl YAldzZSa AyidSNY Scepehdant dod sfuatiors ¥eS tifféieied y Y 2 y i NB
- Les communes duwpble urbainperdent de plus en pla de population (creusement de leur
déficit migratoire)
- Les péles structurants ont perdu depuis 2009 leurs gains de population amtéeéficit
naturel accentué, lié probablement guoids des maisonsedretraite- SG o6 A &aasS RQF GG N
migratoire)
- Les villages équipés ne disposerdzal &dymawiique démographique la différenceales
villages, qui la conservent

Taux d'évolution annuel de la population entre 1999 et 2009 et moteurs
de la croissance démographique

1,5%

1,0% 1,1%
0,5% 0,4% 0,5%
|| [ | .
0,0% “011%
-0,5%
-0,7%
-1,0%
-1,5%
Epernay Agglo Péles urbains  Podles structurants  Villages équipés Villages
Champagne
B Taux de croissance naturel 1999-2009 Taux de croissance migratoire 1999-2009

Taux d'évolution annuel de la population 1999-2009

Taux d'évolution annuel de la population entre 2009 et 2014 et moteurs
de la croissance démographique

1,5%
1,0% 1,1%
0,5%
0,0% — - — -
5% 014% I 0,4% 02%
-1,0% 1019
-1,5%
Epernay Agglo Péles urbains  Pdles structurants  Villages équipés Villages
Champagne
= Taux de croissance naturel 2009-2014 Taux de croissance migratoire 2009-2014

Taux d'évolution annuel de la population 2009-2014

Source INSEE RP 2014
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La cartographie alessous précise les évolutions démogrigples pour chacumdes communesle
fQFr3I3FE2YSNIGAZ2Y D

Taux d'évolution annuel de la population 2009-2014
B Inférieur 3 -1,5%
[ 15--05%
[ 05-00%
[ 1 00-05%
. [ ]05-1.0%
:c" I Supérieur ou égal & 1%

Source . INSEE RP 2009, 2014 - Traitement GTC

: Brugny-Vaudancourt

Clamanges

Un rapprochement du nombre de naissances et de décés aA 3y S RQdzyS ol A
dynamique naturelle

La baisse de la dynamique naturelle est visible sur la courbe suivante depuis le début des arthées 200
avec une baisse progressive du nombre de naissances particuliéreoréed trois derniéres années.

Ainsi en 2015 et en 2016, le nombre de déces est désormais supérieur au nombre de naissances sur le
territoire. Cette situation si elle se maintientse traduira dans les années a venir par une baisse
encore plus importante de la dynamique naturelle

Evolution des naissances et des décées depuis 1:399ernay
800 Agglo Champagne
700
600
500

400 . P
Naissances == Déces

300
200
100

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Source INSEE RP 2014
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Un territoire qui reste attractif pour les familles avec enfants elehors du pdle urbain

[ S a2t RS YAIANT G2 A NBS LI RO ARG yYIOKFESAdS RHD N D Adgfadusi dOEG S\ O A

RQI { G Nl teriitdir@pour Sertaines catégories de populatidd. QSOK St t S Jhapté | £ S

RQIFI3IIf2YSNI A2y NBYyO2y(iNB RS& RAFTAOdAdireske RQI (0

attractive pour les plus 4gé®n constate également un déficit sur les jeunes en situation de formation
lié & la proximitéu territoire avec$ a LI f Sa RQS U dzRS d-enfCBampefeyYa S RS

Solde migratoire annuel par tranche d'age 1999092014 = 2009-2014
CA Epernay, Coteaux et Plaine de Champagne

100 Traitement GTC, d'apres INSEE RGP 2009

Difficutéd 6'at tiracti vit® sur |l es: familles avec genfan1

4 41

0 T T T l T N S I T T T
I -20 2 Attractivité
-35 39 pour les plus
-50
-49
-139

.50 ég és ?
-100

D®part des jeunes en situation dé

-150 -

0a4 5a9 10al4 15a19 20a24 25a29 30a34 35a39 40a44 45a49 50a54 55a59 60a64 65a69 70a79 80
ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ansou+

Les villages et les villages équipés ontquantre été attractifs pour les familles avec enfants sur cette
périodeetunquasg lj dZA t AGNBE Sad O2yadl 4SS a deNpoestrbainddntt S &

villages ¢les villages équipémaisprobablementaussiau-dela dans les agglomérations voisines

Solde migratoire annuel par tranche d'age 202914 Solde migratoire annuel par tranche d'age 202914
60 - ) 60 N
l' POIE Urba|n st 2 POle SlrUCturant Traitement GTC, d'aprés INSEE RGP 2009
e . . Traitement GTC, d'aprés INSEE RGP 2009, 2014
1 Un déficit migratoire sur les i Un quasi-équilibre migratoire a 32
i familles avec enfants o lOexception de certaines t@a
5 5 ¢ ,d00ggs;
2 2 1 0 1
0 0
3 5 4 1 - 4 o 1 0
20 12 15 20
-19
-25
-40 82 -40
42 -40
-49
-0 || %2 -60
-80 — -80
0a4 5a9 1041415 a 1920 a 2425 a P930 a 3495 a 3940 a 4445 a 4950 a 5455 a 5960 a 6465 a 6970479 80 0a4 5a9 10a1415a 1920 a 2425 a 2930 a 3435 a 3940 a 4445 a 4950 a 5455 a 5960 a 6465 26970 a 79 80
ans ans ans ans ans an{ ans fans ans ans ans ans ans ans ans ansou ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans  ans ansou
+ +
Solde migratoire annuel par tranche d'age 262914 Solde migratoire annuel par tranche d'age 202914
60 . PRI 60 "
3' Vlllaqe eqUIpe Traitement GTC, d'aprés INSEE RGP 20 4 Vlllage Traitement GTC, d'aprés INSEE RGP 2009
40 40
27
20 13 T 13 20 12 17 17
o 7 6 7 7
4 2 1 2 2
0 0
1 -1 1
5 P s 36 6 2 e
-20 -20
22
-40 -40 34
45 Attractivité pour les familles Attractivité les famill
ractivite pour les ramilies
-60 avec enfants -60 P
avec enfants
-80 -80
0a4 5a9 10a1415a 1920 a 2425 & 2930 a 3435 a 3940 a 4445 a4 4950 & 5455 4 5960 a 6465 46970479 80 0a4 5a9 1041415 a 1920 a 2425 a 2930 a 3435 a 3940 & 4445 a 4950 a 5455 a 5960 a 6465 46970479 80
ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans  ans  ans ansou ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans  ans ansou
+ +

GTC; Diagnostic du PLH Epernay Coteaux et Plaine de Champagmi&2019 13

aidl
O2yydz dzy RSTFAOALG YAINF G2ANB &dzNJ OS& lleddaddded (G A 2 y &



2.Uneo  AaaS RS f QI Orials@ds pefspeBtded fe2 Y A |j
développement

'yS 6FA&A&aS Rdz y2YONB RQSYLioieAd SO RQFOGATA 2
Avec2avy n SYLX 2Aa3x f O2YYdzyl dziS RQIF3IIFE2YSNIFIGAZ2Y N
f QSYLX 2A RSLI NLSYSyidGlrto 9ttS O2yaidAaddzsS dzy RSa L%
ROQSYLJX 2Aa L dza AYLRNIIYYRIADS GBSt @R yRSYF INDiGAZY RC
del12d / QSaift & IOSKA ViQAINBE Lkt S RBRODOUBSNA | Rdz SHS MNRA wSAa
[ S& OKAFTTITNBA RS tQLb{99 SYyiG4NB wnnd SG wanmn F2yi
unpeud dza NI LJARS 1jdz§ RlIya fSa | dziNBa L®fSa RQSYLX 2
dzy S ol A3aS | RdzEAFaYeN®dRISaE OS ljdzA LISNXYSG S YI Ay
f QSYLX 2A O

. . Epernay CC Grandg CC des CA CU du
Données économiques SCOT . A
. Agglo : Vallée de lg Paysages de l; Chélons Grand Marne
de I'INSEE en 2014 d'Epernay :
Chanpagne Marne Champagne | en-Champ.| Reims

Nombre d'emplois au

. . 24 180 37 199 5825 7194 38 370 128 240 240 156

lieu de travail en 2014

Taux d'évolution des

emplois adieu de travail  -0,8% -0,8% -0,6% -0,82% -0,5% -0,6% -0,6%

20092014

Taux d'évolution annuel

du nombre d'actifs -1,0% -0,8% -0,3% -0,7% -0,7% -0,7% -0,7%

occupés 2002014

Indice de concentration

de I'emploi en 2014 1.2 1.0 0.8 0.7 1.2 11 1.0
AuseinRS f I O2YYdzyl dzi $I Rl AABBSY RG> § QBWILI 2 A | & dzNI 2

pourvoyeur & 63% des emplois 2l 33t 2 YSNI GA2y ® | AffSdzNEZ S y2Y0l
progresseé.

Données économiques dESElfaEVA e o] fo Péles urbains Poles Villages Villages
I'INSEE en 2014 Champagne structurants equipés 9

Nombre d'emplois au
lieu de travail en 2014 24 180 15438 2521 4269 1951

Taux d'évolutiomnnuel

des emplois au lieu de -0,8% -1,3% 0,0% 0,0% 0,7%
travail 20092014

Taux d'évolutia annuel

du nombre d'actifs -1,0% -1,6% -0,3% -1,2% 0,8%
occupés 2002014

Indice de concentration

de I'emploi en 2014 1.2 15 14 0,9 0,5

5] QOAYRAOS RS 02y OSyildNI A2y RS f QS Ydsoraim terifode\N@i lipl i fidvaib) dz Yy 2 Y O N
NI LILI2NIS Fdz y2YO6NBE RQI O A dritoire2 8 18 datidSest deNlSadors R lteyfiibipecpatNau@d Ys YS
RQSYLX ¥Ba RIidQR &S RQl OG0 A F & cezafichdicly pas ddBEterdR By dé Gawail effecyif 2lds Schfd

occupés qui résident sur le territoire.
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{A 9LISNYylFre Sad S LINAYOALNft LW¥fS RIOHydtHie)
peuventétS O2y aARSNBSa t f Sdz2NJ SOK St Erbeffaddn ¥ompte dada

Rdz
L3 f

ces communes plusde 1,5emglail2 dzNJ m | OGAF 200dzLiS® 5 Qelddenta O2

notamment Mardeuil, Chouilly, Avize, Oger, VEoulon et Ecure-Repos

TUT IR 125U My

\enteuil HautvilersChampiion Bouzy  Ambonnay  Indice de concentration de I'emploi 2014
% B Moins de 0.3
] 03-05
| 1 05-07
| 07-10
Condé-su [0 1.0-15

Bl Plusde 1.5

Reuil

pemey Cumeres Mutigny Avenay-Val-d'Or

° Dizy
Mardeu
fony Boursault  Vauciennes| & /

CEuilly

_ Aj-Champagne Tours-sur-Marme

Nombre d'emplois 2014

oo Mouss ‘ 5000
A - 0 .o
Sam-l'hrtrn-d'AAblos) \ Jalons
[ 10000
"
7
| | 13840

Chanpigr

Source : INSEE RP 2014 - Traitement GTC

aure

\ubert Che

Congy Ferebrianges

Villevenard ;
na Coizard‘Joches 2 ot
. Reuves Ba
| nnes
2nt-Montgivroux Broussy-le-Grand

Lenharrée
Fére-Champenoise
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'yS 6FA&dasS RS tQSO2y2YAS LINBaSyidASttsS

[ QLb{ 99 LINRPLIR2AS dzyS LI NIAGA2Yy RS fUsSO2y2YAS Sy R
LINBaSyaASttSa az2yd tSa FOGAGAGSAa YAaSa Sy dzdzaNB
visant la satisfaction des besoins de personnes présentes dans la zone, qu'elles soient résidentes ou
touristes. Les activités productives sont déterminées par différence. Il s'agit des activités qui
produisent des biens majoritairement consommeés hors dmiee et des activités de services tournées
principalement vers les entreprises correspondaftes

[ QS YL} 2 A repddsBnie Sy ied Sus de la moitié des emplois en 2014, soit une part moins
AYLERNIFYGS 1jdzS REya f QSyaSy aivénerr dobdk @hdtatBU8 YSy i @
Marne, on constate unRA YAy dziA2y RS f QI OG0 A @xaNg f ONSASZ Y B8 i &
j dzQStfS GSYR t FdzZAYSY(GSNI) &dzNJ £ S&. FdziNBa | 33f2YSN

{St2y tQLb{99 Sy Hn %delasphéreprésele Taux dévolution annuel des

au sein des emplois en emplois de la sphére

2014 présentielle 20092014
Epernay Agglo Champagne 53% -0,32%
CC Grande Vallée de la M. 42% 1,17%
CC des Paysages de la Ch. 37% 0,33%
SCOT d'Epernay 48% -0,02%
CA ChélorEnChamp. 74% -0,78%
CU du Grand Reims 66% -0,51%
Marne 63% -0,38%

Unea il 0 Af Adl GA2Y RS fQSYLX 2A &l fFNARS LINAGS ad

Les données sur les salariés privés permettent de préciser cetlatee sur la période la plus récente
carSt £ Sa azyid | Ol dzk fUebapseTondtidénletsdstalilgs Subles wermers
années, avec un léger creux en 2015.

Evolution de I'emploi salarié privé (Acoss)

16 000
14000 547 455 433 437 446 457 400  ap7 411

[ ] — — _— — — — — —
2

12000 1839 gas 1g41 1786 1764 1719 1809 1760 1859

10 000

8 000

6 000
1084 4 10057

4 000

2 000

0

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

m Pdles urbains mPdles structurants m Villages équipés m Villages

6 Source INSEE
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Le détail par typ&R Q I O indigde (BS & 2 £ R Scré® QuSligpalis fuile territoire. On constate
ainsiprincipalement :

- une augmentation du secteur des services administratifs et de soutien (dont +350 emplois

« nettoyage courant des batiments et Activités spécialisées, scientifiques et techniques (dont +125

« activités des sieges socianix

-une b AaaS RS fQIFIOGAGAGS O2YYSNDA I-165 &Fabic&ionfd@ A y R dza (
charpentes et d'autres meiseries») et des activités de santéimaine et action sociale

E(r;gggalesevolutlons des emplois salariés privés 22 Nombre & 2016 Evolution 20082016
Activités de services administratifs et de soutien 1239 508
Activités financiéres et d'assurance 338 -36
Activités immobilieres 64 -91
Activités spécialisées, scientifiques et techniques 625 123
Administration publique 50 -21
Arts, spectacles et activités récréatives 79 18
Autres activités de services 385 -43
Commerce ; réparation d'automobiles et de motocycleg 2168 -395
Construction 854 -161
Enseignement 108 10
Hébergement et restauration 729 87
Industrie manufacturére 4069 -414
Information et communication 73 -7
Production et distribution d'eau ; assainissement, gesti|

des déchets et dépollution o1 29
Production et distribution d'électricité, de gaz, de vapel

et d'air conditionné 21 41
Santé humaine et a@n sociale 1081 -119
Transports et entreposage 734 -27
Total général 12708 -638

Source Acoss

Des perspectives de développemeétonomiqueet touristique

Le développement économique est un des axes forts de trRv@il £ I O2 YYdzy | dzieg RQI 33
dzy RSa 202S00GATa .Ridzie(rs poténtiels dd dovi€l@pNaimen2 eXistentn o p
- Concernantt QAYY20Af ASNI RQSYUGNBLINA&SE 2y LISdzi aa3y
LISLIA Y A § NBE s R SompréiB IuiNkspaSe de woorking. Des réflérns su le
développement de cmorking en milieu rural pourraient étre menées.
- Une reconversion potentielle de sitedustrielr dz b 2 NR RS £ QF 33t 2YSNI (A 2
- larequalification de ldriche ferroviaire dedBerges de Marnga proximité du centreville
R Q9 LySviésfa & appoer une complémentaritéau centreville en termes de services (et
logements) pour les résidents et le tourisme.
- Le secteur du tourisme est un des axes clé de développement économique du territoire.
[ Q2062SOGATF | FFA OKefle aBractivittR& la HizesiRctiNg édayiodniqué 2tdz
touristique en développart Qdzy 2 G2 dzZNARAYS S Sy RAGSNREATFALY
RQlF OOdzSAt G(G2dzNRaGAl dzSo
- Un projet de golf sur les communes de Pierry et de Cuis, pourrait également se développer s
fS GSNNRG2ANB® Lf 2FFNANIAG dzyS OSNRGLof S Oz
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3. Unprofil de ménages de petite tailld) dzA & QSaid | OOSy (
Il SO HEIm LISNBE2YYSa LI N YSYlFI3ISs £S5 LINRTXQSEDS LYIS\?
des villages ou la taille moyenne des ménages est proche de€rgthme de desserremer(baisse
de la taille moyenne des ménages§té trés rapide sur la période la plus récentgarticulierement
dans le ple urbain, et correspond au phénomeéne combaeR S LI NI R Qedzjéihesieds IBsli A S
poles étudiantsdu vieillissement de la populatian RS  QF dzZ3Y Sy (i lelide RyifficRIB & & S LI
a retenir les familles.

En2014H O2YYdzyl dziS RQI 33t 2YSNF GA2y O206shit8n paimt’>s RQKI
RS LXdza 1ljdzS fF Y2@8SyyS RSLINISYSyidalrftSed [ S NRUIGKYS
deplusde 75ansasurtoété RS dzE F2A & LI dza NI LA RS | dz®tcddansa t QSy
G2dz0 S £ QF 33f 2 YSNI (A 2tyfaits, sompfetenu f d dpoidd Jelds Ssiructutesi N1HzO
ROKSO0SNAHSYSY (G Liadgmd rda/é desludzdle 78 ArS &AX sein de la population
municipale est égale a 15%. Ces secteurs ont connu une augmentation un peu moins rapide.

Taille moyenne des ménages en 2014 Part des 75 ans ou plus en 2014
3,0 16% 15%
2,5 14%
2,5 2,3
g 2,2 2,2 o
> 2,0 12% 10% 11%
2,0 o, 10%
S 10% 9%
o, 8%
15 8%
6%
1,0
4%
05 2%
0%
00 N . ~ i i Epernay Agglo Pdles urbains Poles Villages Villages Marne
Epernay Agglo Pdles urbains Péles Villages Villages Marne Champagne structurants squipés
Champagne structurants équipés
. Taux d'évolution annuel des 75 ans ou plus entre
Desserrement des ménages entre 2009 et 2014 P
2009 et 2014
Epernay Agglo Péles Villages
Champagne P6les urbains structurants équipés Villages Marne 3,5% 2.0%
o ,0%
0,0% 3,0% 2,8%
. -0,1%
-0,2% 2,5% 2,3% 2.2%
-0,4% 2,0%
-0,6% 0% -0,5% 1,5% 1,2% 1,2%
-0.6% 1,0%
-0,8%
-0,8% 0,5%
-1,0% 0,0%
. Epernay Aggl®dles urbains  Podles Villages Villages Marne
L2% -1,2% Champagne structurants  équipés

-1.4%

Source INSEE RI®14
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4. Des disparités soci@conomiquesimportantes entreEpernayet
sa periphérie
I £ QSOKSt S (ROGHLENGBSWSNIGEXBYE 9 LISNY & |/ appdditdzE S
comme ayant des ménages peulJt dza | A&dSa | SO dzyS YSRAIYS t wm
consommationcontre 1t MH € LI NJ Y 2 JdurllSvMamer2 e Sy y S

Cependant, cette situation cache des disparitésangntes au sein des communeas dble urbainet

avec leNBaGS RS onbnae fe2ano@rételtableau et la carte alessous. Le rapport
interdécile,0 Q $-diré le rapport entre les ménages dd™ décile et ceux du premier décjlpermet
RQSAGAYSNI I RAALINRGS RSa NBGSyud O2x¥ &y § ROO (IS
une plus grande hétérogénéité exidjedzQSy Y2eSyyS RLyada S RSLI NISYSy

5éme décile de revenu Rapportinter décileen

Selon Filoso2014 déclarépar UC en 2014 2014
Epernay M PHT € 6,6
Péles urbains* M pcc € Non connu
Poéles structurants* M (oH € Non connu
Villages équipés* H NTM € Non connu
Villages* H NTM € Non connu
Epernay Agglo Champagne* M Tyn € Non connu
Marne M TMH € 5,7

*estimation GTC a partir du nombre d'u@itie consommation (UC)

Revenu médian mensuel déclaré 2014
B Moins de 1600 €

1600 - 1700 €

1700 - 1800 €

1800- 1900 €

1900 - 2000 €

2000-2100€

2100 - 2200 €

Plus de 2200 €

BEECLCN

Source ; INSEE Filosofi 2014 - Traitement GTC

NB: les communes en blanc ne
sont pas renseignées, leur nombre

Oger -Mard-les;| ) . L
4 e de menages fiscaux étant trop
L&' Mesnil-sur-Oger, faible

N |

Morangis)
Grauves|
Gionges'
Chaltrait Villers-aux-Bois
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Les enjeux

5. Synthese et enjeux

j dzQAf :Fl dzi NBGSYy AN

Une baisse de populatn liée au creusement du déficit migratoire et a une baisse d
dynamique naturelle une dynamique positive dans les villages
Un profil de moins en moins familial desmmunes du ple urbain (difficultés a retenir qu'
familles avec enfants)une périplérie toujours familiale I
Un podle d'emploi départemental (10% des emplois). Une baisse récente de I'a{
économique sur lepdle urbain fragilisation de «« QS O2y 2 YA S » Uiddd &
satisfaction des besoins des personnes, dans un contexte Gtg@tagigratoire) mais des:
perspectives de développement économique et touristique i
Des disparités sociales importantes entre Epernay, Magenta et leur péripinéaiis '
également entre leurs quartiers. :
|
i
i

Les questions posées par le diagnostic

Commentlapdl G A lj dz8 RS -dlexkntribukrial r[éadremﬁ‘etmz'L'i:iémographiqueI

nécessairdJ2 dzZNJ Y Ay G Sy AN f QSO2y2YAS LINBaSymAasStt$s

Qui souhaitet-on maintenir ou attirer sur le territoire ? Quelle offre de logement p(:
répondre a ces cibles ?

Les perspectives ed développement économique doiveftf £ S& & Ql 00
NBYF2NOSYSyid RS& LRftAGAIddzSa RS f QKI 6A
vdzStftSa NBLRyaSa | dzE 6Saz2Aiya Sy t23Sv
diversité ?

Le maintien des familles avec enfants sur @depurbain et une réduction du défici
migratoire sur les jeunes décohabitants

[ S RS@PSt2LIISYSYyldl RQdzyS 2FFNB RS 23Sy
afin de répondre a la pluralité des besoins

La prise en compte des ambitionsde créayfi RQSYLJX 2 A &

[ QF 002YLJ IySYSyidi RS OSGGS FYoAlUAz2zYy RS
LI NJ f QAYyYy20FGA2y SG RS y2dzSttSa ¥

|
|
1
I

Pour mémoire[ Sa F OGAGAGSAa LINBASYGASttSa azyd fSa | Orbkt@dsérgices visdani S a
la satisfaction des besoins de personnes présenteslaase, qu'elles soient résidentes ou touristes. :
|
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.9¢!' ¢ 59{ [LQ'¢LvE3 DY .tkI8! ¢ 9

[Da9b! D9a9b¢LBEAL WO Hww

Au sein de la hiérarchie des documents de planification stratégique, le PLH se situe entre le Schéma de
Cohérence Ter NA I £ S 6t f QSOKStfS Rdz LI} e&ao Si S tftly
f QSOKSttS RS I 0O2YYdzySo o

Le PLH doit étre compatible avec le SCOT. Les RedJcartes communaletoivent étre compatibles
avec le PLH (délai de 3 ans pour se mettre éfilctr G A0 Af AG0SZ 2dz RQdzy |y LJ2 dzN
de programmes de logements prévus par le PLH).

Extrait du Porter a Connaissance

9y2Sdz ycp Y CIFANB RS fF LINRBANIYYFGAZ2Y RS f QKIFOAT
f QSYPGANRYY SISl LHBRBA R2yYySS t fQldzi2a2Y206AtS | dz |
déplacement

-t NAGAE STIASNI £ S RSOSt2LIISYSyld RS fQ2FFNB S t2y3
- Favoriser sur ces secteurs des opérations privilégiant la mixité sociale et fonctionnelle

- Intégrer desbjectifs en matiére de qualité des espaces publics, la création de places de

stationnements pour les deux roues, le nombre de postes de recharge électrique

Enjeu n°6 : Equilibrer le développement urbain et lutter contre la périurbanisation en rendant

f h@bitat urbain plus attractif tout en poursuivant la dynamique récente des consommations

foncieres

- Recenser les gisements fonciers

- Mettre en place et exploiter un dispositif de veille fonciére sur les secteurs a enjeux

-t 2NISNI f QSTFTFSENX 2BSYBINB RAzOGZA 2 dR LINBA RS f QF 33¢ 2
- Permettre de nouvelles formes urbaines compactes

9y2Sdz ycy Y t NBYRNB Sy 02YLIWiS tQSEAaAGSYyOS RS& N&A
développer une culture de prévention du risque
- Identifier les zones a risque

Enjeu n°9 : Faciliter lacohérence PLH | S f QSyaSyYoft S RSMettRr2OdzYSy (&
LX +OS tF /L[ O02YYS fASdz RS LAt2013SE RQlIYAYF{GAZY
-t NP LI2AaSN) G2dziSa € Sa | Ol A 2ypdur @deloppdr ardparenadat ajedzS t Q9
les communes afin de faciliter et améliorer la prise en compte des objectifs du PLH

- Articuler le PLH avec les différentes politiques publiques

-:aSGGNB Sy LIXFOS dzyS RSYINOKS RB &adzAa gA> RQSQI t dzt
- Intégrer une ingénierie de gouvernance urbaine dans le développement durable et le processus de
réalisation des opérations
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1.5548 LRtAGALdzSa RS f QKIFoAGlF G LINB
Uy LINBYASNI t NPAINIFYYS [20Ft RS tQlloAadl i
[ QSE / 2YYdzy | dzi S R $Pays dehammmbS@CCEPE)GINGSeR placain premier
Programme[ 2 O f R Sdorft @IbHad &gl kohsidéré comme assez posltés aides de
f QF3Af2YSNIGAZ2Y 2yi LISN¥Aa RQIFY2NOSNI dzyS RA JSNA A
vie en logemerg sociaux, pouicertainesa vocation intergénérationnellé Magenta, Plivotet
Mardeuil).
Une opération de suiv@nimation visant & accompagner le vieillissement de la population a été mise
enplaceY on 2 LISNI A @yodemenh deRoersdinediéd ang et plusnt été réalisées.
/] S& YSada2NBa OdzydzZ SSa 2yiG LISNXAA RQI LILIR NI SNJI dzy
LetableaucRS & & 2dza NBadzyS tSa | OiGAaz2ya NBFfAaASSa Si

S
0S|

Efficacité du PLH
Pertinence de la stratégie et des moyens
Mobilisation des élus et partenaires

2.2 L'intervention sur
e parc social ancien
3.1 & 3.2 Le logement des

personnes agées et handicapées
3.4 L’Hébergement d’urgence et

| ts d’autres politiqy Objectif atteint
A

le logement temporaire
3.3 Le logement des jeunes
et des étudiants

2.1 L’intervention
sur le parc privé ancien

4.1 Animation

1.1 Laction fonciére

comme préalabl

1.2 Mixité dg¢ la production R

= et developfgement duraplie -
Aton or
réalisée
3.5 L'accueil des gens v
du voyage . . . Facteurs endogénes : Inadaptation des moyens ?
Objectif non atteint Gouvernance ?

Facteurs exogénes : Conjoncture ? Nouveaux besoins

Di fficult®s de p ;

Extrait du Diagnostici PLH 27 réalisé par Sémaphores en février 2017

LaCEPG QSOFAG 1 yDE8SE2RI RRJzf QFEHZSNHz t [ 1 @ /S (NI S
suite du diagnostiadu fait de la fusion déa CCEPC et de la CCRV*garivier 2017.

UYS hLISNI A2y t NPINFYYSSORAH) YSEA2NI GA2Y RS f
[ QFYOASYYS [ 2YYdzy| dzi S gioR fe Verlud(QCRYySat miR 8n pladeunew S
hLISNI A2y t NPINIYYSS RONNVEDEFEBTALE RS 82V d 8NN
2012. Elle avaithdzNJ 20 2SOGA T f QF YStddn2 NI GA2Yy RS wnu f23SYS
- 200 logements propriétaires occupants

- 42 logements a loyers maitris§gropriétaires bailleurs)

- 72 facades

[ S4 NBadzZ GFrdGa Y2yGaNByid 1ljdzS t Q202SOGATF AYyAGALT |
pour les propriétaires occupant®armi les logementde propriétaires occupantaidés, les aides a
fQrdzi2z2y2YAS 2y SGS YIFI22NAOGIANBa 6poxr0d
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[ Sa | OGSdzZNE RS f QKIF0A G GY adnfz RIWASTAG  FBAA deB ZF N IO
restes a charge trop importantgui ne permettent pas a certainsénages dese lancer dansles
travaux 2 dz £ f QAYQPSNARAS RS& YSyl 3Sa ljdA RSEa&EEPYOES
volonté de certains ménages, notamment les plus agés. Pour autant, cette expérience est considérée
O02YYS | 4aST LR2aAGAOBS Sireracondfiéd i az2dzKF AGS 1jdzQStf S

Bilan de I'Opah de la Région de Bilan de I'Opah de la Région de Vertus en
Vertus en nombre de logements nombre de logements propriétaires
300 occupants
250 242 30 24
200 25
200
20
150 15
9
100 5 10 ! 5
42 45 5
. Hl i O :
0 — LHI+TD autonomie énergie indéterminé
Ensemble Propriétaires Propriétaires
bailleurs occupants LHI+TD ® autonomie ™ énergie mindéterminé

Objectif mLogements aidés

NB: LHI¢ TD: logement habitat insalubre Tres dégradé.

/| S4& RSdzE LINPOSRdAzNB& 2yid LISNX¥YAA& | dzE Stdza RS QI 3
f QK 0 A I dintdjralmpueshyed lafugidn.[ @ des travaux de cellM est donc la définition

RQ202S0OiGATa 0O2YYdzya Sy @dzS RS t QLI OGABlIGAR2Y RS y:
OSNIFAYySa LIRdAdNNRBYyG aQl LJJz2 SNJ adzNJ £ Sa | OldA2ya | dzA

GTC; Diagnostic du PLH Epernay Coteaux et Plaine de Champagmi&2019 23



2. Les préconisations d6COR Q9 LIS NY | & n(STTER)!
la Communauté @1 33 2 Y S NI [iCoalx ed RS NII€hampagne fait partie du SCOT
RQOLISNYI & Si aRgprodvéa 2wSAMNRBESidzZRQ! YSY I ASYSyid Si RS
fS HM YIFENBR Hamt SO FNNFGS et le AP dotdbreD¢lile REh NR Sy i
devant étre compatible avec le SCOT, il apparait nécessaire de pd&stediagnostic les principales
orientations stratégiquesui impactentt S & S OliaBitdtNJ RS f Q

{ QAYAONANBE RIya dzyS R iyepdukditenire B2y aEtAts eIK A |j dzS
2035 tout en renforgant les poles

I £ QSOKStfS Rdz S h@Zt 2yWi SO2L2f0A iASlj dB2 RQA Y S NBE S NJ
constatée entre 2009 et 20140(26% par amvec une perspective de croissance de +0.3&Pap en

AQF LIz I yG adzNJ £ Sa Lk fSa dz2NblAya

wS 3/

Point méthodologique : des objectifs de population a la 2 2 Les besoins en résidences principales pour répondre a cette

consommation d'espace

= 1. Les objectifs de population par pdles a I'horizon 2035
Les objectifs du PADD du SCoTER sont les suivants :

augmentation de population

Les objectifs de population sont ensuite croisés avec I'évolution de Ia taille des
ménages. Le phénomene de desserrement, liée a I'évolution des modes de vie
et au viellissement global, ferait passer la tallle des ménages de 2.3

personnes en 2012, 3 2,16 en moyenne en 2035 (il 5'agit 1a d'une estimation).
Sinscrire dans une dynamique démographique positive, pour

atteindre 92 000 habitants & I'horizon 2035 2 3. Le nombre de logements a construire au sein du SCoTER
Et affirmer le « T sparnacien », qui avait tendance a s'affaiblir, pour lui

permettre un rayonnement plus marqué. Cela passe notamment par
un renforcement des péles

A partir des données INSEE actuelles, en prolongeant les tendances mais
aussi en mettant en ceuvre les objectifs exposés dans le PADD (intensification
des opérations de renouvellement, diminution des logements vacants), sont
estimés, a 2035 :

OBIECTIFS rop12 pop 2035 La vacance, avec un objectif de diminution autour de — 600 logements

S Lol vacants ;
L'évolution des résidences secondaires (+250 environ, en lien avec le
EHE il développement touristique souhaité),
;.”“““’““““‘ Le renouvellement urbain, avec un objectif de destruction-reconstruction
i‘m 35502 | 41,3% | 38272 41,6% de logements autour de 800 logements afin de redynamiser le parc.
arde] Le nombre de logements a construire sur le SCoTER est alors calculé comme
Dormans 3 ——
5311 | 62% | 5888 | 64% Nombre de logements 3 construire
POLES D o Besoins en résidences principales — logements vacants + résidences
secondaires supplémentaires + logements réhabilités
Avize
Chitillon-sur-Marmne
el BT 2 4. Nombre de logements a construire en extension
SR S 11482 | 134% | 12788 | 13.9% Suivant I'objectif du PADD d'intensifier les constructions au sein de I'enveloppe
Orbais-TAbbaye urbaine afin de limiter la consommation d'espace en exitension, et ainsi
::':__”h“ préserver les espaces agricoles et naturels, des objectifs minimum de
Tours-sur-Mame constructions au sein de l'enveloppe urbaine sont exposés dans le DOO (de
COMMUNES ACTIVES 10 3 60% selon les pdles — voir tableau p.25).
Paysages de la Champagre: N . . -
Le nombre de logements a construire dans l'enveloppe urbaine, mais
ronce Vol dn 3 e 33601 ( 39,1% (35052 351% également en extension, est ainsi estimé.
Epemay, Cotesus ot Plaine de Champagne:
SCoTER 85896 100% 92000 100% -

2 5. Le calcul de la consommation maximale d’espace
Par rapport a 2012, le poids relatif des pdles augmente. Celui des communes
actives diminuerait d'un point, ce qui ne signifierait pas pour autant une déprise
démographique pour ces communes, qui gagneraient 1450 habitants entre
2012 et 2035.

Enfin, en appliquant au constructions @ construire en extension des objectifs
de densité (de 74 & 30 logements a I'hectare selon les pdles — voir tableau
p.28), on estime alors la consommation d'espace gue nécessite les communes
pour répondre & leurs objectifs résidentiels : ici 242 hectares en extension.

Source¥ 5hh 06520dzYSyid RQhNASYyGldA2ya SiG RQho:e
Un territoire a énergie positived A | mélfoi@tlon de la performance énergétique des
batiments

Lf aQlF3Ad R@dtighindliveZetidlpaic lexistar? gh permettamians les documents

ROAIND L AA X8t dziA2ya Ayy20lyisa RQSO2O2efsolitdzOG A2y s
de rénovation thermique et dewouvelles normesonstructives écologiqueLes actionpeuvent
y2aLYYSyid sdNB YAasa Sy LEFOS OAlL dzy S (OPAPNI GA2Y
Par ailleursf S& 02 YYdzySa R Sontfle@ PLI3dn2eX Sobik de AéRisfon, ont choisi de
FIANB S@2f dzSNJ f SdzNJ NE St E§BEAY RABRERVEARNRY ASINS NI BS
durable.
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[ EAYAGFGAZ2Y RS I O2yaz2yYYlLiAz2zy RS fQSaLkl O
agricole et viticole et de la politique patrimoniale

Lf a2QF3IAld RS LINA Géxictan@pod NIéle®dBpoynd: it ®rtithidd 1| ceNderit dey S

f OARSYGAFTASNI dz aSAy RS OKI Odzy RSa R20dzySyida RQd

! f QSOKSIORS 23V#AAFt Rz f/ h¢ Sald RS fAYAth&kdnt I O2y
2035 représentant environ 23,5 ha par asoit une diminution significative de la consommation
RQSaLI OS LI NI NI LILRNI. dzE mn FyySSa LINSBOSRSy(Sa

Pource faire le SCOT préconisiesobjectifs en terme de nombre de logementa construire(dont
les logements emxtensior), de densitéde logements par éctare,et de consommation maximale
R QS & (ciHe@eBleau cidessougour les objectiffixésLJ2 dzNJ f Q| IREpaMaS NI (A 2 Y

Epernay, Cotegux et Ploine de Chompagne

Nombre de
Nomibre de " Consomimation
OBIECTIFS logements 3 SBSRERS lncumuTha e
d'espace {en ha)
POLE SPARNACIEN
Epernay
Magenia
Mardeuil 1676 670 % *
Pierry
e 155 108 20 5
POLES D'IRRIGATION
— 116 99 18 3
COMMUNES ACTIVES
1279 1151 14 82
TOTAL Epernay, Coteaux et Plaine 5 55 2028 115

de Champagne

Source¥ 5hh 6520dzYSyid RQhNASyldldAz2ya SiG RQhoa2aSOlATa
A noter que Les objectifs de logement £ NBIF f AASNJ RFya fQSy@St2LII dz2NblFAyS O
fSa 02YYdzySa az2yild GAGSYSyld SyO2dzN} 3SSa t Tl @ubadidk &SNI dzy R
a limiter les opérations en extension. Les @@fentations @! YSy I 3SYSy i S ,BSsein dd@PABY YY I A :

Oz2yailAaitdsSyd RQIFAffSdNE dzy Yz2eSy RS FILOAftAGSNI OSGiGS RSyaj
De méme, le nombre de logements & construire peut étre dégabgéS a QI A {1 | dzSa cohditimyde hey RA OF G S
pas entrainer unaugmentation de la consommation fonciére en extension

Organiser un développement résidentiel favorisant sociabilité et mixité générationnelle et
sociale

Lt aQlF3a3Ad RS RSOSt2LIISNI dzyS 2F FNBlefoBurgsex dlidgy Sy i LI
vivants et actifs en
- a2OoAfAAlY(d LINR2NRGFANBYSY(Gd €Sa&a RAALRYAOALAD
NE3IfSYSyd Si RS&a LINRP2SGa RQFYSYIlF3ISYySyid I RILI
- ldentifiant les enjeux de résorption de la vacance
- Favorisant la résorption de cette vacance

rm N

I y20SNI LR dz2NJ f QSyaSyYof S Rdz {vacankdse SituehtAutourzd® S
f23SYSyida @I Olyda Sy Y2Aya RQAOA t wHnop T f
800logements a détruirgeconstruire afin de redymaiser le parc.

w O
Q)¢

QX

GAF
2

(@]
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Concernant la mixité sociale, les préconisations suivantes sont établies

- Les pbOles du SCoTER confortent leur offre de logements sociaux, notamment via la
réhabilitation de leur parcafin de limiter la vacance ele faire corresponde les logements
disponibles a la demande (notamment en termes énergétiques).

- [ Sa L®xftSa RAaALIRAaAlFY(d RQdzyS F2NIUS LINPLIBMIAZY RS
Marne, Magenta, Ay KI YLJ 3y S3 S5AT @dddd yQ2yd LI & @20l
continuer a répondre aux besoins de la population dans un contexte de mixité équilibrée.

- Au sein des communes actives, les migpé@rations enlogement locatif sociatevront
NELR2YRNB t RSa&a o0Saz2iya t20FdzE Si YiédevnB f QI C
agréable aux résidents.

3. Un espace protégé mais également contraint

[ QF 33t 2YSNF A2y 9LISNylréesx /2G§SldzE SiG tftFAyS RS /|
LISdz@Sy G Ay FfdzSYyOSNI £Sa Y2RIfAGSAE RS RS@St 2LIISYSy
Des espaces pregeés

-[ S OSYyGNB IyOASYy RQO9ZdBeNf Protectdrddu Pargndia@ A\idhitectlidal,NJ dzy” S
Urbain et Paysager (ZPPAUR)i est en cours de modification pour devenin Site Patrimonial
Remarquable (SPR).e documentactuel se superpose au Plag DI f RQ! NbFyAayYS ot |
OASNIAGAZRS RQdzGAfT AGS Llzof AljdzS0 LI dzNJ NB3If SYSYy i SNJ
le patrimoine architecturakt paysager de la communée futur document intégrera en plus des
dispositions liées au déloppement durabledes objectifsnotamment de performance énergétique

des constructions.

-[ QA Yy a ONBILEINR2Y?2 Alyd3 Y2 Y R
desCoteaux, maisons et caves de Champagne
depuis le 4 juillet 201,5qui concerne led¥t Chabrol -
S (IAveénu® deChampagne (dont ses caves) en ta ¢ %
que biers effectivement inscri, et les coteaux de -~ o

Cumiéres et le centr@dA f £ S R QtantJguNJ, '

zone tampon.Catéi S A y & O NAThélalucing :

O2Y UGN AY (S &dzldLd SY S ysiil o e o e e P aned S £ 1 8

JORTS souterain
SPRorécite.
Source : Agence durbanisme et de développement de Ia région de Reims, pour I'association

(Estrait du Porter & Connaissance)  Payzages du chanpagrie »

Part de I’AOP dans la surface de vignes en 2010
Source : RGA 2010, Agreste

- Le classement des vignes AOCGet en AOP 028557

La pesence de vignes en abords des secteu %,6053’{,

o e ! & @B
urbanisés des communglamite leur développement, ~
RQIdzi yi LJX dza |jdzS 0 Sc¢idz
contre: extrait du SCOT).

60F o
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- le bati et le patrimoine remarquablequi contraint les constructions neuves et les travaux

RQFYSEA2NY GA2Y RS

f 23S Y Syasspusittrgitdu STONI | A v &

LIS NAR Y

Fiche 33 — Le bati et le patrimoine

Localisation des différentes protections patrimoniales sur le territoire

Source : DREAL Champagne-Ardenne, DRAC Ch Ardenne, Réalisati

* 5 sites classés et 6 sites inscrits

* Modification en site classé soumise avis ministériel ou
préfectoral aprés avis de I'Architecte des Bitiments de
France (ABF)

* Modification en site inscrit soumise a avis simple de
I'’ABF

* 48 communes avec un monument historique classé
* 8 communes avec un monument historique inscrit
¢ 5 communes avec des monuments classés et inscrits | o o

* Toute construction, restauration, destruction projetée
dans un périmétre de 500 M autour du monument
soumise a I'avis conforme de 'ABF

« 2 ZPPAUP : Epernay et Orbais-I'Abbaye

* Une gestion intelligente des périmétres de protection
des monuments historiques et des sites

« A transformer en Aire de mise en Valeur de = Site classé
I'Architecture et du Patrimoine (AVAP) avant le 14 Site inscrit

juillet 2015 ¢ MH Classé

MH Classé et inscrit
*  MH Inscrit
*  ZPPAUP

- le Parc Mturel Régionalde la Montagne de Reimsoncerne au seff R S

: Améter Paysages

el

0 25 5 75 10km

f Q! ImBeBlY SNI (A2

commune de Cumiéredla défini ses orientations dans ladre de sa charte Objectif 2020,tedvaille

y2ul YYSyi
photographie thermique.

Desfacteursde risques a prendre en compte

& dzNJ dméliordjiaiz8rirjétiqtie/ deRIGgenterfs via des campagnes de

- Les Plans de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) concernent deux contaunes

territoire :

- Germinon est couverte par le PPRT militaire de la société SFDM, parc B approuvé par arrété

préfectoral du 17 segmbre 2014.

- VatdesMarais est couverte par le PPRT de la société TEREOS approuvé par arrété préfectoral du 24

septembre 2009.

Signalons égalemenfue les communes dQ 9 LJS &43piky &ccueillent chacunen établissement dit

SEVBRO.

- Le risque inondatiorconcerne essentiellement les communes de la vallée de la Marne
Il constitue ainsi un risque important pour les communes de Cumiéres, Mardeuil, Epernay, Magenta,

Chouilly, Oiry et Plivot.

Wandidres

Chtillor-sur Marme

Birs oot Ordoigny
Wincelss
Mareuit e-Fort
Domans

Légende
— llarne

I:I Cormrnunes de la zone d'étode

Source DDT 51 SAFEGE

-y
p Tours-sur Mame
—~—

R
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- Le risqueglissement deerrain concerne les communes desteaux

Conception : DDT 51
Date d'impression : 21-12-2017

Aléas

Aléa fort

o'ouTY 2 Aléa moyen sur plateau
Aléa moyen sur versant

Aléa faible sur plateau

Aléa faible sur versant

De33

& Jannay o 4Conay L
Baissy:Le o \ 0§
oard fgpes \ Soudron

D3 | &

La cartographie de I'aléa glissement de terrain a été réalisée par le BRGM dans le cadre de I'élaboration du Plan die Préventi
des Risques Naturels de glissement de terrain de la Cotelefmnceg secteu vallée de la Marne.

Carte publiée par I'application CARTELIE

© Ministére de I'Egalité des territoires et du Logement / Ministére de I'Ecologie, du Développement durable et de I'Energie
SG/SPSSI/PSI/PSICP2I (DOM/ETER)

- Le risquemouvement de terran par effondrement de cavités souterrainesoncerne 16 communes

Territoire Nombre de cavités souterraines
Athis 1

Avize
BergéredésVertus
Chaltrait

Chouilly

Cuis

Epernay

Le Mesnisur-Oger
Loisyen-Brie
Mardeuil

Morangis

Oiry

Pierry

Vélye

Vertus

VillersauxBois
Source DDDT

RININ|S~ >

N
o

N[O FRINIFPININ|FP(F

- Le risqueretrait gonflement des argiles
Le territoire de la Communauté d'Agglomération d'Epernay Coteaux et Plaine de Champagne est

concerné par l'aléa faible a moyen de retrginflement d'argile

GT(C; Diagnostic du PLH Epernay Coteaux et Plaine de Chamgpagmi&2019 28



La carte cidessous synthétisée nombre de risque auxquels sont exposéeles communes de la
Marne.

Fommunes exposées a un ou plusieurs risques

B i i
T (L B | 2 PR
oo ﬁi’ﬁ ‘:';?i!“({ ‘?‘i | TE’M;EHOULD
ﬁh%wyukg,!ﬁﬁﬁwb
] : : Sl
' ‘J_"".& j" CHAUONS-EN'CHAMPAGNE, "“%
QB e
41"*"“&\\'( 7 J’s# o Sl
IS ok NS
s et
Gt amp , i
) f B

Direction Départementale des Territoires de la Marne

Source Atlas de la Marne 201¢DDT de la Marne

4. Artificialisation des espaces et politiques fonciéres et
RQFYSYyl 3SvBnyudes RSa O

Un développement des surfaces urbanisées a un rythme modéré
{St2y tSa lyrteasSa vYSysSa RIya t£S OFRNB Rdz {/ h¢
- Depuis 2009, les surfaces naturelles et forestieres ont eu tendance a se développer (+ 58shectar
inversant alors la tendance observable entre 1990 et 2006.
- Les surfaces urbanisées ont continué a se développer sur le territoire, mais a un rythme plus lent que
sur la période précédente

- A contrario, les surfaces agricoles ont décr843 hecares), a urrythme plus soutenu que sur la
période précédente.

Evolution moyenne annuelle des surfaces agricoles, naturelles et urbanisées du SCoTER,
enire 2007 et 2015
(Source : Vigifoncier, SAFER)

L20%

100% icoles (ha)

NN
I\ N\
D. \ AN

-0.20%

184 R2yySSa LINBaSyidsSa RIEya OSGGS LINLGAS az2yid AaadzsSa
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Synthése de I'évolution de I'occupation du sol entre 2007 et 2015 au sein du SCoT et de ses EPCI
(Source - Vigifoncier, SAFER)

Surfaces agricoles (ha) Surfaces naturelles (ha) Surfaces urbanisées (ha)
Evolution 2007- Evolution moyenne

Evolution 2007-  Evolution moyenne Surface 2015 Surface 2015 Evolution 2007- Evolution moyenne

Surface 2015 2015 TS 2015 annuelle 2015 annuelle

CA Epernay, Coteaux et Plaine

42 937 -306 -0,09% 10827 76 0,09% 3355 204 0,79%)
de Champagne
CC Paysages de Champagne 34 650 -13 0,00%| 20932 -20 -0,01% 1988 31 0,19%|
CC Grande Vallée de la Marne 8949 -24 -0,03% 7584 -6 -0,01% 917 26 0,36%|
Total SCOTER 86 535 -343 -0,05% 39 342 50 0,02%| 6261 260 0,53%]

[ S t2NISNI Lt /2yylAaalyOS RS tQoard O2yaidldsS s3al
LJ- Nabifat@ntre 2007 et 2012évolutionqui luisemblenormale au vu de I'augmentatin du nombre

de ménags. Toutefois, la CAECPC doit rester vigilante a ce que ces augmentations restent dans la
méme proportion afin de ne pas créer de surconsommatittop importante. Pour cela le PLH

AQF LIJdzA SNI  &adzNJ f Sa Ad.8&Sish T4 RSTAYyAa RlEya €S {/h

Une augmentationrdu nombreRS 02 YYdzyS& O2dzSNIS& LJ NJ RSa R
[ QS G RS&a tASdzE RS&a R20dzyrSyiida RQdzND I yrhoateSs NBI |
gue la grande majorité des communes a mis en place un outiladification de son développement.

Ainsi, seuds 8 communes sont soumises a&gRmentNl (i A 2 YrbafismERNU)

7
Etat des documents d'urbanisme
Merced) 3enta Source : PAC de ['Etat

B PLU en vigueur (19)
[ Révision de PLU (1)
Elaboration PLU 7)

s ’ [] carte communale en vigeur ou en cours d'élaboration (15)
ay, -
// ., [ RNU (8)
Leds D Pt S
. ‘
eour:ou Les\stiestetBunj

Flavigny, ////

Ogz Sa nt-Mard-lés- Rouffy

Re evule
Chevigny

Chaintrix; Velye
Bierges

Givry-les-| LT sy Germinon

E(e chy. 4
}, [BE(getestiestVents] v 2 = =

Vert-Toulon ; / “\ \Villeseneux
o erre-Morains [

Ecury-le-Repos’

[ Sa SyYyGNBGASya Si tSa ljdzSadAazyyltrANBa NBFfAasa Id
souligner les éléments suivants

Les communes sous RNU sont globalement satisfaites. Certaines font état de difficultés administratives

f ASSa t deSHbsgirdiINNOG §48y a S (divbiOSReiniR SICHAMY. G | {

/| SNIFAySa 02YYdzySa &aQAy i SaN® B shuatiod :dzNJ f I L2 A& A0Af
-t Sdz RQAYT2NXYI GA2y RS& StdzAa tASS | dz OK2AE Rdz R20
-/ Ny AydS RQdzyS LISNIS RS adaJSNFAOAS O2yaidNHOGAOGE S
- Difficulté a construire un projet commun qui dépasse les intéréts particuliers des propriétaires

fonciers
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Des potentiels de développement & courtterme2 y 4 I Y2o0Af AaldAz2y RS
LINA @3SSa 2dz RQ2LISNI GA2ya LI FYATFASSaA LI NI f R

Le tableau ecdessous fait état des préoccupations des communes en matiére de développeiment (
f QAaadzS RS&a SYyGNBiGASya SG RSa [[dzSadAaz2yyl ANBao

Constats sur le potentiel foncier Politigues foncieres Partenaires mobilisés

Des potentiels qui existent dans de - La plupart degpetites - Plurial
nombreuses communes communesy Q2 y i LI - Nord Est
- En dents creusesn zone AU, moyens de mener une Aménagement
au sein de futures OAP politique fonciére.Pour Promotion
notamment sur Eperay. autant, il existe des - Foyer Rémois
- Quelques terrains communaux LINF GAljdzSa RQ! - Foncia
sur lesquels des projets sgnt acquisitions en lien avec les - X
ou pourraient étre envisagés équipements

Outils mobilisés par les

Des phénomeénes de rétention (problématiques communes bour la

fonciere ROAyVAGE T F{A ki
s : réalisation de logements

- Des propriétaires qui ne par exemple).
souhaitent pas vendre leurs - Lotissement
terrains, méme en dents - 5 QI dzomMMuaes ont eu communal (Vert
creuses une politiqgue active Toulon)

- Acquisition par des RQI OljdzA & A G A 2 - Lotissements privés
propriétaires qui nesouhaitent ou non bat : Epernay, (Gionges, Athig)mais
pas un développement de la Mardeuil,Cramant, dans lesquels il existe
commune Bergéredes-Vertus, parfoisdes

- Des terrains qui sont encore Chouilly, Vemts, Chaintrix QfOblématiqueS
cultivés pour certains Bierges, Moslingpfocédure R,Q ba am@“@“’de °

Des contraintes sur la mobilisation RS 60ASYy alya A s

. ; qui posent problemes
et le potentiel de développement
. . L . dans le cadre de
- PPRI, PPRN, ABF, zone humit - 5 QI dzi N&dSa O2Y" , .
o i o i rétrocessions

- En secteur bati, la présence de amélioré leurs réseaux éventuelles)
caves sous de nombreux RQFa&al AyAadsS' | pBaux emphytéotiques
immeubles a démolirrenchérit faciliter leur ou & réhabilitation
le colt des déemolitions developpement - OAP des PLU

- Secteurs protéges (vignes, - AFU(Association
foréts) o Fonciere Urbaine)

- ProblématiqueR QS EU SY - PVRParticipation
réseaux (eau, assainissement; pour Voirie et
(Vélye, VillersauxBois, Réseaux)pu Taxe
Monthelon, Mardeuil, Les RQF YSy Il 38y
Istreset-Bury, Souliere8) Majorée

Une inquiétude partagée par les petites communekse PLH ne doit pas les empécher de poursuivre
f SdzNJ RS@St 2LIISYSyld | dz aSAYy RS fQSy@St2LIIS RSTFAYA

8t 2dzNJ YSY2ANBI dzyS I QlidzafAaliAzy RS& LISNAYS(IONBa fAsa t fQla
R 2 OdzY S ybanismeR Q dzNJ
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Une attractivité des communes quisiLISY R S3I f SYSy G RS € SdzNJ yA @S|
[ S YADBSIdz RQSIjdzA LISYSy i RSa Ozommddy @antrdétabfeaurpdra LI NI
groupe de communes ¢ carte ckdessousextraite du SCOT.

Epernay

Source: Base Permanente de| Poke Villages
Equipements 2015 urbain | structurants| equipés

Villages

5SyaAiisS RQSI dzA LI 254
10000 habitantqtraitement GTC)

Densité d’équipements pour 10 000 habitants au sein du SCoT en 2014, toutes
gammes confondues
(Source : INSEE 2014 ; traitement : EAU)

Densité dequipement pour
10 000 habitants :
Pas d equipement
Moins de 200
de 200 5 250
B ce2s0saso
B ce3s0a450

[ ljdzSadAzy RS 1 RSaa Shlnrséléddnt essdatiel/diédedoppemeR Q S Ij dzA L.
Rude communeDans la période récente, 8f SYSy (ia SaaSy idéntiésspar RO G G NI ¢
communes lors des entretiens et dans les questionnaioes les suivants

Localisation géographique

Proximité des zones d’emplois
Proximité des axes de transport reliant a Chalons-sur-Marne, Epernay, Vertus et Reims
Présence d’une école

Présence de commerces locaux ou ambulants

Terrains a batir disponibles ou opération de lotissement en extension

Source : Entretiens et questionnaieegprés des communes
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5. Synthe® et enjeux

B o —

Lesquestions posées par le diagnostic

Celj dzQAf Tt dzi NBGSYANI |

5Sa&4 LRfAGAIdzSa AYyGSNO2YYdzyl £ Sa RS tQKI:
précédentt [ | X0 I
lyS @2f2yiS LREAGAIdST £ t QSOKSt S Ruz!

A N z = A = = A = A | ~
LISNRALISOuUAYS RS ONRBAaal yOS RS bnandop: LI N Iy S

''yS LI NIGAS Rdz GSNNRG2ANB LINRGS3IASS o!
ONR &ljdzSaz |aalAyAraasSySyidoz OS | dzi LJSdzb
Des potentiels fonciers identifiés a court et moyen tegdans le pble urbain (OAP) |
Des potentiels fonciers existants dans les communes ryralags des phénomeénes d‘:
rétention. Une limitation des espaces a urbaniser en extension. !
'yS +dAYSyidl A2y Rdz y2YGNB RS 02VYYdy]
AYAaGaNHzOGA2Y RS& Fdzi2NR&I GA2YyRI NNQUAD B ¥
RQdzy $ ése@nhiinésS :
Peu de porteursle projets (opérateurs privés et publics) de construction de logemeni

sy s

RQIFOljdA&aAGAZ2Y | YSEA2NI GA2Y Rdz LI ND |-y{37\éy

I
I
I
vdzSta 2dziAta RSOSE2LIISNI £ GNF OSNE f | >:
agdomération ? I
Quels équilibres de développement entre les volontés de redynamisatiqle urbain :
Si RS YIAYGiASY RQdzyS ONRAaalyOS Y2RSNB
Quelles stratégies foncieresettre en place selon les territoires ? :
vdzSt S aidNIGSANR ST ROONVIINDARIY & S y2NR
I 2YYSyYy(d LRdNEdzA ONB £ S RSOSt2LII8YSyid RS
urbain? Quel soutien au renouvellement des centres anciens ? :
vdzSt S LIRdz2NEdIZAGS RS f QF 002 XRIIREXNEY DS
R20dzySyid RQdNDBIyAaY$S K :
I
!
I

Les enjeux

[ LINA2NRGS R2YYySS t f QdzNBF yAal A 2-hourgsd
[ NBftlFIyOS RQdzyS Reyl YAljdzS LI NLGSY Il NR I f
[ QSEGSyaAz2y Rdz aSRIBNYOF RBS | @2l Y2 MY NI St |
[ QSELX 2N} A2y RSE LA&GSE NBYF2Nrhyd f!
(espaces de travail partagéscaworking», y compris les tiers lieux en milieu rural,

1

I
télétravail et le dévelopement des outils numériques). :
I
I
I
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IV.[9{ a!w/19{ B¢ [hD9a?9

OEGNI Al Rdz t 2NISNI Lt O2yyl Araal yOS RS&a aSNWAOSE RS
Enjeu n°2 : Proposer une offre de logemeneufs maitrisée et adaptée aux besoins

- Déterminer le besoin en logements nouveaux via une approche territaialisé

- Répartir le nombre de logements nécessaires en favorisant leur complémentarité

-vdzZ YGAFASNI £ O2yaz2YYl GAdignoReIS & LI OS Sy3aISyRNBS LJ
- Favoriser la construction de logements de qualité et adaptés

1. Structure et évolutiondu parc de lgements

{St2y  oUbd/929YsY d@W dziS RQ! 33f 2YSNIF GA2Y 9LISNylLeé& /2
compte 25 151logements dont88% sont ds résidences principales (soit 2210 unités), 9,3% des
logements vacants (so2 351logements)et 2,2% desrésiderces secondaires.

Entre 20®@ et 2014, le parc de logements communautaire a augmenté de lb§ementspar an en
moyenne, soit 0,6% par analors quedans le méme tempsa population a diminuéle 0,39% par an
[ QFL dAYSY Gl GA2Y Relidsh difldrenis Phéoen& e Brgtilicion de logements
neufs, la division de logements existaat§ S OK || y 3 S YR dry RiQ2ECHkIES2MeN
par exemple.
I £ QSOKSt f S, cé€s258 ygdryehts BupplerEBtaires par an, venant accrokrstbek de
logements, se décomposent ainsi

f 98t 23SYSyida az2yid RSa NBaAaARSYyOSa LINAYyOALNITf Sa

OKIy3aSySyid RQdzal 3S:
1 20logements sont des résidences secondaires,
i 41sont des logements vacants.

/'S Tt dzE RQI depaftBylidrdménk mayquél sues villages+1,8% par andt les villages
équipés(+0,8% par an).

CA Epernay Coteaux et Plaine de Champagne 2009 5années| 2014
Parc total de logements 24 362 0.64% 25 151
Résidences principales 21 752 0.44% 22 240
Logenents vacants 2148 1.82% 2351
Résidences secondaires et occasionnels 461 3.94% 560
% Logements vacants 8.8% 9.3%
%RS et occasionnels 1.9% 2.2%
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Un taux de logementyacantsélevé qui aprogressé entre 2009 et 2014

253 RS f n€atiodz3 #US
nombre de logements correspond
a une augmentation de Ila
vacancedont le taux (9,3%) est
supérieur de 1 point au référent
départemental (8,3%)mais dont
la progression a été moins
marquée (4,8% /an) |j dzQ
f QSOKSt S R S6MNIT

12%

Au sein de la Comunautée
RQ! 33f 2,YSI&NI UakaRcy ..
apparait plus marquée sur | =
communes dupdle urbain etles *

pélesstructurants. .

0%

9%

Taux de logements vacan{Surce INSEE 2014)
13%

9%

8%
I % 7%

Epemay Agglo  SCOT d'Epernay et S€C de la Grande Vallé€C des Paysages de laCA de Chalons-En-  CU du Grand Reims Marme

9%

de la Mame ch. Champagne

Taux de logements vacantsurce INSEE 2014)

11%
IIO% I |

Epernay Agglo

Pédles urbains Péles structurants Villages équipés

9%

Grand Est

8%

Villages

I £ QS OKSt fl&situatbrvestdryfait pl@iersifice: les communes dont la part de la vacance
pése le plus au sein du pare lhgementsont: Vertus(pble structurant) Le Mesnisur-Oger, Bergéres
lesVertus, PierreMorains, Oger, VefToulon, Flavigny, Les IstresBury, Cramant, Cuis, Magenta,

Cumiéres, Monthelon.

I ‘ /
O B / 0 7a9%

Taux de logements vacants 2014
[ Inférieur ou égal 3 5%
[ sam%

( B osui%
=) B Supérieur ou égal a 11%

—~—

Nombre de logements vacants

O so00

ah
&J 1000
LesiIstres-et-Bury, /\
3 K ) 1212
—

Source : INSEE RP 2014 - Traitement GTC

Rouffy;
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Encadré explicatif : la vacance de logeme(HSSEE)

Un logement vacant est un logement inoccupé se trouvant dans I'un des cas suivants :
- proposé a la vente, a la location ;

- déja attribué a un acheteur ou un locataire et en attente d'occupation ;

- en attente de réglement de succession

- conservé pr un employeur pour un usage futur au profit d'un de ses employés ;

- gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaire (exemple un logement trés vétuste...).
Ces logements peuvent appartenir a des propriétaires privés ou a des personnessr(beilleurs
d20A1LdzEE SYGNBLINAR&aSA 2dz I dzi NB&a X0

Attention: les données INSEE peuvent conduire a surestimer la vacance du fait du mode de recensement
déclaratif (enquéte auprés des ménages).

Leniveau de vacanciaduit différentes situations qui renseigyfell + fF F2A & &dzNJ £ QS
YI NOKS AYY20AfASNI S fQSir i RS @SidzadS Rdz LI NO F
-Inférieur a5% |j dzA O2 NNB&LR YR Fdz (I dzE RS @I OFryO0S 3ISYy SN
YI NODKS AYY20Af ASNE A fonsbrdelparé dé logemehtg Gena@esi@riedr@ NI S
f Q2FFNB RS f23SySyidave !y (St RSaSldAtAoNB asS il
fQAYY20Af ASNI Sl dzyS RAFTFAOAA GS &0 NHzO(GdzNBE €S £ LI

- Compris entre 5 et 7%l permet de garantir la fluidité du marché du logement et la réalisation de

LI ND2dzZNE NBAARSYGASta &adzNJ dzy GSNNAG2ANB ot S Tl A
YI NOKS t f QS| dzA f A 6 NB Fictianhelle» OU «Bohjancturelieszyjul cogelsporidy OS R A
b £ NROGFGA2Y RSa 2 OO0 dzld-difelad terfpdnétdbshidd pokr$a relogafios Y Sy U 3
2dz £ NB@SYyiS RQdzy f23aSYSyiod 9ttS Said RS 02 dzNIi S

marché du logemens & (i | O-&-dir& que I@sQ&atians y sont fréquentes. Elle concerne ainsi
RIE@gLyGr3sS £Sa& YINDOKSa RQKIOAGEG Sy YAfASdz dNBF A

aGbddzi €20FGAFE R2yd 1 RdAdNBS RQ2r0Quzicklé deBy Y28
propriétaires occupants.

-Supérieur a7% Af GNI RdzZA G dzyS Ayl RSIldzZ- A2y Syl NB ft Q27T
souvent a un manque de qualité dans le parc de logements proposés a la location ou a la vénte (on

parle alorsde logements «ors marché de fait » : logements anciens, inconfortables, vétustes évoire
AyalfdozNBa>s RSOFf2NAaSas AylFRIFELIISa t f1I OZYLJE&AC
de logements d«ors marché», qui ne sont plus proposés a laddion ou la vente car en travaux de

NEBYy 2@l GA2y 2dz Ry a: rasfiétionids ibginehtip@uysoi Ruin fréceyties en
AYRAGAAAZ2Y S LINBLINARSGFANS Sy SOl ofAaasSYSyid RQKSo6S
etc. Enfin, peut gister une vacance correspondant a un désintérét économiguepriétaires a hauts
NBE@Sydza 2dz FIFAGES @FfSdz2NJ SO2y2YAljdzS Rdz 6ASy>X RSa
RS f Q2 Oroamze)padlexanple logements recus en héritage). Oatisance de longue durée
(supérieure a un an) est dites¢ructurelle».

{ dzNJ f QI 33f 2 Y S NdaixktPineREXChadPadgiel I&taux d& vacance apparait trés élevé.
Il est dans beaucoup de communes supérieur & 7%.
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Pres de 20%les résidences ncipales construites avant 1919

Le parc de résidences principales se démardgida moyenne départementalgar son ancienneté

avec 28% des résidencpsncipales construites avari946.a | A & O Q Slapart de debidecezi
principales construites avarl919 quipésedans les pdles structurants (30%) et dans les villages
(supérieur a 20%)0r ce parc, qui correspond aux anciens bourgs, est difficile a adapter, & améliorer

sur le plan énergétique et ne correspond plus forcément a la demande. Une intiervesur ce tissu

Sald a2dzSyid O02YLX SES S ysSOS&aaAadsS Rdz NBy2dwStt S
j dzQdzy S 3INI YRS LI NI A Saitddimpuik Z0060 extedisiny Sy i asS az A

Ancienneté des residences principales
Source : INSEE RP 20Tditement GTC

Marne m Avant 1919
Epernay Agglo m 1919 & 1945
Champagne

Villages m 1946 é. 1970

m 1971 a1990
m 1991 a 2005
m 2006 a 2011

Villages équipés
Pdles structurants

Pbles urbains

T T T T T 1

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Un parc de grands logements et de maisons individuelles

En2014, 43% du parc de résidences principales a 5 pieces et plus, soit un peu plus que dans les
agglomérations de Gitonsen-Champagne et de Reipmaais moins que dans les autres EPCI du SCOT.

[ QF 33t 2YSNI GA2Yy LINRLIZAS S3I t1§Bpedes)ymm’z RS LISGAG A
Typologie des résidences principales

70%
59%

50%

50%

o 43% 40% 41%
40% 36%
30%

0 21%
20% 14% 15% 16%

10% .
10% 6% 5%
0%
Epernay Agglo SCOT d'Epernay et s&CC de la Grande Vallé€C des Paysages de laCA de Chalons-En- CU du Grand Reims Marne
Champagne région de la Marne Champagne

% résidences principales 1 et 2 pieces en 2014 m % résidences principales 5 piéces et + en 2014

Source INSEE RP 2014
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La répartition par sousnsemble territoriaux montre une structure trés différenciée du parc de
résidences principales, le parc étant beaucoup plus équilibré dans le péle webbofre de petits
logementsplus que limitéedans les villages équipés et les villages. Or cette offre est un élément clé
du parcours résidentiel des ménages (en début ou en fin de parcours).

Typologie des résidences principales

69%

59% 61%
50%
43%
40%
30% 28%
22%
20% 14%
8%
10%
3% 2%
0%

Epernay Agglo Champagne Padles urbains Péles structurants Villages équipés Villages

% résidences principales 1 et 2 pieces en 2014 m % résidences principales 5 piéces et + en 2014

Source INSEE RP 2014
Cette situation a eu tendance a se renforcear le nombre de pes logements a augmenté tres

rapidement depuis 2009 dans Iélg urbain.On remarqueout de mémedzy S RA GSNRA FA OF

dans les villages équipésvec une augmentation treés rapide des petits logements.

Taux d'évolution Taux d'évolution Taux d'évolution
des résidences desrésidences des résidences
principales de 1  principales de 3 principales de 5

et 2 pieces 2009 et 4 pieces 2009 pieces et + 2009

{St2y tQLb{99 Sy HJ 2014 2014 2014
1.51% 0.07% -0.13%
-3.24% -1.20% 0.90%
3.14% 1.19% 0.27%
1.64% 1.50% 1.45%

1.35% 0.31% 0.30%
0.39% 0.18% 0.53%
1.22% 0.75% 0.21%
1.16% 0.88% 0.46%
0.77% 0.63% 0.5M6

Audela de la taille des résidences principalés territoire se démarque également par une
différenciationhistoriqueen termes de formes urbaines. Ainsi, le pble urbaidé&marquepar ke poids
desappartements (59%) alors que dans les autres comaaudes maisons individuelles représentent
plus de 80% du parc de résidences principalese plus de 90%.

Part des maisons et des appartements en 2014

120%

93% 97%
100%
81%

80% .

° 62% 59% 56%

07, |

s | T
20% - 18% F9 —

e 2%
0% T T T T
Epernay Agglo Poles urbains Poles structurants Villages équipés Villages Marne
Champagne
| % maisons en 2014 % appartements en 2014

Source INSEE RP 2014
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f QSOKSttS RS tQSyasSyoftS RS fQF33t2YSNridAzysz 8§
celui des appartemds et, ce, particulierement dans les villages. Les évolutions dans le p6le urbain et

les péles structurarstont été plus équilibréeg. I LIS NR dzND | Y A dle déveBppemer@dea G F I A
logements individuels.

R R Taux d'évolution desnaisons Taux d'évolution des
{St2y tQLb{99 Sy 20092014 appartements 200922014

Pdles urbains 0.37% 0.44%
Péles structurants 0.47% 0.45%
Villages équipés 0.81% 0.93%
Villages 1.39% -1.11%
Epernay Agglo Champagne 0.74% 0.45%
SCOT d’'Epernay 0.70% 0.46%
CA ChélorEnChamp. 0.88% 0.66%
CU du Grand Reims 0.75% 1.28%
Marne 0.81% 0.91%

Une part prépondérante des propriétaires occupantauf dans le péle urbairou la part de
locataires est plus importante

SO pd: RS LINBLINASOFANBA 2 EpodaylCotdadet Bayhe denmn > f
Champagne compte une majorité de propriétaires occupantsjeda de la moyenndépartementale
(51%)

Les résidences principales par statut d'occupation en 2014

0% 76%.
71%

o]

70% 66%
59%

60% -

49% 51%

50% -
40% -

30% -

20% -

10% -

0% -

Epernay Agglo SCOT d'Epernay et sa CC de la Grande ValléEC des Paysages de la ChCA de Chalons-En-  CU du Grand Reims Marne
Champagne région de la Marne Champagne

B % des propriétaires occupants en 2014  H % des locataires HLM en 2014 1 % des locataires du secteur privé en 2014
Source INSEE RP 2014

Cependantette situation cache de profales disparités. Ainsi danspéle urbain, la part de lo¢#
(privé et social) est majoritairalors que dans les villages et les villages équipgsopriété occupante
est le statutprincipal et le locatif est présent surtout via le segment locatif privé

Les résidences principales par statut d'occupation en 2014

90% 85%
80%

80%

70%
60% -
50% -
40% -
30% -

27%

27%

20% -

10% -
0% -

Epernay Agglo Champagne Péles urbains Péles structurants Villages équipés Villages

B % des propriétaires occupants en 2014 % des locataires HLM en 2014 = % des locataires du secteur privé en 2014

Source INSEE RP 2014

GTQ; Diagnostic du PLH Epernay Coteaux et Plaine de Chamgagmi&2019 39



{ St 2y &neel2000e92012 le nombre de logements locatifs sociaux a eu tendance a diminuer

adzNJ £ QSyasSyofS RS fQF33ft2YSNIGA2Yy Ff2NA |jdzS RIya
Ll2aaArot S | doRUDOgERNOHEe ®énouRe8eménfUrbaeyplique en gande partie ces

éléments sans pour autant que la reconstitution soit prise en compte. En effet, ce phénoméne est
particulierementvisible dans le p6le urbain au profit du logement locatif privé et de la propriété
occupantela baisse dans les villages @prendre avec précaution comptenu dufaiblenombre de

logements concernés.

Le nombre de logements locatifs prs#é | dzZAYSy (1S RIya (2dza fSa (SNNAIG
structurants.

Evolution des résidences principales par statut d'occupation
5.0%

3.9%
4.0%

3.0%

2.0%

1.0% -

0.0%
-1.0%

-2.0%

-3.0%

-2.8% -2.9%
-4.0% -3.3%
Epernay Agglo Champagne Péles urbains Péles structurants Villages équipés Villages Marne

m Taux d'évolution des propriétaires occupants 2009-2014 = Taux d'évolution des locataires HLM 2009-2014  m Taux d'évolution des locataires du secteur privé 2009-2014

Source INSEE RP 2014
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2. Des migrations résidentielles ssentiellement vers le Nord de
f QF3IFtT 2YSNI GA2Y

hoe: RSa&a KIoAlGlyda RS f1 O2YYdzyl dziS RQF3IIf 2YSNI GA
changé de communéune partie peut cependant avoir changé de logement).

Parmi ceux qui ont déménagé

-1 040 haltantsont quitté une2 YYdzy S RS f QF 3 DAFES NI § SNY RLIF d&NIF S |
RS fQFr33ft2YSNIGA2Yy D

-H My d KFoAdGlryda 2yad [dzZAdasS € QF33qt2YSNIGAZ2Y

-H npodp KFroAdlyida asS az2yid Ayadlftfsa RlFIya fQF33atzy

[ QFylt&4S8S RS& Tt dzHoméxBoa etk yaggloddraiionsSvgisinksSmoritr® Hed 3
échangesmportants avec celles d@rand Reimst dela Grandevallée de la Marne.

: WA T CU du Grand Reims I

i/ iy A S
& 2

\j = o ‘:_f

o~ Juas s > R

AL | Y

¢ - Q?§14*+463k s « )

- X g
o /

=) cC delayg(randg‘Vallée de Ja Marne

[ B
w~\\ C e ™ v L= e
_. CCdes Paysages de y -329 +256 /
Champagny -258 f
\ P 9”;51 224 CAde Chéﬁ{)ns—en—
\ S N CA Epernay Champagne
e s +230 o Coteaux < N
!/ b~ N\ Plaines et G137 =
B ,\::3/” { \ Champagne / I~
A , A T
| 45 096 habitants bl 1040 habitantsont [N
L noont pas@grj@ mutéauseinde [ i
ARl  decommune ¢ )
A\fﬂ r L7 S =
; /( i ﬁ\/*/\\?i
o
J | 7 g )

Source INSEE fichiers détails des migrations résidentieltgsaitement GTC

Les entrantt les sortantscomme bien souvent, ont majoritairement le statut de locataires privés
carcestati RQ200dzZLd G§A2Y LISNX¥YSO RS &QAYHdéstpartobie) LI dza
AYGSNBaalyd RS y2d8NI |j dzQdzy S ontlk SXutids lodataira difparch Y L2 NI |
social.Ces derniers ont donc obtenu un logement dans le paradod R Qdzy | dzi NB G S NNXR (i 3
RQ2 NB 4 étre dansReSpare social (mutation) ou avon autred G | G dziT R @2LiOdeldr GA2Y
f Q! 3t 2YSNIGAZ2Y RQOLISNYI & d

Statut d'occupation des logements

1000
900
800
700 entrant m sortant
600
500
400
300
200
100
; B = NR
Propriétaire  Locataires privés Locataires HLM Autres locataires Logé Hors logement
gratuitement ordinaire

GTC; Diagnostic du PLH Epernay Coteaux et Plaine de Champagmi&2019 41



Le solde est positif pour les actifs ayant un emploi, il est par contre logiquethéénitaire pour les
jeunes de moins de 14 ans (cf. départ de familles) et les éléves et étudiants du fait de la proximité des
L £ S& RQS( @sRR%ins, &t daniSUNSn® itz mesure Chalm€hampagne).

' . a,
Type d'activités

1200 Source INSEE fichiers détails des migrations résidetigec traitement GTC

1000 entrant ® sortant

800

600

400

- I l
0 . | |

11: Actifs 12 : Chdomeurs21 : Retraités 22 : Eléves, 23 : Moins de 24 : Femmes 25 : Autres

ayant un ou préretraités  étudiants, 14 ans ouhommes au inactifs
emploi, y stagiaires non foyer
compris sous rémunéré de
apprentissage 14 ans ou plus
ou en stage
rémiinéré

Le territoire est enfin attractif pur les ouvriers mais est déficitaire sur les catégories
socioprofessionnelles intermédiaires et des employés.

Catégories soc#professionnelles

600 Source INSEE fichiers-détails-des-migrations-résidentieligisaitement GTC

500

entrant | sortant
400

300

200

100 I I
0 — [ ]

1: Agriculteurs 2 : Artisans, 3: Cadres et 4 : Professions 5 : Employés 6 : Ouvriers 7 : Retraités
exploitants commercants professions Intermédiaires
et chefs intellectuelles
d'entreprise  supérieures
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3. Un marché immobilier qui reste accessible

Un marché immobilieancien trésactif surf |

Les pribdesmarch& RS Hli@RY Y &

O2YYdzyS RQOLISNYI &
f QF y ertr&30802t4 89t f FSgigelonde site

¢
(0p))

www.meilleurs agents.comt SO dzyS 3INI RIF GA2Yy Rdz bedniie leimdatrd dzR
la cartographie edessous

IS - 2186 € ¥

Source : extrait du site internetde =
meilleurs agents, octobre 2017

Prix au m2 v <075 € GEEE

ISoissons]

Areviins
NapboxXi

© Mapbox © OpenStreetMap Improve this map
[ S4 LINRE RS YI NDKS RSftA@GNBAa LI N fSa

y2ilANBa RS
dard f QF yOASY &dzNJ £ S aS3ySyid RS&a LI NISYSyida Si
Concernant les maisons anciennete marché se répattia dzNJ t QSyaSyoft S RS ¢t
RQF3IIE2YSNIX A2y YsYS air I 02YYdzy SLa BamowddS Ny | &
R Q9 LIS NJ/ ¢ a¥oir aulun mdrché trés actif entre janvier et septembre 2017 avec 20 ventes pour

1000 maisons. Le marché se situe entrekeluR'S f QF 33 2 Y-8nChainpagné etReflde / KN 2 y

la CQle laGrandeVallée de la Marngmais les écarts de prix au m? s@ssez faibles.

Prix médians des maisons anciennes selon Immepusaires de France du 01/01/2017 au

30/09/2017
2 500¢ * 206 20.0

2 000e
15.0

Lo 4.8
g0 O K
10.0
1 940¢|
1 410€| 5.0
0.0

CU de Reims

1500¢ ¢ 123 ¢ 138

303 ‘'’
1.000€ .
500¢ 1 190€ e
Oe

CC des Paysages de  Grand Est
Champagne

CA de Chalons enCA Epernay Coteaux
Champagne et Plaine.

Epernay CC de la grande Marne

vallée de la Marne

m Prix médians  + Nombre de transactions pour 1000 maisons
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Pour autant, dans certaines communes, des maisons peuvent rester en vente longtemps car :
- Les vendeurs en souhaitent des prix trop élevés
-[ QAYF3S Rdz / KI YLI 3yi&enREBD 2R StOi SNB ISt viABafREa YI N
présence de caves pour le Champagne, localisation dans des communes prestigieuses
-[S 6ASy yS O2NNBaLRYR LXdza | dzE 6Saz2Aiya | OGdsSt
centresbourgs®

Le marché des appartements anciens concerne quaet Of dza A dSYSy G | ,a@2 YYdzy S
100 transactions sur 101 sur la période étudiée. Le niveau de prix meéstigtusélevé que sur la CA

de Chalonen-Champagnele marché est donc plus valorisé sur ce segmameco M nR &S Gur NJi

cette période

Prix médians des appartements anciens selon Immeprixaires
de France du 01/01/2017 au 30/09/2017

2 500€ 14.0
¢ 125 12.0

2 000e & 108 & 113 '
e WO 10.0

1 500€ @ 7.9 8.0

6.0

1 000e - 8204 L 970¢]
1 4004 1 410¢ 4.0
500¢€ ! g
2.0
Oe€ 0.0
CA de Chélons en CA Epernay Epernay Grand Est Marne CU de Reims

Champagne Coteaux et Plaine

B Prix médianse Nombre de transactions pour 1000 appartements
de Champagne

Un marchédu neuffaible ces dernieres années

Le nombre de ventea été inférieura 100 ces derniéres année®S lj dzA  y S LISNX SO LI
fQS@2tdziAz2zy RS& YINOKS& Rdz ySdhie dEm#NI018 Eu deS NNA (i 2
programmes soiengén cours de commercialisation sur le territoire.

9 Source entretiens et questionnaires avec les communes
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Un marchéde la locationdont les niveaux de loyers sont largement inférieurs a la moyenne
de la Marne

LesniveaxRS f 28 SNJt fF NBft20FGA2y RS I 02YYdzyS RQ9L
méme maniere depuis 2007, plutbt a la baissers que ceux constatés sur les communes de Reims

et de Chalonen/ KI YLIJ 3y S 2y L dzisd |dAYSYyisSed [ QSOF NI
33t 2YSNIGA2ya aQSad R2y O NE VisatbiNd® Hgements heufSsari L2 &
les communes de Reims et de ChalensChampagneiit eu un impact sur les niveaux de loyers a la

hausse, les acquéreurs propriétaires bailleurs, cherchant a rentabiliser leur investissement.

Evolution du niveau de loyer moyen au mElameur

Traitement GTC
14,0

12,7
123 11,9
ne 115

12,0 ——r

= Epernay
4,0 == CC EPERNAY PAYS DE CHAMP. E—

= REIMS
=== CHALONS EN CHAMPAC

2,0

0,0 . . . . . . . . . .
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

[ 2 NR |j dzS f les2riyeaudBeddydidR IS relocationpar typologie,on constate une certaine
g2t GAEftAGS RSa yAdSlIdzE RS ft28SNBR RSa aiddzRAza Si
faibles sulesdeuxpiéces et plus.

Evolution du niveau de loyer au m2 par

typologie sur Epernay Clameur
Traitement GTC

16

14
\ 12,7 b 122
12

10 4

4 1 =Studio- 1 piece =2 pieces 3 pieces
=/ pieces =5 piéces et +

0 T T T T T T T T
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
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Une offre locative privé renforcée par une offre de logements intermédiaisedes
communes et des bailleurs sociaux

Deux bailleurs sociauhalonsen-ChampagneHabitat (22%) etPlurialNovilia(78%) proposentine
offre locative intermédiaire¢ PLI (Prét Locatif Intermédiaire59 logemelts répartis sur 10

communesp ! y2GSNIY OSGGS 2FFNB AYyISNXYSRAFANB Sai
ressources ce plafond est proche du niveau de loyer du parc locatif privé

a

[ Q2FFNB RS t23SYSyiGa ft20306Fa AYGSNNYSRAFANBE o60az2

nb de Répartition
Communes et sous-territoires logements de ['offre de

PLI PLI
Pbles structurants 12 20,3%
Avize 4 6,8%
Vertus 8 13,6%
Pdles urbains 23 39,0%
Epernay 23 39,0%
Villages 3 51%
Val-des-Marais 3 51%
Villages équipés 21 35,6%
Chouilly 1 1,7%
Cramant 2 3,4%
Grauves 2 3,4%
Le Mesnil-sur-Oger 8 13,6%
Oger 6 10,2%
Plivot 2 3,4%
Total général 59 100,0%

Dans les poles structurants, les villages et les villagepés les communes ont développé une offre
de logements communaux, qui ne s@ibbalement pas conventionnéispermettent de répondre a
des besoins variés (notamment en faveur thsilles et des ménages fragiles)

Logements communaux
Poleurbaint® ‘ 30
Péles structurants ‘ 22
Villages équipés ‘ 42
Villages ‘ 32
Epernay Agglo Champagne‘ 96

Source Entretiens et questionnaires

101 a commune de Pierry dispose de 3 logements communaux non loués et en vente.
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4. Un rythme de production de logements en baisse dep@i013

Avec 4,6 logements construits par an poulOGD habitants, le rythme de construction de

fQF 3t 2IVSHLE ARy LISdz LI dz&a Fl A0t S | dht laRrhoyedine f QSy & &
& QS E LébsknijicliE®nentpar les dynamiques de production daggbmérations de Reims et de
Chélonsen-Champagne.

SCOT CCde la CC des CA de

Source : données CU du Granc

SITADEL

Epernay Aggl
Champagne

d'Epernay et|Grande Vallé¢Paysages de ChalonsEn

sarégion | dela Marne Ch. Champagne

Indice de constiction
de logements par an
pour 1000 habitants
20092014 y compris
résidences

NB: indice de construction = nombre de logements construits par an pour 1000 habitants.

4,6 4,1 3,2 3,3 4,9 515 4,9

Lescommunes dpdle urbain ont concentré 61% de la prnoction de logements sur cette période et

leur indice de constructioh SGS LJ dzd& FT2NI® [ QSTF2NI RS 0O2yadNd
dans les villagesgui ont eu un indice de construction de 5,4. La production de logements a cependant
poursuivi & différenciationdes territoires en termes de formes urbaines constatée en amont. Ainsi

yo: RS fI LINRRdzOGAZ2Y RI ya s&ledtth,alds qdeNans lasyautrasQSa i 1
territoires, les logements individuels (groupés ou non) représat pres ou fus e 80% des logements

construits.

Source : données SITADEL

Epernay Agglo

Champagne

Logements construits 2002013
inclus (SITADEL)

1056

647

71

Po6les urbains Pdles structurant:

Villages
équipés

125

Villages

213

% logements individuel

46%

17%

79%

85%

98%

% logements collectifs

54%

83%

21%

15%

2%

Indice de construction par an pour
1000 habitants 2002014 y compris

4,6

53

3,3

2,9

54

résidences

Evolution de la construction de logements selon
SITADEL

Le rythme deconstruction de logement
(nombre de logements construits par a
aeqt fortement ralenti depuis 2012 pol
les autorisations et 2013 pour les
logements commencés. Sur ces tr
années, la production de logements ¢

800
700
600
500

708

438
N by A s 400
f QSyasSyotS RS I 300 22 266 27350 538 5 246
est en dega des objectiflevus & mi 200 {42 I 85I II [64 ISl 84I 92, 16%3 e
~ S 100
parcours Rdz t [ | -ORBPC f(1€ o I B I I [ | ™ B B

logements par an).

Une légere reprise des autorisations a (

' Y2NOSS Sy wamnx
visible dans les logements commencés.

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

m Logements Autorisés ®logements Commenceés

(U VRN J Se e~ wu — “ ~ oy e v
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. I xR Nombre de logements commencémoyenne triennale glissante (base 100
Cette situationa QA y a ONJ en 2006- SITADEL)

contexte de baisse natioratle la »

production de logements, dont | o %

reprise estamorcée en 2016 e =

2017 dans les autorisations d « \

logements a0

20

0
2006-07-08 2007-08-09 2008-09-10 2009-10-11 2010-11-12 2011-12-13 2012-13-14 2013-14-15

= Epernay Agglo Champagne ====Marne  ====France métropolitaine

{dzNJ £ QF 33f 2YSNI GA2y> 1+ oFAaasS RSeafuhe ahdolieeRldzO0 A 2 Y
démarrage des travaux sursleommunes dpdle urbain.

Nombre de logements commencés par territoire selon SITADEL
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0 I ll-- m .
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o o

m Pdles urbains m Pdles structurants m Villages équipés m Villages
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5. Syntheseet enjeux

Celj dzZQAf Ftdzi NBGSYy AN

I
i
i
i
i
- Un taux de logements vacants €élevé qui a progressé e2®@9 et 2014 da a une:
AYEFRFLIGEGA2Y RS, efa@esfoinise détentidn RSY I y RS |
- Un parc trés ancien, en partie inadapté dans les bourgs. :
- 1 YS 2FFTNBE LISdz RAGSNBRBATASS SY RSK2NA Rj
f Qdzy A ( S aidzidjofitairghfer auXsein du QPV. :
- Une offre de location privée et de logements communaux dans les villages qui rép;
une partie des besoins :
- Une baisse de la production de logements sur la période la plus régenteulierement |
dans le p6le urbain I
- Laproximitéde$ |j dzA LISYSy (& 06 I NR dzLJS & laz@dié&de Iaieﬂ;ﬁﬂefl
j dzA LIS aSyid adzNJ £t QLGGONI OGABAGS RSa 0O2YYdzySa
- 1Y YENDKS RS tQlEyOASy | Olguasi bdzSy DERRR|
- Une offre locative privée dones loyers sont tres abordables a Eperragns certaines
communes, une vigilance a avoir sur la qualité des logemainisi que sur les niveaux o:
loyers pratiqués dans les petites communes 1
- Des échanges migratoires déficitaires avec la Marne et lesipaies agglomération&’|
voisines (départ des jeungst difficulté du pble urbain a retenir les familles)

i
i
Lesquestions posées par le diagnostic :
i
i

- Quels outilgnettre en place pour réduire la vacance ?
- vdzSttS OlA2Yy &dzNJ R2QKIFoAGEFG FyOASYy F?S{é 0 2 dzN.E
- [ Q2 pr@sbide sur le territoire permetlle la réalisation du parcours résidentiel dy
ménages ? I
- A quel niveau doibn relancer la production de logements ? Sur quels territoires ? :
- Quels produits développer pour retenir/attirer les ménages-ands des autres
agglomérations ? (typologies/prix) '
- [ Q2FFNB 20 GA @St LIRNA O FTOAFOURRNVETOBS &2 OAl f

'da™y

i
Les enjeux :
- Lalutte contre la vacance et la remise des biens sur le marché (location / vente) :
- Laréhabilitation du bati anciendanslescentbesird & > @A RSa 2dziA :t a 0S¢t
ameélioration, le bail a réhabilitation ou le bail emphytéotique i
- [ S LRAAGAZ2YYSYSyYy(d adzNJ £S YI NOKS )\sz:
RQdzA | 3S3S AYASNIAZ2Y dzND | Ay SastEaupres deg méR&esNE y R NB
- [ RAFTFdzaA2y RS tQ2FFNB 20 0A0S éz()}\:
diversité des besoins, en prenant en compte ses spécificités locales i

(e} V4
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V.[RCOw9¢ [ ! 5 9hald9%a59b ¢5 9 h[/ L

OEGNI Al Rdz t 2NISNI Lt O2yyl Araal yO0OS RS&a aSNWBAOSE RS
9y2Sdz ycn Y DIFENI}YYGANI dzy S YAEAGS &a20AFtS adzNJ f QS

quartiers prioritaires politique de la ville Quelle stratége en matiere de logements sociaux ?

- Intégrer dans le cadre de la@érencentercommunale dlwogement (ClL(les enjeux dlan

Stratégique LocaPS)> S O2y (N} G RS @GAffSs €S LYy LINGSYyLF!
- Quantifier les besoins en matée de logements sociaux

-CF @2NRASNI f QF O0SaaAz2y a2 OAl fdbicorptd momydey & & dzNJ I
propriétaires2 OOdzLJ- yia 1jdzS €S NBaAGS RS fF /2YYdzyldziS RQ
{OQAYOGSNNRBISNI adzNJ £t Sa FARSa LRGSYGASttSYSyid RS@S

1. Caractéristigqies du parc de logementsociaux

LyS NBLINIAGARZ2Y AyS3aAFES RS fQ2FFNBE a20A1ES a

la Communauté@! 33 2 Y S NI iCateayset Pldids tePhandpagne compte @88 logements

sociaux conventionnés en 2016, soit environ 20% de son parc deyéSided LINA Yy OA LI f Sa o !
f Q! 3FE2YSNIGAZ2Y S I NB LI dedies figle® 50corRoznesdossidentau OA | £ ¢
LI NDO a20Alfd 9LISNYyle& O02yOSYiNB yp: RS fRATFNB R
de 3474

Part des logements sociaux au sein des résidences princip&l@ge : RPLS 01/01/2016 et INSEE 2014)
40%

9 35%
35% 34%
30% 28%
25%
20%
20% 17%
15%
15% 13%
10%
50 4%
0%
Epernay Agglo SCOT d'Epernay et seCC de la Grande ValléeCC des Paysages de la CA de Chalons-En- CU du Grand Reims Marne Grand Est
région de la Marne Ch Champagne
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Volume de logements sociaux
RPLS 2016, traitement GTC

.3500
. 1750

® 350

Chavot-

8 COu{'cow"mek’" Part de logements sociaux au sein des RP (%)
ragny- ~ K/ .
Mancy RPLS 2016 et INSEE 2014, traitement GTC

Vaudancogrr;l_l 7
7 B 20-3056
™ 10-20
] s-10
] 1-5
7 o- 1

Cette offre peut étre complétée par

des logements conventionnés de

fQlylIK 02YYS LdeNJ SESYLJ
Marais.

Pierre-Morains

Val-des-Marais SHan0s

Un bailleur majoritaire: Plurial Novilia

Leparcsocid®S f QI 33ése YSNI GA2Z2Y

détenu, dans sa grande majorité, par Répartition du parc social par baillewsource : RPLS 2016)
le bailleurPlurial Novilia qui totalise ~ 1.6% 0,3% _~20%

87 2% du parc. Il est notamment trés ~ 19%
présent dans la commune
RQOLISNYylFred 9y NB
pbles structurants et dans les
villages équipéR Q| dzii NB & 2
sont représentés Chalonsen- 87.2%
ChampagneHabitat & Vertus et au
Mesnil sur Oger, le Foyer Rémois a
Chouilly, Mardeuil et Plivot par
exemple.

7,0%|

m Chalons-en-Champagne Habita
y a f S RLURIAL NOVILIA

m Habitat de Champagne

m ICF Nord Est

m SA HLM Le Foyer Rémois

m La Fonciere
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Un parc social composeé principalement de-T3

I f QSOKSffS RS Q! 33t 2YSNIGA2YyZT S . LAsNIBtIegsFOAL £ S
ne représentent respectivemengue 5% et 21% du parc social et les T5 9%. Cette répartition
GeLft23AdzS Sad aAYAfIFIANB £ OSttS jdzS§ f Q2y NBONP

Répartition du parc social par typologies (RPLS 2016)

- & & -
13
BT5et+
AGGLO Epernay Champagne - 38.0% 26.7% .

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

ull

uT2

Un parc social peu tendu, avec une forte mobilité et une vacance localisée

Afinde caractériSNJ £ S F2y OlA2yySYSyid Rdz LI NO a2O0Alf &dzNJ
indicateurs statistiques sont observés
- Le prix du logr moyen aum2ilestde e k Yu Sy Y2@SyyS &adzNJ f Q! 33t 2
prix moyen inférieur a celui de la Mar(®2€ k Y u 0
- Letauxdevacanteilestde 52 Sy Y2e@SyyS &adzNJ f QF 33fveey SNI (A z
gue celle du département (4%) avec un total de 222 logementscants dont 200 logements
situés a Epernay. Plus de la moitié des logements vacants recensés a Epernay le sont depuis
L dza RS o Y2Aa 00l Ol yOS |jdzA &adeigbe duf adzine £ 2y 3§
remise en locatiop Le bailleur Plurial Novilimdique que des efforts ont été menés pour
NBRAZANBE I @FOFyOS ljdA yS O2yOSNYS LX dza | dz2 2
RS Q! 33f2YSNIiGAZ2Y ®
- Letaux de rotation: ilestde 13> Sy Y2&@SyyS adzNJ £ QF 33t 2 YSNI (A
élevéequQt f QSOKSE S PLI NISYSYyiHlrtS o6mns

UL f aQk3IAd RS tF @FO0Fy0S O2YYSNOAFESE SttS Oagldgemgms  Sa 22
qui ne sont pas sur le marché (logements en travaux par exemple).
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Indicateurs du parc social par commune (source : RPLS 2016)

loyer Part de  taux de
" nb de LLS :
Communes et sous-territoires nb de LLS moyen au logements rotation
vacants
m2 vacants 2015
Péles structurants 140 p>m € 3 2,1% 16,4%
Avize 51 pXcl e O 0,0% 29,4%
Vertus 89 nxg € 3 3,4% 9,0%
Péles urbains dont : 3725 nxdg € 205 5,6% 13,2%
Epernay 3474 nxd e 200 5,8% 13,4%
Magenta 235 p>Xn € 5 2,1% 11,1%
Pierry 16 pzy |e O 0,0% 6,3%
Villages 5 ;&
Vert-Toulon 4 Secrétisé Secrétisé Secrétisé Secrétisé
Vinay 1 Secrétisé Secrétisé Secrétisé Secrétisé
Villages équipés dont : 218 pXH| € 14 6,4% 10,0%
Athis 20 pxXpl € O 0,0% 5,0%
Chouilly 7 Secrétisé Secrétisé Secrétisé Secrétisé
Cramant 11 p> ol € O 0,0% 0,0%
Grauves 4 Secrétisé Secrétisé Secrétisé Secrétisé
Le Mesnil-sur-Oger 83 nxmn € 11 13,3% 14,5%
Mardeuil 37 p Xpl e O 0,0% 8,1%
Oger 12 p>ple 1 8,3% 0,0%
Oiry 22 pXpl e O 0,0% 0,0%
Plivot 22 p>n| e 1 4,5% 13,6%
Total Epernay Agglo Champagne 4088 n>dg e 222 5,5% 13,2%
Total Agglo QPV 1518 nmn e 137 9.2% 14,6%
Total Agglo Hors QPV 2570 pxZmMm € 85 3,3% 12,3%
Département Marne 72571 pXH € NR 4,7% 10,8%
Région Grand Est 423 947 pXH € NR 4,2% 11,3%

{A tSa aAirddzrdAzya @GFINASYld RQdzyS 02YYdzyS t
fonction du volume de logements sociaux concernés.

Une offre composée principalement de logements PLUS

Le logement sociade compose de différents produits

f QI dzii N

[8a t[!'L O0tNkd [20FGAF ' ARS RQLYGSANI GA2Y0 NBaS

- Les PLUS (Prét Locatif a Usage Social) correspondent aux HLM traditionnelles.

- Les PLS (Prét laiif Social) et les PLI (Prét Locatif Intermédiaire), attribués aux familles dont les
revenus sont trop élevés pour pouvoir accéder aux locations HLM ordinaires, mais trop bas pour

pouvoir se loger dans le secteur privé.

Les PLAI, PLUS et PLSifonf (RRQB/S (O 2 v B S guilpkrehef ¥ desvissghiataires) R QI G G NA 0 dzS

des logements, de méme que les bailleurs sociaux, gestionnaires de ces logements.

[ S LI ND 320AFt RS tQ!3IIE2YSNIGA2y Sad Qapati2as

det 238YSyida t[!'L Sai

LX F T2y Ra RS f28SNHE 6n > PdUSaclamanidld. t [ ! L S

GTC; Diagnostic du PLH Epernay Coteaux et Plaine de Champagmi&2019 53

$ Sy
pXMYyE€

LIN
THAOESSE €QFITE2YSNIGAZ2Yy O2YL

u
Rdz GSNNAG2ANBE RS fQIF33t2YSNIiAzy Said Ofl aa )
f N



La part de logements PLS égalementfaible, y compris a Epernay. Le plafond de loyer du PLS est de

y 2 0 H erkz2éne BAEpernay, Mardeuil, Moussy, Pierry, Vinay, Maggnta S T IXITHek Yu Sy
(toutes les autres communéd)/ S LI | F2y R Said (GNB& LINRPOKS RSa f2e.
indique quece produit ne trouve pas forcément son public. En effet, les personnes éligibles au PLS se
logent plus facilement dans le parc privé& pensant pas étre éligibles au logameocial.

Répartition du parc social par types de financement (RPLS 2016)

Villages équipés

Villages

Pdles structurants

I I I I I I I 1
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B PLAI EPLUS BPLS

2. QS@2f dziA2y Rdz LI NO &a20Al ¢
Un financement de 38 logements sociaux par an en moyenne, favorisant une meilleure
répartition du parc social sur le territoire

OYGUNB unnd Si HanmcE nwon £23SYSyida sudeéritodetde 2y (i S
fQ! It 2¥SNIGAZ Y LISdz Y2AYy A RQdzyS ljdzt Ny yalF Ay S LI NJ |
par le PLAI. Le PLS reste anecdotique, cecqmiptetenu de la concurrence du parc locatif privé et

des niveaux de loyers constatést plutét positif.

ot RS& FTAYlIyOSYSyiGa O2yOSNySyd tF O02YYdzyS RQ9 LIS
RS t23SySyida RIrya tSa | dziNBa O2YYdzySad® 9y iNB wnan
Nbr de logements financés ou agréés sur la période 2009/2014
PLUS PLAI PLS PSLA Total

CA Epernay, Coteaux et Plaine de

Champagne (périmétre CCEPC) Ut i = i =

Cramant 7 3 10

Epernay 65 44 10 119

Magenta 9 9 18

Mardeuil 23 4 27

QOiry 8 8

Pierry 1 12 13

Vinay 1 1

CA Epernay, Coteaux et Plaine de

Champagne (périmétre CCRV) & 2 g g Lo

Vertus 14 14

Source SISAL
2§ T2yF3s 1 « K / | SGS ONBS Sy Hnno Rdoigha Il&&ér&iscRNS Rdz |

depuis, en 2006, 2009 et 2014. Le critere desssdanent dans une des zones est la tension du marché immobilier local. Les
zones considérées comme les plus tendues sont situées en zone A et A bis. Ce zonage est utilisé pour définir les plafonds de
loyers du °LS> dans le parc social et aussiidentifie6 & & SOG Sdz2NE RQAYy @BSaiGAaasSyYSyid f20F GA-
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Nbr de logements financés ou agréés sur la période 2015/2016
PLUS PLAI PLS PSLA Total

CA Epernay, Coteaux et Plaine de Champagne
(périmétre CCEPC) e <l . 8 ol
Chouilly 5 1
Epernay 44 26
CA Epernay, Coteaux et Plaine de Champagne 4 0 0 0 4
(périmétre CCRV)
Oger 4

Source : SISAL

Peu de projets de réhabilitation

LesO2 YYdzyS& RS Q! 33t 2YSNIGA2Yy yS NBts§@Syd LI a
socia) qui est globalement bien entretenu. A Vertus, ChadlensChampagnéiabitat a fait des travaux

R

de réhabilitation importants sur la CitEardin. AMagentg 31 t SYSy Gz €S LI GNRAY2AYS

de nombreuses actions de réhabilitation (isolation, changement de menuisécle A Epernay, les
réhabilitations effectuées dans le quartier de Bernon sont considérées comme une réussite, les
hahitants se sat bien réapproprié les lieux.

65%des logementsiuLJr NO a2 OA | f Rt claseé ed &ifuttesenergétifue ¥, B, C et
D. Les enjeux de réhabilitation portent davantage sur les 11% du parc en étiquettes F et G.

Classement DPE du parc social (RPLS 2016)

Villages équipés __ 41% 28% _
Poles structurants | 9% 51% _

Villages

1
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M Classes énergies B et C Classe énergie D Classe énergie E M Classes énergies F et G

Au moment de la rédactiode ce diagnostic, les Plans Stratégiques Patrimoniaux des bailleurs doivent
étre actualisés.
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Données issues des questionnaires adressés aux bailleurs sdegprojets de réhabilitation ]

Seuls Habitat de Champagne et Plurial Novilia prévoient des travaux de réhabilitation sur leur parc respe

1

|

|

|

:

1

. Pour Plurial Novilia, une partie des logements situés Square Massenet (Bernon) vosieétiedsanstertiadres.
. Par ailleurs, pr s de 150 |l ogements sont conce
|

1

|

|

|

|

|

1

|
:
|
1 n®s p
communes et de confort intérieur. Ces travaux sont prévus de 2018 a 2022. :
|
|
1
|
I

Pour Habitat de Champagne, deuapnage s sont concern®s par des travaux
et 2019.

5S4 LINRP2Sia RS @OSyidS I[a RIya f QAYRAOARIS S
[ S LI NO &a20Al f Rdz oF Aff SdzNJ t £ dzNA | f b2 @At ALl Tl
f Cylo@ération. 70 logements ont déja été vendus sur la période récente a Epernay, Magenta, Oiry et
Vertust dzy NBGKYS RQSY@GANRY W f23SYSyda LIN Fyo

5QF dziNBa OSaaizya a:znstamnieNEacdnsast dds lodefeatd padiliorhairesH n H n

a Athis,Avize, Grauveainsi gue des logements individuels et collectifs & Epernay. Ay éotalron

200 logements sont concernés. Le bailleur prévoit un rythme de vente de 5 a 7 logementsvoérean

davantage pour le patrimoine situé a Epernay.

3. Une faible tension de la demande

l SO dzy G201t RS Toy RSYFYyRSa S pdo I G0GNROGdziA2
RQILISNYIFe& O2yyl Al dzyS ¥l AlRtdSnanddsRPéudMatriputidRCettef I RSY
tension est plus marquée sur certainesnmoounes telles que Mardeuil, Oiry et Piersjtuées en

LISNR LIKSNRA S LINE OKS wedflelflnsyaiblé enSdum& A aL12 &4l yi RQ

nb de nb .
communes nb de LLS demandes d'attributions ratio D/A
Epernay 3474 612 491 1,2
Magenta 235 43 23 1,9
Vertus 89 23 13 18
Le Mesnil-sur-Oger 83 4 24 0,2
Avize 51 11 13 0,8
Mardeuil 37 9 2 45
Oiry 22 7 2 35
Plivot 22 2 4 0,5
Athis 20 2 4 0,5
Oger 12 0 2 0,0
Pierry 16 20 7 29
Cramant 11 2 3 0,7
Chouilly 7 2 2 1,0
Grauves 4 1 2 0,5
Vert-Toulon 4 0 1 0,0
Vinay 1 0 0 0,0
Agglo Epernay Champagne 4088 738 593 1,2
Marne 14 094 8 891 1,6
CA de Chalons en Champagne 1857 1821 1,0
CA Reims Métropole 9523 5271 1,8

Source¥y {@8a08YS bliAz2ytf RQIYNBIAAGNBYSYyds RSYIFYRSE SdG FGGNROC
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Les principaux motifs de la demde en 2016 sont les suivants
- Evolution familiale et adaptation de la taille du logement & la taille du ménage (31%)
- Personnes hébergs souhaitant un logement autonome (22%)
- Personnes ayant des difficultés économiques (16%)

Les premiers motifs de la demande locative sociale en 2015
Source : SNE au 31/12/2015

Marne

30% M Agglo Epernay Champagne
28%

20% 18% . 19%

16% 159

13%
8% 8% 7% 8%
0,
- . I . l
Hébergés Situation urgente Santé / Difficulté Evolution familiale Rapprochement  Autres motifs
Environnement/  économique travail / services /
voisinage famille

I f QSOKS T frétionRiSest ofsta@ dne préssgon de la demande plus forte sur les T2 en 2016.

A Avize et Vertus, la pression de la demande est plus forte sur les T3. Peu de demandes ont été
enregistrées en 2016 dans les villages et les villages éq@ppsndant, cee absence de demandes

recensées dans le SNE est a interpréter avec précautigreut exister une demande non exprimée.

Lt aQF3Ad RS YSylr3aSa StA3arofSa ldz t23SYSyid az2o0Al
peu importante voire inexistae sur ces territoires. Ces ménages se logent alors principalement dans

fS LI NDO LINAGS | #SO RS& (ldzE RQSTFF2NI |jdzaA LISdz@Sy i

Ratio Demandeg Attributions par typologie de logement
Communes et sous-

. T1 T2 T3 T4 T5 T6 et plus

territoires
Pdles structurants 1,0 1,0 2,6 0,9 3 demandes 0,0
Avize 0,7 1,0 0,7 1,0 Pas de 0,0
Vertus 2,0 1,0 55 0,8 demande 0,0
Poles urbains 1,3 } 2.9 0,9 ‘ 1,0 1,0 1,2
Epernay 1,2 2,8 0,9 09 1,0 1,2
Magenta 2,0 2,8 1,0 3,0 1 demande Pas de demanc
Villages Pas de demande en 2016
Villages équipés 1,0 1,0 0,5 0,5 15 0,0
Le Mesnil-sur-Oger 1 demande 0,2 0,4 0,0 Pas de demande
Agglo Epernay Champagne 1,2 f 2,6 0,9 ‘ 0,9 1,1 ‘ 0,8

Source SNE 201,&raitement GTC

Données issues des questionnaires adressés aux bailleurs sdeigm(fil des demandeurs

|

|

:

| Le profil des demandeurs de logements sociaux sur le territoiré cordesppnd m®nages si t U®s dan:
1 2540 ans, dont la moiti® ayant une situation professi
| recensent de nombreuses familles monoparentales. ]

! 1

|

. Les bailleurs sociaux présents suritigire notent une demande assez importante de T2 et une offre insu:ffisante pour
r®pondre ° ces besoins, avec des d®l ais dobat t:ent e pl
' m°me constat sdbappliqueelsux demandes de | ogerr}ent s in
|
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4. Un parc social occup par des ménages un peu plus fragiles
economiquement

Les enquétes réalisées par les bailleurs sociaux auprés de leurs locataires sont effectuées tous les 2 ans
("Enquétes OPJOccupation du Parc Socialfllespermettent de dresser les principaux coats sur

les occupants du parc social et les emménagés récents (les locataires qui sont arrivés dans le parc social

o lya IdzZJ NI} @ yioo {dzNJ £ S GSNNRG2ANB RS Q! 33t 2
enquéte en 2016.

Concernantlacompd$iA 2y FFYAfALIESET 2y y2i4S I LINBaSyoS RQd
assez similaire a celle de la Marne (20%) et répartie de maniere homogéne dans le parc social de

f Q! 33t 2YSNI GA2Y S | dzQ A revaricte NdiparSdg familenomiedzes( 24d)dst vt + @
LI dz& FlrA06fS REya Q! 33t 2 Y S(NPo)nkig efle dftdrDdentrEe@sndIE St £ S
vt+x® /SGGS LY dza FT2NIS NBLINBaSyidldAz2y RSa FFYAfLfS
présence de plus grands logenten

La progression des familles monoparentales est visible dans les emménagés récents (25%) mais reste
K2Y238yS t fQSOKStftS RS Q! 33t2YSNIXdA2yd [ LI N
récents progresse peu (8%) mais reste concentrée princigaledans le QPV.

Part des familles monoparentales et nombreuses Part des familles monoparentales et nombreuses dans les
dans le parc social (OPS 2016) emménagés récents (OPS 2016)
30% 30%
555 24% 24% 25% 24% 26%
25% ?
5 20% 20% -
20% 19% 18% 18% 18%
15% -
15% o % %
1% 10% - 8% %
10% 8% 9% 7% % |
6% °
5% 0% -
Champagne Marne CA Epernay CA Epernay hors  Epernay QPV
0% Ardenne Qpv
Champagne Marne CAEpernay  CAEpernay hors Epernay QPV

Ardenne QpPv m familles monoparentales u familles nombreuses (3 enfants et plus)

M familles monoparentales M familles nombreuses (3 enfants et plus)

[ Sa 200dzLJ yida Rdz LI NO a2O0Al t -aS aft B mbiSamed JS Ny | &
O2YLJ NBS Lt édio@Chy¢nipagBe)lrgedne ellu départementde la Marne 59% des

locataires majeurs ont un emploi &tie, 25% sont au chdmage et 16% ont un emploi précaies

personnes majeures samsmploi ne sont pas représeras car elles recouvrent des situations trés

G NASSa ONBUONIAGSAZ LISNEB2YYS dz F28 SNEXV

[§ Gl dE RQSYLX 2A& LINBEOLF A NBlans 18 OPVRySe dénk teVismzNg S 4 i

Q! At 2YSHNEAAFAS 1 LI NI RSA YSyl 3Sype APSoWETAOAL Y
(59% des locataires dans le QPV contre 43% hors QPV).
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Situation vis a vis de I'emploi des occupants du parc social - hors sans emploi
(OPS 2016)

70% 63%

65%
59%
60%
50%
50%
40%
31%
30% 25%
23%
22% 20% ° 19%
20% 16% 15% 16% 14%
0%

Champagne Ardenne Marne CA Epernay CA Epernay hors QPV Epernay QPV

m Emploi stable  ®mEmploi précaire = Chémeur

Enfin, lesressources des ménages occupéniparc social sont éuaes par rapport au plafond de
ressourcesPLU® /S LR AAGA2YYSYSyYyld RS& YSylFr3aSa Sy F2yo0i
les ménages les plus fragiles économiquement (de 20 a 40% des plafonds PLUS), ceux qui se situent
dans la moyenne (de 40 a 80%sdlafonds PLUS) et les moins fragiles économiquement (de 80 a plus

de 130% des plafonds PLUS).

On constate glodament que les ménages occupdntS LJ- N a20Alf RS fI /1 RQGC
SO2y2YAljdzSYSy il |1jdzS OSdzE Rk différence énidfeS méndgés hbdattA t S E
le QPV Bernon (48% de ces ménages ont des ressources inférieures a 40% des plafonds PLUS) et les
ménages situés en dehors de ce QPV (29%).

Ressources des occupants du parc social par rapport aux plafonds HLM (OPS 2016)
Epernay QPV 25% 23% 20% 15% 2%

CA Epernay hors QPV 15% 14% 21% 27% 3%

|

CA Epernay 18% 17% 21% 23% 3%
Marne 19% 14% 18% 26% 5%
Champagne Ardenne 22% 16% 19% 22% 4%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 10% 80% 90% 100%

B jusqu'a - 20% des plafonds PLUS B de 20 a 40% des plafonds PLUS B de 40 a 60% des plafonds PLUS
B de 60 a 80% des plafonds PLUS m de 80 a 130% des plafonds PLUS = 130 % et plus des plafonds PLUS

A noter: le quartier Vignes Blanches a Epernay connait un certambre de difficultés (défaut
RQIFGGNI OGAGAGSET RSANIRIGAZ2YEAS AYLI &8Sa& RS f28SNA:
étude menée par le bailleur Plurial Novilia.

1BSoit32c nTe LITMNITlEY LIBMWNI Y2AA0 LIRdzNJ dzy YSyYylF3IS RS o LISNE2YYyS&as 2d:
jeune ménage sans personne a charge en 2018.
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{8dAf 4 po YSylF38a Fft20FGFANBA Rus ALIDMI0it 3% @k | £ 2y
allocataires du parcsocial f QSOKSt S RS f QF33f2YSNI GA2Yy D
ATHIS 97 8

AVIZE 231 18

CRAMANT 81 9

EPERNAY 4749 1746 46 3%
MARDEUIL 139 14

LE MESNIL-SUR-OGER 107 36

OIRY 73 8

PIERRY 118 6

PLIVOT 86 10

VERTUS 262 26

MAGENTA 284 81 2 0

TOTAL CA EPERNAY 7241 1975 53 3%

TOTAL MARNE 107 940 32 057 1089 3%

Les bailleurs sociaux présents sur le territoire rencontrent les difficultés suivantes
- Impayés de loyers (Bernon, Fort Chabrol, Vignes Blanch&3u&xiteeRosemont a Epernay, Aviz:e)
- Vacance (logements collectifs au-Me€er / certains immeubles sans ascenseur / secteun
Blanches, Coteaux Ouest et Bernon a Epernay) :
- Dégradations (Vignes Blanches) :

- Difficultés de location dans leseftiges sans ascenseur, studios non meublés, loyers supéfie

I
|
1
1
Données issues des questionnaires adressés aux bailleurs sdemdifficultés de gestion ]
I
|
1
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5. Le quatrtier prioritairede Bernon a Epernay

by ljdzF NODASNI Felyd FFHAG £Q202S0G RS LX dza A SdzNA

Le Quartier Politique de la Ville (QP¥)RBErnon se situe au swst de la commun&Epernay, sur
les hauteurs du Mont Bernon.

Echelle 1:8

Le quartier a été construit au début des années 1970 et regroupait alors plud@i®lagements. A

LI NI AN RSa |yysSSa wmdoynI A érérovafioh suicesives? dne@dmieir S LI ©
vague de démolition a eu lieen 1992(102 logements démolis). Dans les années 2000, ce sont les
AYYSdzotSa RSa&a Lft2Ga Y ljdza 2yd FLAG fQ262SiG RS L

Au moment du lancement du Programe National de Rénovation Urbaif@RU 1) en 2005, le quartier
a2dzZFFNF A0 RS RSANIRFGA2YAEAZT RQdzyS 02y OSyid,Nd GA2Yy F
comptait 435 logements vacants.

51 ya f S oAyRNIenieils oht&é démolis,ungszf S 2LISNF GA2Y RS NBO2y:
a été realisée sur le quarties logements PLAI dans le square St Saéns et 210 logements reconstruits

sur le reste de la commutfe

[ S ljdzrk NLASNI RS . SNyz2y yS FILAG LI & fo&redaBlan Rdz b 2
Stratégique LocgPSLE a i Sy O2dz2NE RQStEF02NI A2y o

Des taux de vacance et de rotation plus élevés, des loyers plus faibles

Au T janvier 2016, le quartier compteH18 logements sociaux gérés par le bailleur Plurial Npvilia
etpése37%dz LJ NOD a20A+Ff RS Q! 3IJft2YSNF A2y D

“SourceY t 2NISNIE /2yylAaalyOdS RS tQodl i
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Caractéristiques du parc social en QPV et hors QPV

nb de LLS % de LLS
nb de LLS acants % de LLS acants  loyer moyen  taux de
Communes nb de LLS v ) 0 N . y y .UX
vacants depuis plus vacants depuis plus au mz2 rotation 2015
de 3 mois de 3 mois
QPV Bernon 1518 137 101 9.2% 6.7% 4. 7 |a 14.6%
CA Epernay - Hors QPV 2570 85 25 3.3% 1.0% B 1 [EN1?2.3%

Bien que le taux de logements vacants sipérieur dans le QPV,29%) que dans le reste de

fQ! IAE2YSNIGAZ2Y 00203 S y2eM20MEDEDRIZ01IE, RBERAGSY (1a @
Plurial Novilia indige que 25 a 30 logements sont en cours de travaexquartierconnait encore un
RSTldzi RQF 34N Ol A @ maiSle HaileG Slurial ndteye les Ménah&s quidiefiisant S

dans un premier temps cette localisatil@ K I y 3 Sy (i R Qisitdmk l&s lopenbids]j dzQA f & &

Les niveaux de loyers sont moins élevés dans le QPV, ce qui peut signifier que certains ménages a bas
revenus sont captifs des logements a bas loyers. Ce niveau de loyer moyen ne tient pas compte des
charges locatives qui peuventré assez élevéegotamment dans le patrimoine ancien.

[ § Gl dzE RS NRGFGAZ2Y Sad LX dza St S@S RIEya €S vtz |
dzy RSTl dzi RQIFGGNI OGAGAGS RS OSNIil by SyaSvyofSa |

6. Synhese,enjeux et liens avec la CIL et la CIA

[ Q! 33t 2YSNI (A 2y eRda@ duddiddlemdbre 2010 fa dréafoNde sa Conférence

LYGSNO2YYdzyl S Rdz [23SYSyid o/ L[0® [/ SGGS AyaidlyO
RQloicancernai  f QK I 6 ASidl Gy 22RO Sysi RS RSTFAYANI dzyS &
f238SYSyiGa a20AldzE | FAY RQ2060G§SYANI dzyS YSAft SdzNB v

[b /L[ Sad F32420AS8 t fQSftlo2NlI A2y RS LI dza A S dzh
R Qttibdtions de logements sociaux

- [ S R20dzyYSyid Ol RoeRlociRn@rs fiki IS stratégie yl@siesur le territoire de
f Q! 33t 2 ¥iBsNJueaRay 202S OG0 A Fa OfeAldgdiedsisochRuXled i NR o d:
fonction de la localisation des logentsr{situés en Quartier Politique de la Ville ou en dehors)
et des revenus des demandeurs.

- [P 1 2y@SyiGaAz2y Ly aGSNITRAY dedintlnierfixeRe® énjagendknisdisA 2 v
RAFTFSNByYyGa LI NI Syl ANB& 060l Aff SdzNBE  Hjedti®A | dzE X
RQFGGONAROdzi A2y d FTAESAD Lf LINB J2pour asufedle shiyfa i I y O
Si tQS@ltdza A2y RS fF LRftAGAILJdZS YSySSo

' TAY RQStIF02NBNJ OSa R20dzySyidasx £Sa LI NLSylFANBa F
RS dlomération. Ces éléments de diagnostic, déja présents dans le PLH, seront affinés a plusieurs
SOKStftSa o6!33ft2YSNIXiA2y> O2YYdzySaxz NBaARSyOSao
partenaires.
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I
I
i L I
/'S 1jdzQAf :FIl dzi NBUSY AN I
I
- Une répartition inégale du parc de logements sagia dzNJ  QF 33f 2 YSNI }\ 2y oy
- Un parc social peu tendu, avec une forte mobilité et une vacancédéea I
- Une faible tension de la demande de logement social :
- Une part de familles monoparentales qui tend a s'accentuer de maniére homogene |
territoire. Une part de familles nombreuses plus importante dans le QPV. :
- Des ménages avec une situation fadegploi moins stablecomparé au département. |
- Une fragilité économique plus marquée dans le QPV. :
I
I
I

Les questions posées par le diagnostic

I
I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

: - vdz$SttftSa Y2RIfAUSa RS RSYUSE2LIISYSYyd RS t Q27FFN
! - A quel rythme? :
I - Sous quelles formed (acquisitioraméliomtion, neuf, baux a réhabilitation
: emphytéotiques) :
I - Sur quels territoire® Pour quels publica i
: - Aquel niveau de loye? '
| - vdzStfS AGNXGdS3IAS RQIFGGNROdzi A 2 yniité Isd’f':ialey'et:
: territoriale ? I
, - Quelles interventions nécessairazdbl) f S LI NO SEAadl yid yQl @ :
I (rénovatonIND I Ay SZ | dzE 2 Syu2dzZNBRZ | dzi NBaXxo |
I I
! |
| |
I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

Les enjeux

LA o . LA R . , . R |
- [ LRdNEJAGS Rdz RSOSt2LIISYSyii RQdzyS 2 7i

de production (notamment acquisitieaméioration, baux, conventionnement de par:
LINAR @SX0SX FFAY RS LI NGAOALISNI I dz NBSIjdzAf A 6 NI 3 S
- 9y fASy | @SO tS& (N} Qldze RS tF /L[=Z ¢tV
d420Al dzE Sy @dzS RQdzyS YSAtft SdzaNB YAEAGS ',éz OA Ll f
- [REYUGATFAOFIGA2Y RS& 060Sa2Aya RS NBKIFOATA
f Q20283 RS fQhw! ™ :
- Poursuivre les actions menées sur le quartier de Bernon, notamment a travers le
Stratégique Local (PSL) '

GTC; Diagnostic du PLH Epernay Coteaux et Plaine de Champagmi&2019 63



VL.9owo! . 5! t! w/ twL=%x9

Extrait du Porter & ConnaisgaOS RS f Q9 G

9y2Sdz ycm Y tNA2NRASNI dzyS NBO2yljdzs i S Rdz LI NO SEA
- Repérer et analyser la vacance

- Assurer un repérage du parc privé indigne

- Déterminer le potentiel de requalification

-Cl @2 NA&SNJ f | NIAGISIZES YR QIrda9NEBA 2R\ GGA 2y SY SNHESG A lj dzS F
différents enjeux démographiques

-9 0 dzZRASNI f Q2 LI NI dzyAdS RS YSGGNB Sy LI I OS dzyS hlLJ
{2dziSYANI £ Sa 2 LigwloiatoRr ya RQI OljdAaAGAZ2Y

1. Caractéristiques du parc prive

Larépartition propriétaires / locataires

[ S& LINBLINASGFANBA 200dzLJ yida az2yd GNBa YF22NARGE AN
de la Marne. Une part un peu plus importante de propriétaires occupants est présente dans le parc
collectif cu pole urbain avec lepBid RQ9 LISNY I & @

I fQAY@PBSNERSY tSa t20FGFANBAa Rdz LI NO LINARGS az2yd
structurants (Avize, Vertusju la répartition est pour moitié dans le parc privé et pour moitié dans le

parc collectif en raison dea présence de maisons a la location.

o Propriétaires Occupants | Locataires du parc privée
Territoires - —— - T
collectif individuel collectif individuel
Péles urbains [ 1 28% [ 72%| 82% 18%
Poles structurants | 4% 96% | 47% 53%
Villages équipés 0% [ 99% | 15% 77%
Villages 0% 99% | 0% 79%
Epernay Agglo Champagne 13% 87 | 66% 34%
Marne [ 13% Is7% | 70% 30%
Grand Est [ 20% [0 80% | 78% 22%

Source Filocom 2015

Une majorité de petites copropriétés concentrées a Epernay

[ Q! 33 2 0Pt pied da Po0logements en copropriét@ont 94% sont situés a Epernay. Ces
copropriétés sont globalementdedS G A GS G Af €SS Td> RQSYUNB SftftSa 7

Territoires HIELD '99 € moins de 10 lodde - 10 & - 50 Iolgie -50 a- 100 Iogde -100a-209,4, log et plug
copropriété log
Epernay 4 495 25% 36% 17% 13% 9%
Hors-Epernay 280 61% 39% 0% 0% 0%
Epernay Agglo Champagne 4775 27% 36% 16% 12% 9%
Marne 55 599 27% 38% 18% 13% 4%
GRAND EST 592 924 32% 41% 15% 8% 3%

Source Filocom 2015
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Les périodes de construction de ces logements en copropriété sont soit anci@édésavant 1915)
soitrécente® H P’ | LINBA My v S 2y &cpnstfitslpdas lesppinierdsQ Sy  NJ
reglementations thermiques de 1975.

Territoires Nbdelogen . i1915| 1915-1948 | 1949-1974 | 1975-1989 | 1990-1998 | aprés 1998
copropriété
Epernay 4 495 25% 3% 17% 21% 8% 27%
Hors-Epernay 280 40% 1% 5% 31% 16% 8%
Epernay Agglo Champagne 4775 (B 26% ﬂ!] 3% b 16% 22% E:] 8% B25% |
Marne 55 599 16% 13% 28% 14% 11% 18%
GRAND EST 592 924 18% 7% 27% 16% 11% 21%

Source Filocom 2015

[ 64 SyGNBGASYyas Sd t8a ljdSadrzyytANBa 2yd FLAG €0
de copropriétés fragiles ou en difficultés notammentdafsS & O2YYdzySa RQOLISNY I &z
de Chouilly (rue du Prieuré).

2. La vacance de logements dans le parc privé

Les logements privés vacants le sont en moyenne sur une longue durée

[ QSYaSYoXISHaRZYSNI GA2y O2YLII S dzy S ivéslvaddints @57e42 NJIi | y (
O2yiNBE wmw: t fQSOKStfS Rdz RSLI NLSYSy acance! yS @I
commerciale» ou «vacance conjoncturelle car elle peut correspondre a une période de mise en

@Sy S 2dz RS (i Ndelddel2iansit® dagande ksbopridérédzommstructurelle»,
OQ&SRAENB 1jdzS €S 60ASY yS GNRdz@S LI & RQI Olj dzZSNB dzNJ 2 d
ci-aprés. Sur le territoirel8 communes ont des durées moyennes de vacance supérieures a 7 ans et
audzy S yQF RS RdzNBS Y2eSyyS RS &I OFy0OS Ay TSNRSdzN
f23SYSyida Sad dzyS OSNAGEFO6ES LINRPOfSYF{dAldzS® 9y &S
la plus concernée avec plus d&d0 logements vacants.

Volume etpart de logements privés vacants en 2015
Nb de logements

Part du parc

Territoires vacants du parc .
. privé vacant
privé
Péles urbains 1716 18.9%
Pobles structurants 272 16.0%
Villages équipés 538 12.4%
Villages 367 11.4%
Epernay Agglo Champagne 2 893 15.7%
Grand Est 251 659 12.4%
Marne 22 936 12.3%

Source Filocom 2015
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Durée moyenne de la vacance des logements du parc privé

Nombre de logements vacants dans le parc privé
Filocom 2015, traitement GTC

Q@ «

Chouilly Plivot ® 160
EMMR!hélloneuis
W S i3 hes'lst@-el»BUfy Durée moyenne de la vacance (en année)

N " Filocom 2015, traitement GTC
AT W71

ancy
Grauves Avize Sty
W57
SaintzNMardiles-Rouffy 3- 5
tfy Pocancy 2- 3
Villeneuve-
Renneville-

[] Autres

[Germinon

Les logements privés vacants sont majoritairement anciepsy:’> R (G Sy i, cRqui- @ty & M pm
laisser penserqueces®g Sy i a yS az2yd LI da | RI l dzE y 2 N¥ Sa
RQs(NB NBKFIOAfAGSAD

I f QSEOSLIiAZ2Y RQOLISNYylI& 2G dzyS LI NI AYLRNIFYyGS F
et T2(logements atdessus des commerces vacance de rettion)> RIFya €S NBAGS RS f
cette vacance concerne davantage le parc individuel de grande ta#ES(T4

Date de construction du parc privé vacant (Filocom 2015)

70,0% 65,1%
60,0% 54,6%
50,0%
W< 1915
40,0% m1915-1948
29,2% W 1949-1974
30,0%
m 1975-1989
20,0% ™ 1990-1998
W >1998
10,0%
0,0% T T 1
Grand Est Marne Agglo Epernay Poéles urbains  Poles structurants Villages équipés Villages

Champagne
b. Y /S8NIFAySa R2yysSSa TF2yid tQ20eSid Rdz a
certaines années n@st pas renseignées

(0p))
O
Z

&
[N
ax
[N
[N
>
Qx
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Typologies des logements vacants dans le parc privé (Filocom 2015)

40,0%
34,7%

35,0%
30,9%

el 29,5%
30,0%

24,7%

o, 25,6% 7,1% 27,4%
26,8% 23.9% 1% 26,3% 267%  261%
25,0% 22,6% 22,6% mT1
21,7% g g
194 212% 304% 9
20,0% - 13,8% ’ 276 1 16,389 19,3% T2
155 17,2% 165% 1, 17,5% 14,6 15,8% E 1596 185 i
15,0% | 12,6% T4
11,6% 5
10,0% 8,9 —— T5 etplus
5,0% -
0,0%
0,0% - | | |

Grand Est Marne Agglo Epernay Avize Epernay Le Mesnil-sur-Oger Vertus Magenta
Champagne

Les motifs et les caractéristiques de cette vacance ont été évoqués avec les communes a travers les
SYUGNBGASYya AYRAGARISt A Si tSa l[dzSadAazyyltANBao®

Motifs identifiés de la vacance Outils envisagés

Usage Actions communales
- Usage différent de I'habitation (stockage de - Des réflexions sur la mise en place d’'une taxe sur
matériel agricole) les logements vacants (Souliéres, Le Mesnil-sur-
- Usage ponctuel (hébergement salarié ou Oger, Oger, Athis)
saisonnier)
- Anciens vendangeoirs - 3 communes ont mis en place la taxe sur les
logements vacants (Mardeuil, Magenta et
Rétention Epernay)
- Souhait de ne pas vendre pour conserver le
patrimoine familial - Pour d'autres, cet outil n’est pas adapté (Mancy)
- Souhait de ne pas mettre en location par crainte
d’'un mauvais locataire - Action directe du Maire auprés des propriétaires
- Désaccord des héritiers lors d'une succession pour inciter a la vente des logements vacants
(indivision) (Germinon)

- Choix de ne pas engager de travaux de
réhabilitation (par faute de moyens ou autres
raisons)

Inadaptation du parc
- Vacance en 1°" étage de locaux commerciaux

(Epernay)
- Typologie ou état du logement en décalage avec la

demande Source : Entretiens et questionnaires
I y23GSNI [jdzS fSa Y2 RSy SRQAY NSNSy (S\y2 yF 2R/SGHI A2yY YR S
L2aaAofS RQAYUGSNIISYANI] RANBOGSYSYy(d | dzLINBa RSa
O2YYdzySaz OS (eLlS RS RSYIFINDKS yoSad LI & FRFLWS
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3.[ S LI 2Y063X f Qirorodécért)émaklofatneri: deS 2
problématiquesprésentes sur le territoire

Une tres faible part de ménages en situation de sagcupation des logements

I fQSOKStfS RS Q! 33f 2YSNI A 2ofcpatiom lourdysSiy0UsHS & &2 Y
dS3a YSyl 3Sa o6dG2dzi &l 1 cette sboecapatidnizodicaine prificipfengri 12 v R dzo &
RQILISNYI & o

()
>
w»

Mos RS& ft20FGFANBa Rdz LI NO LINAGS 2yi RSa i
Plusde 1300 personnes touchent les aides au logement de la CAR®A Parmi elles, on compte

13> RS LISNE2YyYySa LJl2dzNJ £ SaljdsSttSa S LIASYSy(d R
0dzRISGE &a2AlG dzy Gl dzE RQSTFTF2NI 2dz3S GNRLI AYLRNII Y
Ces personnes sont majoritairement prégeha Epernay, toutefois on note également leur présence

dans de plus petites communes telles que Avize et Cumiéres (méme si les volumes restent faibles). Ces

GF dzE RQSTFF2NI OF OKSy i LINER 6 ét deb Stvaboyside ridbggmeRtA T F A Odz

AVIZE 231 36,4% 66 7 10,6%
CUMIERES 66 NS 20 5 25,0%
EPERNAY 4749 56,7% 949 124 13,1%
MAGENTA 284 49,3% 59 10 16,9%
TOTAL CA EPERNAY 7241 45,7% 1336 177 13,2%
TOTAL MARNE 107 940 51,0% 23041 1820 7,9%

Une concentration des logements potentiellement indignes a Epernetyla présence de
secteurs fragilisés dans le diffus

9y HnmoI S tINDO tNAGS t20SyiuAsSttSYSyd LYRAIYyS «
logements(soit 3,3% duparSa NBAARSYy OSa LINR Y QlantB375 I6&ggmemsSa QI 33
Epernay (soits> Rdz LI ND RSa NBAARSYOS 3 7%IMINIpafctaskdsifebeds RS f
principalesR Q 9 LI®)NJE taéx est plus élevgdzQSyYy Y2eSyyS RIya I al NyS o

Audela de ces analyses statistiquess Icommunes constatent la présence de certains secteurs
RQKIO0AGE O "LWINARPS RS3INI RS
- Maisors2 dz O2N1J RS FTSNXYS RSINIRSAE ljdzZA yQ2yid LI &
Vert-Toulon, Gionges, VilleeuxBois Moussy)
- llots de centre-bourgs dégradés (Oger, Vertus)
- Secteurs situés le long des axes routiers (Bergeres les Vettrisque de fragilisation des
ONGAYSyida aAriddzSa €S t2y3 RS fF 50 t ! GKA& | ¢

15 Source FILOCOM 201Gmoins de 9?2 par persane

6SourceY t 2NISNI L /2yylAaalyOS RS Q9GO £ LI NIAN RSa R2yySS
17 Source: Entretiens et questionnaires avec les communes
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Globalemen les communes sont démunies face a ces situations car elles ne possédent pas de moyens
O2SNOAGATA LI2dzNI AYOAGSNI £ S& LINPLINASGIFANBaE, £ | 3ALT
voire depéril Mancy,Vouzy, Germinon, Eculg-Rep).

Par ailleurs, certaines communes ont identifi@g propriétaires indélicats (VillenewRenneville
Chevigny, Epernay, Vertus, Villats«Bois)

A Epernay, en parallgle de la convention de renouvellementiugfga RS f Qhw! wMm& RSa 2
démolitionsonté S adz @SYiA2yySSa LI NI fQ!bw! Si 2yeli 02yO0f
quartier Terres Rouges / Beausil'®. / SNI I Aya &SOGSdzNA FNI JAteld 4Sa &z

Bernon Village (parc mixte de logements privés et sociaux a proximité \dy QRles copropriétés
FNFIAESa 6O02LINPLINASGS K2NRAT 2y iGLtS RS xA3ySa . fly

[ QK 0AGEHFG AYRSOSyid Si t QSELRA&AAGAR2Y | dz LI 2Y6

En201714casR QS E LJ2 & A (i Yot §téréceisétll NY d Q! ISy O0S wWwRIA 2yl £ S RS
- 1 sur les comunes d'Oger et de Vinay.
- 2 sur les communes de Chouilllyy Mesnitsur-Oger etde Pierry
- 6 sur la commune d'Epernay.

Lepdlede[ dzi i S O2y iNB tQl I 6AlGFId LYRA3IYyS RS fI 55¢ |
non décence sur la période 202016 1) dzA & Ql 22dzi Sy G t OSdzE lj,doit SGI A S
11 cas
- La commune majoritairement concernée est Epernay (7), les autres communes sont (Magenta
(2), Bergeres les Vertus (1), Le Mesnil sur Oger (1)).
- Environ 60 % des signalements provienrga locataires du parc publiet donc 40 % du parc
priveé.

B wnamts fI 55¢ | NBodz n y2dz@SIdzE R284&48ASNE R2Yy
remédiable (Cumiéres)

LavA f £ & R Q AdtSSNYR BdzyS (IS NBA O8 | )atavkifant & ligh éved 1¢dl dedo NA § S «
f dzi0S O2y (i NEdeflaDTletdraitéd liné dizRiye R cAsp&r an.

BSourceY t 2NISNI L /2yyltAiaalyOoS RS QoG
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4.1 QL YSEA2NI GA2y RS&a f23SySyida S
énergétique

Pusde von YSyl 354 LINRBLINASGEFANBA Suhpdbs @it a | dzE
inférieur au reste du départementsauf sur le p6le urbain

Le constat dressé par les communes selon lequel une part relativement importante des propriétaires
200dzL yia yQSad LI & StAIA0ES | dzEesktudusasts, WiSgeds Q! b ! |
et villages équipés ou cette part est nettement inférieure a celle du département. En revalacise

le pble urbain cette part est plus importante.

% PO prioritaires

Propriétaires occupants (PO) éligibles aux| Nombre de PO dont PO % PO éligible au .
P L . au sein des
éligibles prioritaires sein des PO s
propriétaires
Péles urbains 1520 796 27% 14%
Péles structurants 278 141 21% 10%
751 360 20% 10%

589 335 21% 12%

CA Epernay Coteaux et Plaine
Champagne

Marne 35494 19439 27% 15%
Grand Est 464 542 272330 32% 19%

554 ARSa RS fQ!YIK Y20AfAaSSa Igfvildgesemtr&Af SYS
2006 et 2017

[ QLY OASY RAALRAAGAT /RS fy@ht ISIG SLIST &F $)0Oii A 2019)diSQ $ B y F
Cependant, il totalise prés de 50% des logements subventionnés sur la périod@@RDEsoit 54

logements), ce qui pro®  GSSEIASINIG A Y RdzZA G LI NJ dzy RAALIZAAGAT 2L
6002YYdzyAOlF GA2y YASdzZE NBtl &8ss t fQSO#Stz2y t201¢t3

Nombre de logements subventionnés propriétaires occupants

40
35
30

25
20
15
10
s &
0
2006 2007 2008 2009

 Poles urbains B Poles structurants B villages éauipés mvilages
Ainsi on remarque que ce sont les communes des villages et des p6les structjuiaotg le mieux
NEdzaaA t Y20AftAaSNI £ Sa I A Rdy@memsSubietionfiés ahspéld Yy RA & |j
dzZNB I Ay Sad NBtFGAGSYSyid FrAofS aiaA 2y S NI LILRNI
propriétaires dipole urbain sontdavanl 3S St A3A 06t S& | dzE FARS& RS f Q!b

Logements subventionnés par N?r!lbre Nombre d'aides
\ . Nombre de d'aides Moyenne
I'Anah entre 2006 et 2017 (annee J— A pour 1000
PO éligibles | propriétaires annuelle el .
propriétaires
occupants
Pdles urbains 1520 133 12 88
Péles structurants 278 29 3 104
791 53 5 71
589 71

Epernay Agglo Champagne
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''yS 11 64aSy0S RQFARS& | dzE LINPLINARSGOI ANBE ol Af
O2YYdzyl dziS RQI 33t 2YSNI GAZ2Y

Depuis 2010, led dzo @Sy A2y & | dzE LINBLINASGI ANBE& ol Aff SdzNB |
privé conventionné sont quasnexistantes sur le territoire.

Nombre de logements subventionnés propriétaires bailleurs
35
30 3
25
20
15

10 Z

5 . - ]
0 8 e Z F21 0 0 0 0

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

m Poles urbains m Pdles structurants m Villages équipés m Villages

Ces aides concernent principalement les propriétabratleurs desommunes dypdle urbain.

Logements subventionnés par Locataires Nombre d'aides | Nombre d'aides
'Anah entre 2006 et 2017 (année secteur privé propriétaires pour 1000
2014 bailleurs locataires privés
Pdles urbains 3483 53 15
Pdles structurants 354 15 42
627 12 19
437 6 14

Epernay Agglo Champagne

Une incitation des propriétaires aux travaux de ravalement de facades a Epernay

AEpernaydepuis undj dzA y' T | A y 3acdninung g BiSen Blace des campagnes successives de
ravalements de facades pour lesquelles des subventions sont apportées aux propriéfangs.
campagnes ont déja été menées, une&ixe devrait voir le jour.

Des dispositifs comg@mentaires en cours de réflexioh

Le PNRIe la Montagne de Reimgropose des thermographies infrarouges de fagade aux communes
adhérentes du paré 4 Sdzf S / dzYAS NBa& Said O2Bow eNdsronBined siudkst Q! 33
hors PNR, une balade thermograge peut étre effectuée sur demande de la collectivité.

Les communes eles9t / L LISdz@Sy i/ Q& SNGSIASNINR Doy GadeBtagE t | NI |
ROAYT2NXNI GA2Yy D

De méme, le PETEpernay Terres de Champagnen projet de plateforme de rénovation énerggie

pour accompagner les particuliers dans la rénovatiofede logement Cette plateforme devrait voir
le jourcourant2018] I NBf I yOS RS f QoalLl) @S tIOWHAREWSNAAS Sai

Dans le cadre du PLH, il conviendra de voir dans quelles mesuredispositifs peuvent bénéficier
auterritoire, SG A QAf @& | 06Saz2Ay RS ONBSNJI RSa NBflFA&A RQA

19 Source SCOT
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5. Syntheseet enjeux

/'S 1jdzQAf :FI dzi NBGSYy AN

- Plus de B00 allocataires des aides au logement dans le parc privé donttadaur lesquels
le logement représente plus d'un tiers de leur budget

- Une part importante de logements vacants. Une vacadedongue durée qui concern
principalement les logements ancienSe sont des petites typologies a Epernay es$
grandes typologies dans le reste du territoire.

- Une majorité de petitescopropriétés concentrées a Epernay (94%). Des mterroga’u
concernant la présence de copropriétés fragiles. |

R - .. . . I
- Plus de propriétaires&@iA 0t Sa Fdze FARSa RS Q! bl 1l RJ

sont mieux mobilisées dans les villages et les pbles structurants. '
- 'yS LI NIL RS ¢t L2 Lddzf I GA2Yy Y2V $f7\37\ot|

ROFYSEA2ZNI GA2y #& tQKFoAGrG a2yd ARSy |

- 5S& LINRPOfSYFGAldzSa RS YIFf f 23SYS)cépenthiNg

aSdzZ S 9 LISNY I évicRHygidaztas8ubrié@aién gvec le Pole de lutte cend

f QK 6 A (ideta DD RA 3y & !

- t NBASYyOS RS aSO0O0SdzNe ayan des @aractéristiquesINdiffédehte
(logement individuel, centr® 2 dzZNBS S f2y3 RSa FES& N (%lzii A S NA
Lesquestions posées par le diagnostic I

- Quels outils a mettre en place pour réduire la vacance ?

- Comment renforcer le repérage des copropriétés ey ? Quel accompagnement de
syndics ?

- Comment inciter les propriétaires a faire réaliser des travaux et/ou a vendre leurs blens ?

- vdzSta 2dziAfa 2LISNF GA2yy St a LI2dzNJ f QI Yst:
K {dzNJ f QSYyaS¥xs?f S RSa 02YYdzy

- vdzSttS YdzidzZh ftAalFdAz2zy LRaairotS RSa 2dzia
énergétique des logements ?
- Comment renforcer le repérage des situations de-tagement ?

Lesenjeux:

I
I
I
I
I
I
I
I
I
- La réhabilitation du bati ancien dans les centbesird & > @Al RSa 2dzi Al
amélioration, le bail a réhabilitation ou le bail emphytéotique, le conventionnement e:
travaux I
- Le repérage des copropriétés fragiles :
- [ S RS@St2LIISYSYyli RSa 2dziAfa 2LISNIXiA2yySfta RC
- laYdzidzZt t Aak A2y Rdz aSNBAOS 1&3As8yS Si |
52y iNB fOQKFOoAGIG AYyRAIyS RS tF 55¢ RS f
- [ Sa Y2RIfAGSE RQIYAYIFIGA2Yy RS fI LX G :
I
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Extrait du Porter & Connaissance

9y2Sdz yc1 Y CI @2 NR &SN eséfdaiséas et-dds popalaidhyspétifiqueR S & LIS
-t 2dzNBRdzA GNB fF LIR2EAGALdzS RQIFOOdzSAt RS&a 3ISya Rdz @
- Identifier quels sorles besoins en logements aidgddes réponses a des besoins spécifiques en lien

avec lePlanDépartement £ R Q! Ol A 2y LI dbNemént deeParSonnes/Dfavbrisées
(PDALHPD)

-LRSYUAFASNI £ Sa YSadaNBa t YSGUNB Sy LI FOS Ll2dzNJ T
handicapées

- Intégrer lePDALHPD

1. Le logement des jeunes

Une baisse du nombre et de lapartde-#5¢p I ya adzNJ € QF 33t 2YSNI GA2Y

[ QF 33f 2YSNI (A 2 y7960@aneiSINYED éns D 2004 B S2y f QLb{ 99 d [ SdzN
Y2YONB | RAYAYydzS RSLIHzZA & uwnnd O2YYS RIya tceQSyasSyo
phénomeéne a été plus rapide stirQl 33 2 Y S NI {(df. 2ayflealk @EssIGsNI ds geunes
NEBLINE&ASYGSyd RSA2NXI A& mc: RS fF LRLAFGAZYS OS
j dzS R QuygtimaéxeBoas du département.

15-29 ans en| % des 1829 | % des 1829 R AL

2014 | ans en 2009 ans en 201491 NOMbre de 18
29 ans

1375 15% 13% -2,3%
1059 15% 13% -0,9%
7959 18% 16% 2,4%
13289 17% 16% 1,7%
15791 20% 20% -0,2%
66 847 24% 23% -0,5%
112271 21% 20% -0,7%

Soure: INSEE RP 2014

Un territoire qui propose desformations professionnellest QF OO 2aMRIQHzy S 2 T FNB
logements dédiés

Deux communes du territoire, Epernay et Avize proposkes formationgpour lesS (i dzZRA I y i & & L €

de filieres dites professionriek telles des sections techniesupérieues (BTS) et des écoles

paramédicales et sociales (infirmieres notamment).

f RQSYy
t

: S|
a LI NJ ‘

{dzNJ ' gAT ST fQSiloftAaasSySyid LdzmtAd f 20l
(viticole)accueille un public plus largrief S& SO dzRAII yia NBOSyas

U ¢
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Il comprendégalement

-ly £280SS RQSyaSA3aySYSyd ISy SNI (LEGTBA) GuyasclieBEA Ij dzS S
éleves

-UnOSYy i NB RS ¥F2 NMERAGR s BMdmndisIblivghiiuhdormation initiale en
alternance

- Uncentre de formation professionnelle et de promotion agric@#&PPA) qui accueille annuellement
environ 1400 adultes.

Sur lecommunes de Gionge®t de VertusdesMaisors Familials Ruralegorgarisme de formation

dans le secteur viticole, agricole, équestre et phytosanitgireposent une offre en internat.

[ Q2FFNB Sy AYOGSNYId oDA2y3Sas +SNI dzeifor@atish Ny | & =
LISNXYSG RQI LILJ2 NI SNJ enfdgemedsidesylasSeuresizE 0 Sa2 Ay &

écoles de

autres commerce écoles  écoles  autres total dont
formations gestion etsupérieurc  para  écolesde enseignen dont formations
STSet d'ingénieucomptabili sart et médicale: spécialité: ent  préparatio d'ingénieu
implantations CPGE assimilésuniversité: ESPE S é culture etsociale: diverses supérieur auDUT s
Avize 85 85
Epernay 153 121 274

Source : MENESRLtlas régional des étudiantseffectifs 20152016

[ S oFAffSdzNI a20AFf tf dzNRIf b Z@diahtddu teiRtbie LJ2 &S R Qdzy S
0 18 logements meublés a destination de jeunes emfation BT Set des appartements
en colocation sur Epernay.
0 12 logements dédiés aux étudiants sur Avize mais non meublés.

Des jeuneplusactifs, mais ne décohabitant pas plus rapidement

De ce fait, les jeunes qui habitent sur le territoire sont a prI§@%6 actifs avec un emploi. Le besoin
en logement des jeunes ne sera donc pas le méme que sur les agglomérations accueillant une part
0SI dzO2dzL) LJ dz& AYLRNIFYydS RQSOdzZRAFIYyGad

Type d'activité des 224 ans- INSEE RP 2014

Tableaux détaillestraitement GTC

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

20-24 ans actifs  20-24 ans 20-24 ans éléves, 20-24 ans 20-24 ans autres

ayant un emploi  chdmeurs étudiants ou femmes ou inactifs
stagiaires non  hommes au
rémunérés foyer
Marne CA Epernay, Coteaux et Plaine de Champagne

Pour autant, sedl57% des jeunes de 2% ans disposent de leur propre logement 2014 contre
70%danslaMarné f S&0 LINPOFOES [[dzS LI2dzNJ dzy S LI NI AS RQSy
assezstabl2 dz 1j dzS f SdzNJ yA @St dz RS NBE@Sydz yS f SdzNJ LISNXY S
logement autonome.

Cette situationS & i R Q| dziieldghd leshiflades et dillded équipéscomptei Sy dz RS Q2 T 1
moins de jeunes de 24 ans accédent a un logement autonome.
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ARRStt RS wp Ftyazxz fI aiidda dArAz2y aQAy@SNRESa Si
f QS E Odes fiblasstructurants

Part des jeunes disposant de leur propre logement

(V)]
Qx

W 20-24 ans W 25-29 ans
85% 86% 85% 88%
78%
70%

64% 68%
57%

I ] ] I

Pales urbains Poles structurants  Villages équipés Villages Epernay Agglo Marne

Champagne

Le parc locatif privé, lieu de vie principal des jeunes ayant un logement autonentee 20
et 24 ans

Le parc locatif privé accueille 61% des jeunes autonomes-@d 20iset 27% des jeunes autonomes

de 25 a 29 ans qui sont gllargement propriétaires occupants. Le parc social est moins mobilisé par
les jeunesLes niveaux de loyers dans les secteurs qui accueillent des formations (notamment Avize)
peuvent paraitre trop élevés.

Statut d'occupation des jeunes autonomes

W Propriétaires | Locataires privés m Locataires social
m Meublés m Logés gratuitement

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0% &

CA Epernay Marne CA Epernay Marne

20-24 ans 25-29 ans
Source INSEE RP 20¢ 4raitement GTC

Selonf Sa R2yySSa &dzNJ f QPI% GaivloBataieleyf titrR diz pard sdLIal ot th@ns | £ X
de30ansf Sa Y2Aya RS on lFya az2yid Y2Aya NBLNRanSy dSa F
OStdzA RS f QSy a SacedescepRriglanBi b yal RKF®AOMA & S LI NI A Odzf A
demande pour 1 attribution)

Marne CA d'Epernay Epernay
Occupants nb % nb % nb %
Ag(_e du locataire en titre : 7265 13% 360 11% 274 10%
moins de 30 ans

Sources : OPS 2016
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584 RAFFAOdzZ §Sa& RQI O08a Fdz t23SYSyid LR2dzNJ f Sa
[ QF 00SaaArAoAfAlS RSa Sdzy S dz £t 23SYSyid Fdzi2zy2YS
- de leur niveau de ressowgc

- et/ou du soutien dontls peuvent bénéficier (familimlotamment).

Certains jeunes, en rupture familiale et socjalent confrontés a dedifficultésR Qdé<Cau logement.

On constateces dernigres annéadzy S o0 A 44 S RS  QAafeFidBnsRE&ANIE | dzE
f QI ya&yér 8eyleufes Travailleurg{ren résidence sociale (des jeunes sont toujours accueillis mais

O0S yQoSad LIl a tS aSdz fakzsithéy ONHSG RS [ @NNY AYVTSNIBY (i OF
ROQ2NASY (Gl A2y ®

Less OGSdzNE ljdzA AYGSNBASYyYySyd | dzZzlINBA RS& 2SdzySa Sy
identifié undéficit de studios et d@2.

Afin de pallierce manque,d dub Prévention, le CCAS et la Croix Rouge ont mis en plageaes «
logementjeunes» et mettent a disposition de jeung8 studios équipés dans le parc daral Novilia

Ces logementpeuvent étre transformés par la suite en baux glissants.

/ SGGS 2FFNB Sad FraasSli fAYAGSS YI A&no&@anet dayisi SNB & a |
fS LI NDOD RQIFIdziNB&a ot AffSdNBR a20AldzEd / SLISYRIy(Gs f
a2yid t fI NBOKSNODKS RS y2dz8SI dzE FAYlIyOSYSyidao 9
Logement.
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Synthése et enjeux

Lesquestions posées par le diagnostic

Lesenjeux:

j dZQAt :FF dzi NBG Sy AN

Une baisse du nombre etde lapartdesHls | ya adzNJ £ QF 33t 2 Y S NI

Des jeunes a 73% st :
Un territoire qui propose des formations professionnelles avec une offre de logem
dédiée (parc social meublé ou non, internat) :
Une plus faible part de T1 sur le territoire de I'Agglomération qu'en moyenne sur la M,
Une plus forte part de T2.rg offre concentrée sur lesommunes duypdle urbain.

Entre 20 et 24 ans, de plus grandes difficultés a accéder a un logement autonome.
Une offre de logements locatifs privés qui répond a une grande partie des besoins
Des difficultés pour les jeunes en rupg

[ S RS@GSt2LIISYSY (i RQdzyS 2T T NenviBagé ?TSRoNiMytall
une incidence sur les besoins en logements dédiés ?

Quelle opportunité de développer une offre supplémentaire (petigeiments, meublés) ? :
[ Q2FFNBE f 2 G fitAPD Sl A PR SIARIF LIGSSE Sy 1
besoins en logement des jeunes ? :
vdzSttS Y20Af A&l GA2Y Rdz LI ND a20Alf LI dz
en meublé ?) :
[ e@périmentation du dispositif dédié aux jeunes en rupture -@dli¢ étre poursuivie et/oui

développée ? :

I
I
I
I
Aider a la premiére décohabitation pour les jeunes :
[ S RS@St2LIISYSyld RQdzyS 2FFNBE RS LISGAGG
sodd It S £S LI NOD LINAGS>S & O2YLINRA &2dza !

S RIya £8a 0O2YYdzy$a R2GS8a RQdzyS 2FFNB

[ RAFTFSNBYOAFGA2Y SYyiGNB f Q2FFNB LJ2 dzNJ ¢
|
longue I
La mobilité des jeunes !
|
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2. Les personns agées ou ayant un handicap

Extrait du Porter a Connaissance

Enjeu n°3 : Anticiper et accompagner le vieillissement de la population

- Analyser les réponses apportées par le parc existant a ces besoins nouveaux
- Favoriser si besoin la construction dedlognts de qualité et adaptés aux séniors
- Favoriser la réhabilitation et adapter les logements aux besoins des séniors

- Quantifier et anticiper les besoins futurs en résidences spécialisées

Ly GSNNAG2ANBS dzy LISdz LI dza N Sieilissigenta@épus SYot S
rapide, particulierement dans les villages

Avec 10% de personnes de plus de 75 ans (9% dans la Marne) et 16% de personnigs alessg5%

RFEya tF alNySoz fQl 33t 2YSNhunpeplusidgee gstrNR O 88X a8ES L.
Rdz GSNNAG2ANB RSLINIGSYSyidlfto {2y @2fdzyYS | &adzNI
vieillissement sur le territoire est donc plus importante.

A uneéchelleplus fine deux communes accueillent plus de 15% de 75 ans et pleius (ce qui peut

AQSELX AljdzSNJ LI NJ £ LINBaSyOS RS aiGNHzOGdzZNBEE RQKSO !
Ecuryle-Repos.

: e
Vileneuve-Rennevile-Chevigny .
° f 0 Vouzy.

Val-des-Marais:
®

Nombre de personnes de 75 ans et plus en 2014  Part des 75 ans et plus en 2014

@ 1000 Moins de 5%
| 5-10%
2000
. I 10-15%
.3000 B 15-20%
Il Plus de 20%
Structures doh®bergement pour personnes ©g®es

Saurces: INSEE RP 20¢4inesst entretiens communaux
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Les données par sous territoire montrent uaecélération du vidissement dans les villagesui peut
posef | |jdzSadGAz2zy RS f | Y2 odetekpeSonses quitéht de Rdin®dh sndins| dzE 2
mobiles.

60-74 ans en 2014 75 ans ou plus en 2014

. Taux . Taux
Part au sein d'évolution Part au sein d'évolution
Selon I'INSEE Volume de la evoltio Selon I'INSEE Volume de la
. annuel annuel
population

depuis 2009 population
Poles urbains 4010 15% 1,8% Pdles urbains 2 830 11%
Pdles structurants 680 16% Pdles structurants 623 15%
Villages équipés 1847 18% Villages équipés 1019 10%
VIIEGES 1298 17% Villages 604 8%
Epernay Agglo Champagn| 7834 16% Epernay Agglo ChampagniiEEJE] 10%
Marne 85163 15% Marne 49 209 9%

Source INSEE RP 2014

La majorité des personnes agées sont propriétaires, elles se maintienkeeplus longtemps
possible dans leur logement

Prés de 75% des 80 ans et plus sont propriétaires de leur logeetéanméme proportion est observée
chezles69ans/ QSaid R2yO RIFya OS &aS3vySyid Rdz LI NO | dzS
criants.

Le parc locatif privé et le parc locatif social sont également mogilis@is dans une moindre mesure.

pe
.

H = = | =
| [ | [
|

Source INSEE Rffichiers détailg; traitement GTC

IS RSLI NIl RS& L) dza N3ISa @GSNBR fSa aidNduzCstiadphira RQKS
RS ¢n Fya 1jdzS t QKS06SNHSY SyduelSpari de pRulatioii Idgée e y LI dz
structure dédiéedépasse les 30%Four autantle nombre de personnes concernées est en fait trés

faible.
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